
 
COMUNE DI BAULADU 

PROVINCIA DI ORISTANO 

COPIA 
 

 

VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE 
 

Numero  3   Del  23-01-2026 
 

OGGETTO: ADOZIONE VARIANTE N.3 AL PIANO DI LOTTIZZAZIONE - 
PROGETTO PER L'AMPLIAMENTO DI UNO STABILIMENTO 
INDUSTRIALE PER LA PRODUZIONE DI STRUTTURE IN CEMENTO 
ARMATO ORDINARIO E PRESOLLECITATO - CONSULTECNICA 
S.R.L.. 

 
 
L'anno  duemilaventisei addì  ventitre del mese di gennaio alle ore 13:00 nell’aula 
consiliare del Municipio, convocato dal Sindaco con avvisi scritti recapitati a norma di legge, 
si è riunito in sessione Straordinaria ed in seduta Pubblica di Prima convocazione, il 
Consiglio Comunale, nelle persone dei Signori: 
  
 
Zara Ignazio P ZUCCA IGNAZIO P 
MEREU DANIELE P VOLTURO SIMONA A 
ORTU OMERO P DESSI' MARTA A 
DERIU FABIO P DI FELICE ALBERTO A 
PILI MARIA ELISA P CADEDDU LUCA A 
GHIANI FABIO A   
 
Totale Consiglieri Presenti n.   6.  
Totale Consiglieri assenti n.   5.  
 
Partecipa alla seduta il Segretario Comunale Dott. Saba Danilo. 
 
Il Sindaco Zara Ignazio assume la presidenza e constatato legale il numero degli intervenuti 
per poter validamente deliberare, dichiara aperta la seduta. 
 
 

IL CONSIGLIO COMUNALE 
 
Premesso che: 

 La società CONSULTECNICA S.R.L. ha presentato al Comune di Bauladu, il piano di 
lottizzazione convenzionato in oggetto, tramite procedimento ZES Unica per il Mezzogiorno 
(Protocollo: ZES_MEZZOGIORNO/OR 0004154/24-06-2025 e successive integrazioni); 

 il piano di lottizzazione insiste in un’area, sita Comune di Bauladu con accesso dalla Zona PIP 
Comunale e più precisamente dalla Via degli Artigiani, classificata in zona D(PL) nel PUC 
vigente; 

 il presente piano di lottizzazione si configura come una variante ai precedenti piani di 
lottizzazione già approvati. 

 
Vista la documentazione allegata all’istanza di cui sopra, e nelle successive integrazioni, in formato 
digitale, non ultima con prot. n. 381 del 22.01.2026 e 387 del 23.01.2026 con la quale vista la 
complessità della pratica e il numero di integrazioni presentate, si depositavano a riordino integrale i 
file progettuali della pratica, costituita da n. 47 tavole grafiche ed elaborati, ivi compreso lo schema di 
convenzione urbanistica, che fanno parte integrante e sostanziale del presente atto: 



 

DELIBERA DI CONSIGLIO n. 3 del 23-01-2026  -  pag. 2  -  COMUNE DI BAULADU 
 

 
 001_Tavola 001 Estratto PUC; 
 002_Tavola 002 Cartografia; 
 003_Tavola 003 Piano Catastale; 
 004_Tavola 004 Planivolumetrico_PA; 
 005_Tavola 005 Planivolumetrico_V; 
 006_Tavola 006 Parametri Edilizi_Pa; 
 007_Tavola 007 Parametri Edilizi_V; 
 008_Tavola 008 Opere_Urb_PA; 
 009_Tavola 009 Opere_Urb_Variante.pdf 
 010_Tavola 010 Piano_Quotato; 
 011_Tavola 011 Zona Verde; 
 012_Tavola 012 Uffici PA; 
 013_Tavola 013 Uffici _V; 
 014_Tavola 014 Betonaggio; 
 015_Tavola 015 Nta_PUC; 
 016_Tavola 016 Relazione Tecnica _Rev.01; 
 017_Tavola 017 Relazione_Fotografica; 
 018_Tavola 018 Relazione Paesaggistica; 
 019_Tavola 019 Busisness_Plan; 
 020_Tavola 020 Pianta Capannoni; 
 021_Tavola 021 Sezioni complesso; 
 022_Tavola 022 Prospetti; 
 023_Tavola 023 Pianta copertura; 
 025_Tavola 024 Pianta copertuta V; 
 025_Protocollo Richiesta_Abbanoa_Allaccio_F; 
 026_Richiesta_Allaccio_Fognario_Abbanoa; 
 027_Nomina_DL_Abbanoa; 
 028_Relazione_Tecnica_Abbanoa; 
 029_Proposta_1_Tav-1_Abbanoa; 
 030_Proposta_2_Tav-2_Abbanoa; 
 031_Tavola_031_Relazione geologica_rev1; 
 032_bis_Tavola_033_bis_Studio di compatibilità idraulica_PAI_IDRA_rev1.pdf; 
 033_Tavola_033_Relazione asseverata_PAI_IDRA_GEOrev1; 
 034_Tavola_034_Studio invarianza idraulica_rev2; 
 035_Tavola_035_Verifica assoggettabilità VAS; 
 036_Tav_036_Particolari Costruttivi_Recinzioni; 
 037_Tav_037_Particolari Costruttivi_Lampioni; 
 038_Tav_038_Idrico_Scarico_Prima_Pioggia; 
 039_Dic_Atto_Notorio_Tecnico_VVF; 
 040_Dic_Atto_Notorio_Tecnico_Acustica; 
 041_Dic_Atto_Notorio_Tecnico_ASL; 
 042_Certificato di idoneita_statica; 
 043_Computo opere urbanizzazione CONSULTECNA V02; 
 044_Relazione_Vasca_Prima_Piaggia; 
 045_Schema_Convenzione; 
 046_Autorizzazione esecuzione lavori-riferimento ODL n.2025-130626_D4; 
 047_Relazione_Geotecnica_Bauladu; 
 
Preso atto degli elaborati presentati e dei verbali della C.d.S indetta dallo Zes; 
 
Rilevato che il piano di lottizzazione: 

 a est è interessato dal tratto di viabilità “Complanare Ovest” e dai relativi espropri, condizione 
che non consente agevolmente la realizzazione della vecchia viabilità prevista nel piano di 
lottizzazione precedentemente approvato; 

 non altera la superficie fondiaria complessiva dei lotti originari;  
 la viabilità prevista nella variante n.2 al piano di lottizzazione viene modificata per migliorare la 

possibilità di accesso dalla strada comunale esistente e all’area verde, che poi a collaudo 
delle opere sarà ceduta al comune di Bauladu, pari a 354,00 mq; 
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 la sistemazione a verde non subirà alcuna modifica dimensionale in termini di superficie da 
cedere, 1603,00 mq, ne di ubicazione, bensì sarà variata leggermente nella sua forma, che a 
collaudo delle opere sarà ceduta al comune di Bauladu; 

Rilevato: 
 in riferimento alle opere di urbanizzazione, che la lottizzazione propone la realizzazione delle 

opere di urbanizzazione; 
 restando che la realizzazione di tutte le reti tecnologiche dovrà essere conforme ai nulla-osta 

sulle specifiche tecniche e funzionali degli enti gestori. 
 
Preso atto che le eventuali verifiche e modifiche verranno presentate in sede di adozione definitiva. 
 
Visto: 

 l’art. 21 “strumenti di attuazione del piano urbanistico comunale” della L.R. 22/12/1989 n° 45, 
e ss.mm.ii.; 

 gli artt. 21 - 22 delle Norme Tecniche di Attuazione (NTA) del PUC vigente. 
 
Rilevato che: 

 l’area in oggetto è classificata, nel PUC vigente, come zona omogenea D(PL), Industriale, 
artigianale e commerciale - PL ai sensi del D.A. del 22 dicembre 1983 n. 2266/U. 

 
Considerato che il parere favorevole all’approvazione del piano di lottizzazione in oggetto deve 
essere espresso in conformità alla disciplina urbanistica vigente. 
 
Dato atto che: 

 il piano proposto è perfettamente coerente con il PUC approvato definitivamente con Delibera 
C.C. n.8 del 26/06/2003 e pubblicato sul B.U.R.A.S. n. 16 del 27/05/2004; 

 
Vista la deliberazione n. 1 del 20/06/2013 con la quale il Comitato Istituzionale dell’Autorità di Bacino 
della Regione Sardegna ha adottato il Piano Stralcio Fasce Fluviali (PSFF), contenente nuove misure 
di salvaguardia del territorio regionale con l'individuazione di nuove aree di pericolosità idraulica. 
 
Dato atto che il comune di Bauladu ha approvato lo studio di Compatibilità Geologica, Geotecnica ed 
Idraulica P.A.I. dell'intero territorio comunale con Delibera C.C. n. 31 del 28.12.2017 "Approvazione 
elaborati di studio di Compatibilità”. 
 
Visto il parere positivo della “relazione istruttoria” ai sensi dell'art. 23 comma 6 lettera b e art. 24 delle 
NTA del PAI e dell'art. 1 della L.R. 33/2014  a firma del Geol. Giovanni Mele e dell’Ing. Tonino Mulas; 
 
Vista la nota della Provincia di Oristano, settore ambiente e attività produttive ufficio vas, 
PROTOCOLLO N. 22417/2025 DEL 27/10/2025, FASCICOLO N.2.15/2025 nel quale riporta quanto di 
seguito “  L’art. 6 comma 12 del D. Lgs. stabilisce che “per le modifiche di piani e programmi ..... 
conseguenti ..... a provvedimenti di autorizzazione di opere singole che hanno per legge effetto di 
variante .... la VAS non è necessaria per la localizzazione delle singole opere”.  Tutto ciò considerato, 
a rettifica di quanto comunicato con la ns. nota n. 21881 del 21/10/2025, si rappresenta dunque che 
non è necessario applicare alla variante di cui trattasi la disciplina in materia di VAS, e non deve 
dunque procedersi con il relativa procedimento di verifica di assoggettabilità. 
 
Vista la nota Prot. Uscita n. 57857 del 29.10.2025 della Direzione generale della pianificazione 
urbanistica territoriale e della vigilanza edilizia Servizio tutela del paesaggio Sardegna centrale con la 
quale comunica 
“La relazione tecnica illustrativa allegata esplicita il parere favorevole di questo Servizio sull’intervento 
in argomento; in particolare, nella parte relativa alla “compatibilità paesaggistica dell’intervento”, nel 
punto 1 si descrive il contesto in cui si inseriscono le opere, nel punto 2 si verifica la conformità con la 
normativa vigente, nel punto 3 si formula il parere motivato e si impartiscono le eventuali prescrizioni 
per migliorare l’inserimento delle opere nel contesto paesaggistico.  
Si precisa, tuttavia, che la realizzazione dell’intervento resta subordinata all’adozione definitiva della 
variante al Piano di Lottizzazione vigente da parte del Consiglio Comunale, la quale dovrà essere 
regolarmente approvata da questo Servizio ai sensi dell’articolo 9 della Legge Regionale n. 28 del 
1998.  
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 In assenza della suddetta approvazione, l’intervento dovrà essere considerato privo di efficacia 
autorizzativa e, pertanto, non assentibile ai sensi della normativa vigente”. 
 
Richiamata la autorizzazione Unica n. 448 - ID Pratica: 00640870952-23062025-1813  - della 
Struttura di Missione ZES del 30.10.2025; 
 
Vista l’istruttoria positiva redatta a firma del RUP Geom. Valerio Teresa, ed allegata al presente atto 
per farne parte sostanziale ed integrante dello stesso; 
 
Dato atto che, per la piena conformità del piano proposto con la pianificazione urbanistica comunale, 
risulta necessaria l’approvazione da parte del Consiglio Comunale. 
 
Considerato che l’iter di approvazione del piano attuativo è regolamentato dalle norme di cui agli artt. 
20 e 21 della L.R. n.45/1989 e ss.mm.ii. che prevedono il depositato a disposizione del pubblico 
presso il sito web istituzionale dell’ente nella sezione “Piani Attuativi”, sull’Albo Pretorio online e 
presso la Segreteria del Comune per 60 giorni dalla pubblicazione dell’avviso sul BURAS  e che 
dell’avvenuto deposito verrà data notizia mediante avviso nell’Albo Pretorio on-line 
dell’Amministrazione Comunale, avviso sul citato BURAS e sul sito dell’Ente; 
 
Acquisito il parere favorevole in ordine alla regolarità tecnica, espresso dal Responsabile dell’Area 
Tecnica, Dr. Ing. Carlo Piras, ai sensi dell’art. 49, comma 1, del D.Lgs 18.8.2000 nr. 267, che si allega 
alla presente proposta di deliberazione; 
 
Acquisito il parere favorevole in ordine alla regolarità contabile, espresso della Responsabile 
dell’Area Finanziaria, Rag. Francesca Ara, ai sensi dell’art. 49, comma 1, del D.Lgs 18.8.2000 nr. 267, 
che si allega alla presente proposta di deliberazione; 
 
Con voti unanimi legalmente espressi in forma palese per alzata di mano; 
 

DELIBERA 
 
Per le motivazioni espresse in premessa e che qui si intendono ripetute e trascritte quali parti 
integranti e sostanziali del presente provvedimento: 
 
1) Di adottare il piano di lottizzazione dell’area, sita Comune di Bauladu con accesso dalla Zona PIP 

Comunale e più precisamente dalla Via degli Artigiani, classificata in zona D(PL) nel PUC 
vigente, denominato “VARIANTE N.3 AL PIANO DI LOTTIZZAZIONE - PROGETTO PER 
L'AMPLIAMENTO DI UNO STABILIMENTO INDUSTRIALE PER LA PRODUZIONE DI 
STRUTTURE IN CEMENTO ARMATO ORDINARIO E PRESOLLECITATO - CONSULTECNICA 
S.R.L”,  così come classificato dal PUC vigente, e costituito dai seguenti elaborati, facenti parte 
integrante e sostanziale del presente atto: 

001_Tavola 001 Estratto PUC; 
002_Tavola 002 Cartografia; 
003_Tavola 003 Piano Catastale; 
004_Tavola 004 Planivolumetrico_PA; 
005_Tavola 005 Planivolumetrico_V; 
006_Tavola 006 Parametri Edilizi_Pa; 
007_Tavola 007 Parametri Edilizi_V; 
008_Tavola 008 Opere_Urb_PA; 
009_Tavola 009 Opere_Urb_Variante.pdf 
010_Tavola 010 Piano_Quotato; 
011_Tavola 011 Zona Verde; 
012_Tavola 012 Uffici PA; 

 013_Tavola 013 Uffici _V; 
 014_Tavola 014 Betonaggio; 
 015_Tavola 015 Nta_PUC; 
 016_Tavola 016 Relazione Tecnica _Rev.01; 

017_Tavola 017 Relazione_Fotografica; 
 018_Tavola 018 Relazione Paesaggistica; 

019_Tavola 019 Busisness_Plan; 
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 020_Tavola 020 Pianta Capannoni; 
021_Tavola 021 Sezioni complesso; 
022_Tavola 022 Prospetti; 
023_Tavola 023 Pianta copertura; 
025_Tavola 024 Pianta copertuta V; 
025_Protocollo Richiesta_Abbanoa_Allaccio_F; 
026_Richiesta_Allaccio_Fognario_Abbanoa; 

 027_Nomina_DL_Abbanoa; 
 028_Relazione_Tecnica_Abbanoa; 

029_Proposta_1_Tav-1_Abbanoa; 
 030_Proposta_2_Tav-2_Abbanoa; 

031_Tavola_031_Relazione geologica_rev1; 
 032_bis_Tavola_033_bis_Studio di compatibilità idraulica_PAI_IDRA_rev1.pdf; 
 033_Tavola_033_Relazione asseverata_PAI_IDRA_GEOrev1; 
 034_Tavola_034_Studio invarianza idraulica_rev2; 

035_Tavola_035_Verifica assoggettabilità VAS; 
 036_Tav_036_Particolari Costruttivi_Recinzioni; 
 037_Tav_037_Particolari Costruttivi_Lampioni; 
 038_Tav_038_Idrico_Scarico_Prima_Pioggia; 
 039_Dic_Atto_Notorio_Tecnico_VVF; 
 040_Dic_Atto_Notorio_Tecnico_Acustica; 

041_Dic_Atto_Notorio_Tecnico_ASL; 
042_Certificato di idoneita_statica; 
043_Computo opere urbanizzazione CONSULTECNA V02; 
044_Relazione_Vasca_Prima_Piaggia; 
045_Schema_Convenzione; 
046_Autorizzazione esecuzione lavori-riferimento ODL n.2025-130626_D4; 
047_Relazione_Geotecnica_Bauladu; 
 

2) Di dare atto che non sono previste monetizzazione degli standard proposti. 
 

3) Di approvare la cessione gratuita della viabilità per una superficie pari a 354 mq in variante a 
quella precedentemente approvata, nonché l’area verde collegata alla strada di lottizzazione pari 
a 1603,00 mq. 

 
4) Di adottare il piano in oggetto nelle more della progettazione e dei nulla-osta sulle specifiche 

tecniche e funzionali delle opere di urbanizzazione che verranno rilasciati dagli enti gestori come 
da premessa. 
 

5) Di dare atto che le spese conseguenti la pubblicizzazione e la pubblicazione previste ai sensi 
dell’art.20 della L.R. n.45/1989 sono interamente a carico del soggetto proponente. 
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 PARERE SULLA PROPOSTA: Favorevole in ordine alla REGOLARITA' TECNICA ai sensi 
dell’art. 49 c. 1° del Decreto Legislativo 267/2000 e successive modificazioni ed integrazioni.  
  

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO  
 F.to Piras Carlo 
 
PARERE SULLA PROPOSTA:  Favorevole in ordine alla REGOLARITA' CONTABILE ai 
sensi dell’art. 49 c. 1° del Decreto Legislativo 267/2000 e successive modificazioni ed 
integrazioni. 
  

Il RESPONSABILE DEL SERVIZIO 
 F.to Ara Francesca 
 
Il presente verbale viene così sottoscritto 
___________________________________________________________________ 
 

Il Sindaco Il Segretario Comunale 
F.to Geom. Zara Ignazio F.to Dott. Saba Danilo 

  
 
___________________________________________________________________ 
 

ATTESTATO DI PUBBLICAZIONE  
 
 
 
Si  attesta  che copia  della deliberazione  viene  pubblicata   nel sito istituzionale del 

Comune, accessibile al pubblico, ai sensi dell’art. 32 comma 1 della L. 69 del 18.06.2009, a 

partire dal  29-01-26  per rimanervi quindici giorni consecutivi, e contestualmente comunicata 

ai Capi Gruppo Consiliari. 

 
Li,  29-01-26    

Il Messo Notificatore 
F.to Dott. Carta Paolo 

 
___________________________________________________________________ 
 
Copia conforme all’originale per uso amministrativo. 
 
Li,  29-01-26    
 
 
 

                                               IL FUNZIONARIO INCARICATO 
                                                       F.to Dott. Paolo Carta 

 


