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NORME DI ATTUAZI ONE

P.U.C. — VARIANTE N° 3

COMUNE DI LAERRU ( SS)
Maggi o 2009
Aggi ornanento Settenbre 2010

TITOLO |
DI SPCSI ZI O\l GENERAL

ART. 1
FUNZ| ONE DELLE NORME DI ATTUAZI ONE

1 - Le presenti nornme dettano |e prescrizioni per |'attuazione delle
i ndi cazioni dello strunento urbanistico generale (P.U.C ), nel rispetto delle
norne |legislative e del regolanmento edilizio allegato (RE.).

2 - In particolare, ci si e attenuti al rispetto del D A 20-12-1983, n°
2266/ U, della L. 5-8-1978, n° 457, della L. n° 47/'85 e della L.R n° 23/'85 e
successive nodifiche ed integrazioni, nonché delle LL.RR 22-12-1989, n° 45, 01-
07-1991, n° 20, 22-06.1992, n° 11 e 29-12-1992, n° 22, 07-05-1993, n° 23 ed
infine della L. 17.02.1992, n° 179: "Norme sull'edilizia residenziale pubblica"
e della L.R 29.04.1994, n° 16 "Programm di riqualificazione urbanistica,
edilizia e anbiental e".

3 - Ogni attivita, conportante trasfornmazione urbanistica ed edilizia de
territorio conunale, partecipa agli oneri da essa derivanti e |'esecuzione delle
relative opere €& subordinata al rilascio, da parte dell’A C., di concessione
(pernmesso di costruire o autorizzazione), ovvero alla dichiarazione di inizio
attivita ai sensi della |egislazione vigente.

4 - A sensi dell'art. 51, comm 1-5 della |egge 08.06.1990, n° 241, cosi
come nodificato dall'art. 6, comm 2, lett. f, della |egge 15.05.97, n° 127
"Msure urgenti per lo snellinento dell'attivita ammva e dei procedinenti di
decisione e di controllo", il Comune disciplina, con apposito regolanmento, in
conformta con |lo statuto, |'ordi namento generale degli uffici e dei servizi, in
base ai criteri di autonom a, funzionalita ed economcita di gestione e secondo
principi di professionalita e responsabilita.

Spetta ai dirigenti la direzione degli uffici e dei servizi secondo i
criteri e le norme dettati dagli statuti e dai regolanmenti che si uniformano al
principio per cui i poteri di indirizzo e di controllo spettano agli organ
elettivi nentre la gestione ammnistrativa € attribuita ai dirigenti.

Spettano ai dirigenti tutti i conpiti, conpresa |'adozione di atti che
i npegnano | 'amm nistrazione verso |'esterno, che la legge e lo statuto
espressanente non riservino agli organi di governo dell'ente. Sono ad ess
attribuiti tutti i conpiti di attuazione degli obiettivi e dei progranmmi

definiti con gli atti di indirizzo adottati dall'organo politico, tra i quali,
in particolare, secondo le nodalita stabilite dallo statuto o dai regol anent
del | ' ente:

- i provvedinmenti di autorizzazione, concessione o analoghi, il cui rilascio
presupponga accertamenti e valutazioni, anche di natura discrezionale, ne
rispetto di criteri predeterminati dalla legge, dai regolanenti, da att

generali di indirizzo, ivi conprese |le autorizzazioni e |le concessioni edilizie.

5 - A sensi dell'art. 56 del vigente D.P.R 19.06.1979, n° 348, per le
opere da eseqguirsi da amm nistrazioni statali o conunque insistenti su aree de
dermanio statale, |'accertanento della conformta alle prescrizioni delle nornme e
dei piani urbanistici ed edilizi, salvo che per |le opere destinate alla difesa
mlitare, € fatto dallo Stato, d'intesa con la RA. S

La progettazione di massima ed esecutiva delle opere pubbliche d
interesse statale, da realizzare da parte degli enti i stituzional mente
conpetenti, per quanto concerne la loro |ocalizzazione e |le scelte del tracciato
se difforne dalle prescrizioni e dai vincoli delle norme e dei piani urbanistic
ed edilizi, & fatta dall'amm nistrazione statale conpetente d'intesa con la re-
gi one, che deve sentire preventivanmente gli enti locali nel cui territorio sono
previsti gli interventi.
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6 - Le presenti N T.A sono adeguate alle finalita e agli indirizzi della
LR 30.08.91, n° 32: "Norne per favorire |'abolizione delle barriere
architettoni che", nonché alla | egge 09.01.1989, n° 13.

7 - Le presenti norne e tutti gli allegati del P.U C costituiscono,
altresi, |'adeguanmento degli strunenti di pianificazione urbanistica conunale a

pi ani regionali sovraordinati.

8 - La volonta espressa nel testo delle N.T.A prevale, quando sia chiara,
sugli altri elaborati del P.UC ed in particolare su rappresentazion
pl ani metriche.

9 - Le fonti primarie (leggi ordinarie, |eggi delegate ed equipollenti,
l eggi regionali) hanno carattere prevalente e, se del caso, funzione abrogativa
rispetto alle nornme di rango inferiore, cone le NT.A del P.UC , che sono
fonti normative secondarie, con valore sostanziale di legge e valore formale d
atto ammnistrativo

10 - Il RE e le NT. A costituiscono un wunico testo normativo
i nsci ndi bile.

In caso di contrasto tra le prescrizioni del RE e delle norne d
attuazi one, queste ultinme preval gono in quanto eccezionali rispetto alle prine.

11 - Il limte della zonizzazione urbana costituisce, altresi, la
delinmtazione della localita abitata di Laerru, ai sensi dell’ art. 9 della
| egge 24.12.1954, n° 1228.

12 — Le presenti N T.A sono adeguate alle norme tecniche di attuazione
del Piano Paesaggistico Regionale, nel rispetto delle indicazioni di cu
all’art. 107 delle NT.A del PPR e contribuiscono a conferire contenut
paesaggi stici alla pianificazione urbanistica comunal e.

13 - A sensi dell’art. 98 del D Lgs. n° 163/2006 e s.mi.,

| " approvazione dei progetti definitivi da parte del Consiglio Comunale
costituisce variante urbanistica a tutti gli effetti.

Copyright 2010 - Tutti i diritti riservati

Nessuna parte di questo testo pud essere copiata, riprodotta, divulgata,
trasmessa, menorizzata su sistem di archiviazione, o trascritta in qualsias

mani era, ivi conpresa la traduzione in altri linguaggi conprensibili da uonmni o
macchi ne, senza previo consenso scritto del Dott. Ing. Francesco Bosincu d
Sassari .

Si fa riferimento, in particolare, alla |egge 22.04.1941, n° 633, cosi cone
nodi ficata dal D. Leg. 29.12.1992, n° 518.
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ART. 2
ELEMENTI COSTI TUTIVI DEL P. U.C

1 - di elenenti costitutivi del P.U C. sono i seguenti
a - relazione illustrativa generale
al - relazione sulla prospettiva del fabbisogno abitativo e sulla zonizzazione,
b - regolanento edilizio (RE),
c - norne tecniche di attuazione (N.T.A),
d - norne tecniche integrative in base alle indicazioni del PAI

e - nornme e procedure per msurare la conpatibilita anbientale dei progetti d
trasformazi one urbanistica e territoriale,

f - schede beni di inportanza storico-artistica e anbientale, paesaggistica e
identitaria,

g - carte tematiche relative allo stato di fatto dell'intero territorio, cosi
conme richiesto dalla L.R n° 45/'89,

h - tavole grafiche, con particolare riferinmento alla
zoni zzazione e alle reti tecnol ogi che esistenti.

ART. 3
REVI SIONI_PERI ODI CHE DEL P. U. C.
1 - 1l P.UC ¢ sottoposto a revisione generale con cadenza decennal e e,
conmungue, per | 'adeguamento a sopravvenienti det er m nazi oni di pi an

territoriali sovraordinati.

2 - Revisioni parziali potranno essere di norma effettuate a cadenza
biennale, con finalita di sviluppo, affinamento e specificazione della
di sci pli na urbani stica.

ART. 4
VERI FI CHE CONTENUTI NEL P. U. C

Le presenti N T.A sono state predisposte a seguito della effettuazione
(vedere gli altri elaborati del P.U C ) delle verifiche relative al rispetto de
contenuti previsti dall'art. 19 della L.R n° 45/'89 e segnatanente di

- verifica del trend dei novinmenti anagrafici e di tendenza denobgrafica in
base al quale & stato poi individuato il dinmensionanento delle zone
residenziali;

- wverifica delle attivita produttive insediate ed insediabili nel
territorio;

- verifica delle principali opere di urbanizzazione prinmarie e secondarie
e delle reti di infrastrutture

- individuazione degli anbiti territoriali ove si renda opportuno il
recupero del patrinmonio edilizio e urbanistico esistente, nonché dei manufatti e
conpl essi di iInportanza storico-artistica ed anbi ental e;

- inserinento di norme e procedure per misurare la conpatibilita
anbi ent al e;

- previsione degli standards urbanistici ai sensi del D.A n. 2266/U 83 e
i ndi vi duazi one delle aree da destinare a servizi e spazi pubblici

- individuazione delle porzioni di territorio da sottoporre a special
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norme di tutela e di sal vaguardi a;

- individuazione delle wunita nnime territoriali da assoggettare a
pi ani fi cazi one attuativa.
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ART. 5
SI MBOLOG A ADOTTATA

A C AMM NI STRAZI ONE COMUNALE
(da intendersi anche quale il dirigente avente il
conpito del rilascio dei provvedinenti d
autori zzazi one, concessione o anal oghi, ai sens
dell"art. 51, comm 1-5 della |egge 08.06. 90,
n° 241, cosi cone nodificata dall'art. 6, comma 2
lett. f della |legge 15.05.97, n° 127)

A di P ACCORDO DI PROGRAMVA

C C CONSI GLI1 O COMUNALE

c.c. CODI CE A VI LE

CCIl.AA CAMERA DI COMMERCI O, | NDUSTRI A, AGRI COLTURA

E ARTI G ANATO

C E COW SSI ONE EDI LI ZI A ( COMUNALE)
CP CODI CE PENALE
C.P.P CODI CE DI PROCEDURA PENALE
CR CONSI GLI O REG ONALE
CT.RU COM TATO TECNI CO REG ONALE PER L' URBANI STI CA
D. A DECRETO ASSESSORI ALE
D.I.A DENUNCI A I NI ZI O ATTI VI TA
D. L. DI RETTORE LAVORI
D. Leg. DECRETO LEQ SLATI VO
D.M DECRETO M NI STERI ALE
D.P.GR DECRETO PRESI DENTE DELLA G UNTA REGQ ONALE
D.P.CM DECRETO PRESI DENTE CONSI GLI O DEI M NI STRI
G R G UNTA REG ONALE
L.R LEGCE REG ONALE
L. U LEGGE URBAN STI CA
(1 egge n° 1150/ 1942 e succ. integrazioni)
M BAC M NI STERO BENI AMBI ENTALI E CULTURALI
00, UU. OPERE DI URBANI ZZAZI ONE
o0 WU P. OPERE DI URBANI ZZAZ| ONE PRI MARI A
o0 WU S. OPERE DI URBANI ZZAZlI ONE SECONDARI A
N T. A NORVE TECNI CHE DI ATTUAZI ONE
p.a. PUBBLI CA AMM NI STRAZI ONE
P. A Pl ANO AZI ENDALE
P.AI. Pl ANO ASSETTO | DROGEOLOJ CO
P. di L. Pl ANO DI LOTTI ZZAZI ONE
P. di R Pl ANO DI RECUPERO
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P.E. E.P. Pl ANO PER L' EDI LI ZI A ECONOM CA E POPOLARE
PFAR Pl ANO FORESTALE AMBI ENTALE REG ONALE
P.MF. Pl ANO M GLI ORAVENTO FONDI ARl O
P. P. Pl ANO PARTI COLAREGG ATO
P.P.A PROGRAMVA PLURI ENNALE DI ATTUAZI ONE
P.P. E. PATRI MONI O EDI LI ZI O ESI STENTE
P.R Pl ANI FI CAZI ONE REGI ONALE
P.RAE Pl ANO REGI ONALE ATTI VI TA' ESTRATTI VE
P.I.RUEA  PROGRAMM |NTEGRATI DI RI QUALI FI CAZI ONE

URBANI STI CA, EDI LI ZI A E AVBI ENTALE (L. R n° 16/ 94)
P.P.R Pl ANO PAESAGG STI CO REG ONALE
P.R V. Pl ANO PER L' ADEGUAM E LO SVI LUPPO RETE DI VENDI TA
P.R U.
(L.R 23/'85) PlIANO DI RI SANAVENTO URBANI STI CO

(ex L.R n° 23/ 85)
P.R U.
(L. 493/'93) PIANO DI RECUPERO URBANO (ex | egge n° 493/ 93)
P.T. Pl ANI FI CAZI ONE TERRI TORI ALE
P.T.P. Pl ANl TERRI TORI ALl PAESI STI Cl
P.U.C. Pl ANO URBANI STI CO COMUNALE
Pr.U.P. PROGRAMMA URBANO PARCHEGG (| egge n° 122/' 89)
P.UI. Pl ANO URBANI STI CO | NTERCOVUNALE
P. U. P. Pl ANO URBANI STI CO PROVI NCI ALE
R A RELAZI ONE ASSEVERATA (L.R n° 23/' 85)
R D. REG O DECRETO
R E REGOLAVENTO EDI LI ZI O
R A S. REG ONE AUTONOVA DELLA SARDEGNA
S.B.A A A'S.  SOPR NTENDENZA BENI AMBI ENTALI, ARCHI TETTON CI
o S.B.A P. ARTI STICI E STORI Cl
S.C.P.A STUDI O DI COMPATI BI LI TA'  PAESI STI CO- AMBI ENTALE
S.U A P. SPORTELLO UNI CO ATTI VI TA'  PRODUTTI VE
T. U TESTO UNI CO
U S. L. UNI TA' SANI TARI A LOCALE
UT.E UFFI Cl O TECNI CO ERARI ALE
UT.M UNI TA' TERRI TORI ALl M NI ME
UT.C UFFI CI O TECNI CO COVUNALE
V.A S. VALUTAZI ONE AMBI ENTALE STRATEG CA
AR VALUTAZI ONE | MPATTO AMBI ENTALE
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V. T. VOLUM TECN Cl
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ART. 6
CONTENUTI DEL PI ANO URBANI STI CO COMUNALE (P. U. C.)

1. Il piano urbanistico conunal e prevede:

a) l'analisi dello stato di fatto dell'intero territorio comunale, con
particolare riferimento ai caratteri geologici, idrologici, paesistici e
naturali del territorio, alla popolazione residente e presente attual nente, a
patrinonio edilizio, agli i nsedi anenti produttivi, al sistema delle
infrastrutture, degli inpianti e delle attrezzature pubbliche e di uso pubbli co;

b) la prospettiva del fabbisogno abitativo e produttivo, le previsioni de
futuri insedianmenti, |'eventuale sviluppo e trasformazione degli attual
i nsedi anent i abitativi e produttivi e |le previsioni delle specifiche

destinazioni d uso e relative norme tecniche di attuazi one;

c) le previsioni delle infrastrutture, degli inmpianti e delle attrezzature
pubbl i che e d'uso pubblico;

~d) la perimetrazione delle zone d'interesse paesistico, storico e
artistico, e le specifiche prescrizioni d' uso;

e) |'individuazione delle unita territoriali mninme da assoggettare alla
pi ani fi cazi one attuativa;

f) 1'individuazione degli ambiti territoriali ove si ritenga opportuno
procedere al recupero del patrinonio edilizio ed urbanistico esistente e
| "individuazione dei manufatti e conplessi inportanti sotto il profilo storico
artistico ed anbi entale, anche se non vincolati dalla L. 1.6.1939 n. 1089, dalla
L. 29.6.1939, n. 1497 o dal D. Leg. n° 42/2004 e s.mi.

g) le norne e le procedure per misurare la conpatibilita ambientale de
progetti di trasformazione urbanistica e territoriale ricadenti nel territorio
comunal e, con predi sposizione di una relazione generale analitica, corredata da

carte tematiche dello stato di fatto dell'intero territorio, che prevedano:

a.1 - | vincoli gravanti sul territorio, derivanti da disposizioni di |egge
quali:

- RD L. 30.12.1923, n. 3267;

- L. 1.6.1939, n. 1089;

- L. 29.6.1939, n. 1497;

- L. 8.8.1985, n. 431;

- L.R 7.5.1993, n. 23;

- L.R 7.6.1989, n. 31

- D Leg. N 42/2004 e s.mi. ;

- Piano Paesaggi stico Regional e (PPR)
- Piano Assetto |drogeol ogico (PAl).

a.2 - Le caratteristiche del territorio sotto i sequenti aspetti:
- geol ogi a;

- norfol ogia;

- acclivita;

- val enze norfol ogi che;

- suscettibilita d uso dei suoli

- uso del suol o;

- veget azi one;

- bacini idrografici

- schem idrici

- unita idrogeol ogi che;

- enmergenze idriche;

- oasi faunistiche;

- biotopi nmeritevoli di conservazione;
- giacinmenti di cava;

- aree ninerarie disnesse

- cavita naturali.

a. 3 - L' antropi zzazi one del territorio consequent i agl i i nsedi anent
residenziali produttivi, infrastrutturali, nonché all'attivita di discarica e d
bonifica del territorio.
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2. Il P.UC considera l'intero territorio conunale e pud prevedere
vincoli su aree e beni determ nati per |la razionale e coordinata sistenazione d
spazi destinati ad uso pubblico e per la realizzazione di opere, inpianti ed
attrezzature di interesse pubblico.

ART. 7
FORVMAZI ONE, ADCOZI ONE_ED APPROVAZI ONE
DEL Pl ANO URBAN STI CO COMUNALE

1. Il piano urbanistico comunale €& adottato con delibera dal Consiglio
Conunal e.

2. Entro 15 giorni il piano urbanistico conunale & depositato a disposi-
zione del pubblico per 30 giorni presso la segreteria del Conune; dell'avvenuto
deposito €& data notizia mediante avviso pubblicato all'albo del Conune e
medi ante |'affissione di manifesti e avviso in alnmeno uno dei quotidian
delI' I sol a.

3. Chiunque pu6 fornulare, entro 30 giorni a decorrere dall'ultinmo giorno
di pubblicazione, osservazioni al piano adottato.

4. 1l consiglio comunale accoglie o respinge |le osservazioni presentate
con parere notivato e, tenuto conto di esse, delibera |'adozione definitiva de
pi ano urbani stico conunal e.

5. La delibera di approvazione & sottoposta alla verifica di coerenza e
all e procedure di concertazione ai sensi delle |eggi vigenti.

6. Le varianti al piano sono approvate con | o stesso procedi nmento.
7. Dalla data di adozione del piano di cui al prino comma si applicano le

norme di salvaguardia di cui alla legge 3 novenbre 1952,n. 1902 e successive
nodi fi cazi oni

Pertanto, |"A C. & obbligato ad adottare le msure di salvaguardia sulle
domande di concessione o autorizzazione edilizia, contrastanti con il P.UC in
itinere.

Qualora |I"A C. riconosca che |le donande non siano in contrasto con il
P.U. C. adottato, |a concessione pud essere rilasciata.

8. Il piano wurbanistico conunale entra in vigore il giorno della
pubbl i cazione del provvedinmento di approvazione definitiva nel Bollettino
U ficiale della Regi one Autonoma del | a Sardegna.
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TITOLO 11
ATTUAZI ONE DEL P. U. C.

ART. 8
STRUMENTI PER L' ATTUAZI ONE DEL Pl ANO URBANI STI CO COMUNALE

Il piano urbanistico comunal e viene attuato attraverso:
a) programa pluriennale di attuazione (facoltativo);
b) interventi urbanistici preventivi e attuativi;
c) interventi edilizi diretti (autorizzazioni
concessioni, denuncia inizio attivita o relazion
asseverate), ecc., secondo quanto previsto dal R E

Ai sensi dell'art. 3 della L.R 01.07.1991, n° 20, per |'edificazione
nelle zone onbgenee C, D e G €& obbligatoria la predisposizione del piano
attuativo.

Fino all'approvazione del piano attuativo, negli edifici esistenti in
dette zone, sono anmmessi soltanto interventi di nmanutenzione straordinaria,
restauro e risananmento conservativo

ART. 9
DESTI NAZI ONI D USO

Le destinazioni d'uso, anche parziali, sono cosi classificate:

d.0 - Residenziale - abitativa e servizi strettanmente conness
d.0.1 - Residenziale abitativa di custodia (vedi gl ossario)
d.0.2 - Depositi attrezzi e vani appoggio di stretta pertinenza azi endal e.
d.1 - Uffici, studi professional
d.1.1 - uffici e studi professionali privati
d.1.2 - uffici pubblici a livello urbano
d.2 - Esercizi comerciali, sale di esposizione
d.2.1 - esercizi comerciali al mnuto
d.2.2 - esercizi comerciali all'ingrosso
d.2.3 - grandi strutture di vendita ( centri comerciali,
grandi nagazzini, supernercati)
d.2.4 - punti vendita dei prodotti e accessori realizzati
nell e zone D
d.3 - Esercizi pubblici, di interesse pubblico ed attrezzature collettive
d.3.1 - attr. ricettive, alberghi, pensioni, notel, ostell
gioventu e simli
d.3.2 - ristoranti, tavole calde, nense, pizzerie,
bar e simli
d.3.3 - circoli privati per svolginento di attivita sociali,
educative, culturali e sportive
d.3.4 - cinena e teatri
d.3.5 - centri ed attrezzature sociali e culturali di inte-
resse general e
d.3.6 - discoteche, sale di ritrovo e locali simlari
d. 4 - Labo atori artigianali, laboratori scientifici
d.4.1 - laboratori artigianali e tecnico-scientifici conpa-
tibili con la residenza (cioé la cui natura e desti -
nazi one non conportino effetti di inquinanento acu-
stico, atnosferico, delle acque o del suolo o novi-
ment azi one nerci con autonezzi pesanti)
d.4.2 - laboratori artigianali e tecnico - scientifici non
conpatibili con la residenza
d.4.3 - laboratori di ricerca e per attivita produttive ad

el evato contenuto di ricerca scientifica
d.5 - Industria
d.6 - Depositi

d.6.1 - depositi industrial
d. 6.2 - depositi comerciali

10
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d.7 - Costruzioni connesse alle attivita agricole e simli

d.7.1 - fabbricati ed inpianti connessi alla conduzione agricola e
zootecnica del fondo, all'itticoltura, alla valorizzazione e trasformazi one de
prodotti azi endal i, con esclusione degli i mpi anti classificabili cone
i ndustriali

d.7.2 - fabbricati per agriturisno, cosi cone normati successivanente

d. 7.3 - fabbricati funzionali alla conduzione e gestione dei boschi e
degli inpianti arborei industriali (forestazione produttiva)

d.7.4 - strutture per il recupero terapeutico dei disabili, dei tossico
di pendenti, e per il recupero del disagio sociale;

d.8 - Attrezzature varie connesse ad attivita turistiche o per il gioco o per lo
sport

d.8.1 - canpeggi, aree attrezzate per il tenpo libero

ed attrezzature connesse,
d.8.2 - inpianti sportivi e attrezzature connesse,
d.8.3 - strutture per |'increnmento ippico e attrezzature
connesse, strutture per gli sport dell’equitazione, ecc
d.9 - Attrezzature per |'istruzione e la ricerca a qualunque livello
d.10 - Attrezzature per |'assistenza e la sanita, le attivita socio
assistenziali, ecc.

d.11 - Attrezzature tecnol ogi che

(es. depuratori, serbatoi idrici, laghetti collinari e opere connesse,
ecocentri, inpianti potabilizzazione, centrali e sottocentrali tecnologiche,
i mpi anti eolici, i mpi anti fotovol taici, fattorie solari, i mpi anti per

|"emttenza radiotelevisiva e per la telefonia fissa e nobile;

d.12 - Attrezzature varie (speciali)

(es. stazioni di servizio, di riparazione per autoveicoli, ecc.);
d.13 - Attrezzature varie connesse alle attivita di coltivazione di cave e
simlari
d.13.1 - capannoni, depositi, attrezzature speciali connesse con la
coltivazione di cave
d.13.2 - capannoni, depositi, laboratori artigianali o industrial

connessi con la prima |avorazione dei nmateriali estratti

Ai sensi della |egge 26.10.1995, n° 447: "Legge quadro sull'inqui nanento
acustico", su richiesta dei conmuni, i conpetenti soggetti titolari dei progett
o dell e opere predi spongono una docunentazione di inpatto acustico relativa alla
realizzazione, alla nodifica o al potenzianmento delle seguenti opere:
a) aeroporti, aviosuperfici, eliporti;
b) strade di tipo B (strade extraurbane principali), C (strade extraurbane
secondarie), D (strade urbane di scorrimento), E (strade urbane di quartiere) e
F (strade locali), secondo la classificazione di cui al D. L.vo 30 aprile 1992
n. 285 e successive nodificazi oni
c) discoteche

d) circoli privati e pubblici esercizi ove sono installati macchinari o inpiant
r unor osi ;

e) inpianti sportivi e ricreativi;

f) ferrovie e altri sistem di trasporto collettivo su rotaia.

11
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CAPO |
PROGRAMVA PLURI ENNALE DI ATTUAZI ONE (P.P. A)
ART. 10
DEFI NI ZI ONE
Il programma pluriennale di attuazione delimta |le zone e le aree in cui
lo strunmento urbanistico generale deve essere attuato ed indica i tenpi d
esecuzione dello stesso, in conformta alle prescrizioni del Il conma dell'art.

13 della L. 28-1-1977, n° 10, e secondo gli articoli 23 e 24 della L.R

22.12.1989, n° 45.
Il P.P.A & facolativo per |'Amm ne Comnunal e.

ART. 11
EFFI CACI A - CONTENUTO - APPROVAZI ONE

1. Il programma pluriennale di attuazi one deve contenere:
a) una relazione sullo stato di attuazione dello strunento

ur bani sti co vigente;

b) la descrizione delle opere pubbliche o di interesse generale da
realizzarsi nel periodo di validita del progranmm

c) la deliberazione degli anmbiti e zone di intervento previste da
programa per |e diverse funzioni urbane.

2. Il programma e approvato con le nodalita previste per il piano
ur bani sti co comrunal e.

Il programma di attuazione consente, al di fuori delle aree e delle zone
dallo stesso considerate, solo interventi di manut enzi one ordinaria e
straordinaria, restauro e risananmento, nonché quelli non soggetti né ad
autori zzazi oni e concessi one, senpreché i nedesinm siano ammessi dallo strunmento
urbani stico generale in vigore.

La donmanda di inserimento nel P.P.A deve essere presentata dal
proprietario o avente titolo.

12
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CAPO | |
| NTERVENTI URBANI STI CI  PREVENTI VI
ART. 12
CLASSI FI CAZI ONE
Ferno restando quanto stabilito all'art. 4 delle presenti NT.A, lo
strunent o urbani stico generale si attua nediante:
a) piani di recupero del patrinonio edilizio esistente
(P. di R), ai sensi dell'art. 28 della | egge 05.08.1978,
n° 457, cosi cone recepita dal D.P.R n° 380/2001

b) piani particolareggiati di esecuzione (P.P.);

c) piani di lottizzazione convenzionati (P. di L.);

d) piani di risananento di zone abusive (P.R U.)
ex L.R n° 23/'85);

e) piani per gli insedianmenti produttivi (P.1.P.);

f) piani di zona per |'edilizia econom ca e popolare
(P.E.EP.);

g) programm integrati di riqualificazione urbanistica,
edilizia e anbhientale (P.1.R U E A)
(art. 16 della L. 17.02.1992, n° 179 e L. R 29.04. 1994,
n° 16);

h) accordi di programma
(A di P. - art. 28 della L.R 22.12.'89, n° 45, cosi
cone ?Ddificato dagli artt. 5 e 6 della L.R 7.5.93,
n° 23);

i) programmi di recupero urbano, progranm di intervento, ecc.
(art. 11 della L. 04.12.1993, n° 493);

) piani di sviluppo aziendale o di nmiglioranento fondiario
(vedi le norne sulle zone agricole);

La formazione degli strunenti attuativi deve avvenire nel rispetto delle
prescrizioni del P.UC

Rispetto al P.UC, gli strunenti wurbanistici attuativi non possono
prevedere variazioni di perinetro e trasposizioni di zone e di aree, nma solo
nodi fi che conseguenti alla definizione wesecutiva delle infrastrutture e

attrezzature pubbliche, previste in sede di P.U C., purché venga rispettata la
sua inpostazione e non conportino un aunento del volune conplessivanente
realizzabile e la riduzione delle dotazioni conplessive di spazi pubblici o d
uso pubbli co.

SEZ. |
PIANI DI RECUPERO DEL PATRIMONIO EDILIZIO (P. di R.)

ART. 13
| NDI VI DUAZI ONE DELLE ZONE DI RECUPERO DEL PATRIMONI O EDI LI ZI O
ESI STENTE (P. di R.)

L'"A. C., ai sensi della legge 5.8.1978 n° 457 (poi D.P.R n° 380/2001) e
della legge 17.02.92, n° 179, ha individuato, nell"anbito del P.U.C, le zone
ove, per le condizioni di degrado, si rende opportuno il recupero del patrinonio
edilizio esistente, nedi ante interventi rivolti alla conservazi one, a
ri sananmento, alla ricostruzione ed alla mgliore utilizzazione del patrinonio
st esso.

Dette zone possono conprendere singoli immbili, conplessi edilizi
isolati ed aree, nonché edifici da destinare ad attrezzature.

Le zone sono individuate in sede di formazione dello strunento urbanistico
general e o con delibera del Consiglio Conunale.

Nel|"ambito delle zone, con la delibera di cui al precedente coma O
successivanente con |e stesse nodalita di approvazione, possono essere
individuati gli inmobili, i conplessi isolati e le aree per i quali il rilascio
del l a concessione e subordinato alla formazi one dei piani di recupero.

Per le npdalita di fornazione, approvazione, attuazione si eseguono i
dettam dell'art. 28 della Legge 5.8.1978, n° 457, cosi cone nodificato dalla
| egge n° 179/' 92.

di interventi di recupero del patrinonio edilizio sono definiti dal RE
e dall'art. 31 della Legge 5.8.1978, n° 457.

Al sensi dell'art. 30 della |legge 5.8.1978, n° 457, anche i proprietari d
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imobili e di aree, conpresi nelle zone di recupero, possono presentare proposte
di piani di recupero.

Si richiama I|'art. 34 della L.R 11.10.1985, n° 23/85 che prevede
| "approvazione di piani di recupero d'iniziativa pubblica e privata in
conformita alla | egge 5.8.1978, n. 457.

Per gli immbili conpresi nelle zone onbgenee classificate "A', la
riconversione tipologica deve tendere alla salvaguardia delle strutture
distributive e anbientali esistenti.

| piani di recupero operano pure in assenza di piani particolareggiati d
attuazi one, anche dove diversanente specificato dagli strunenti urbanistic
vi genti .

| piani riguardanti zone classificate "A' sono soggetti all'approvazi one
regi onal e, qual ora prevedano nutanenti dei rapporti preesistenti nell e
destinazioni d'uso.

L' area urbana individuata come zona di recupero del patrinmonio edilizio
conprende |l e zone A e B.

14
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SEZ. 11
Pl ANl PARTI COLAREGA ATI DI ESECUZI ONE (P. P.)

ART. 14
CLASSI| FI CAZI ONE

In confornita con le destinazioni del P.UC e nel rispetto alla
| egi sl azi one vigente, sono amessi i seguenti tipi di piani particolareggiati d
esecuzi one:

- a) piani particolareggiati di esecuzione di cui alla L. 17.8.1942, n° 1150
cosi cone nodificata dall'art. 5 della Legge 6.8.1967, n° 765 (P.P. e P. di L.);

- b) piani delle aree da destinare ad insedianenti produttivi di cui all'art. 27
della L. 22.10.1971, n° 865 (P.1.P.);

- ¢c) piani delle zone da destinare alla costruzione di alloggi a carattere
econom co o popolare di cui alla L. 18.4.1962, n° 167 cosi cone nodificata dalla
L. 22.10.1971, n° 865, dall'art. 33 della L.R 11/10/85, n° 23 e dall'art. 40
della L.R 22.12.89, n° 45 (P.E. E. P.);

- d) piani di risananento urbanistico secondo gli artt. 32, 37, 38 della L.R
11.10.1985, n° 23 (P.R U.);

- e) progranm integrati di intervento, secondo |'art. 16 della L. 17.02.'92, n°
179 e secondo la L.R 29.04.94, n° 16 (programm di riqualificazione urbana);

- f) progranm di recupero urbano, secondo |'art. 11 della |egge 04.12.1993, n°
493;

- g) programmi conpl essi nazionali e regionali (L.R n° 16/94 e L.R n° 14/96).
- h) accordi di programma (D.Lgs. n° 267/2000 e L.R n° 45/89).
- i) programm di sviluppo nel settore turistico-ricettivo per attivita a

rotazione d uso che abbiano valenza strategica per lo sviluppo del territorio
(art. 28, L.R n° 45/'89 e art. 12, L.R n° 4/2009).

SEZ. Il
Pl ANO ATTUATIVO AD I NI ZI ATIVA DI PRIVATI (P. di L.)
(PILANO DI LOTTI ZZAZ| ONE)

ART. 15
Pl ANO DI LOTTI ZZAZI ONE

0. Il P. di L. & uno strunento urbanistico attuativo, mediante un di segno
infrastrutturale sistematico di nuovi conplessi insediativi da realizzarsi nelle
zone territoriali onobgenee C, De G

1. La lottizzazione di aree richiede il rilascio di apposita
autorizzazione. L'autorizzazione & <concessa sulla base di un piano d
lottizzazione contenente |le indicazioni di cui al successivo articolo 10 bis.

2. Si ha lottizzazione ogniqualvolta si abbia di mra |[|'utilizzo
edificatorio di una o piu aree contigue, finalizzato alla creazione di una
pluralita di edifici ovvero di un rilevante insieme di unita a scopo abitativo o
produttivo, anche se facenti parte di un unico edificio, e che richieda
| ' esecuzione di opere di urbanizzazione prinaria.

3. Si ha, altresi, lottizzazione quando |a trasfornazi one urbanistica od
edilizia di una o piu aree di estensione superiore ai 3.000 netri quadrati venga
predi sposta attraverso il frazionanento e la vendita, o atti equivalenti, de
terreno in lotti edificabili e I|'utilizzo conporti |'esecuzione di opere d
urbani zzazione primaria. Non costituisce lottizzazione, ai sensi della presente
norma, il frazionanento che consegue ad una divisione ereditaria.

4, Il piano di lottizzazione &, conunque, necessari o quando sia previsto

dallo strumento urbanistico generale o dalle norne di legge (L.R n° 20/'91).

5. 1| proprietari o gli aventi titolo, che vogliano procedere alla
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| ottizzazi one devono sottoporre al conune il relativo progetto ed astenersi da
darvi, anche solo in parte, ivi conpresa |la redazione di tipi di frazionanmento,
esecuzione sino a quando non sia stata stipulata la relativa convenzi one.

6. L'autorizzazione non pu0d essere rilasciata ove il progetto d
| ottizzazione non sia conforme alle prescrizioni dei piani urbanistici, anche se
soltanto adottati

ART. 16
DOVANDA DI AUTORI ZZAZI ONE DELLA LOITI ZZAZlI ONE E DOCUMENTI A
CORREDO DELLA MEDESI VA

Al sensi dell'art. 3, 3° comm, della L.R n° 20/'91, wuno o piu

proprietari, qualora dinostrino |'inpossibilita, per mancanza di assenso degl

altri proprietari, di predi sporre un piano attuativo, possono, previa
autorizzazione dell'A C., predisporre il piano esteso all'intera area. In tale
i potesi, il piano si attuera per stralci funzi onal i convenzi onabi | i

separatanente e i relativi oneri saranno ripartiti tra i diversi proprietari.

di aventi titolo, ai sensi del vigente RE., devono presentare domanda
in carta da bollo, di autorizzazione alla lottizzazione.

Detta domanda va indirizzata all'A C. e deve essere depositata presso
|"Uficio Tecnico Conunal e.

Ciascuno dei sottoscriventi €& considerato debitore solidale per tutti gl

oneri derivanti dall'iniziativa lottizzatrice.

Alla domanda, pena la irricevibilita della nedesim, devono essere
allegati, in cinque copie, i seguenti docunenti, sottoscritti, per presa visione
ed accettazione, da tutti i proprietari interessati o da persona, all'uopo

del egata nelle fornme di |egge, nonche dal progettista:

a) schema di convenzione di cui al V comma dell'art. 28 L. 17.8.1942 n° 1150
cosi cone nodificato dall'art. 8 della L. 6.8.1967 n° 765, secondo il nodello
adottato dalla A C. ;

b) relazione illustrativa dei criteri tecnici ed urbanistici adottati nella
progettazi one;

c) tabella dei dati di progetto, nella quale debbono essere indicati |a
superficie e I'indice di fabbricabilita territoriale, le superfici delle aree

per |le opere di urbanizzazione primaria e secondaria e quelle per gli standards
urbani stici corrispondenti alle diverse destinazioni d uso con |'evidenziazi one

delle relative percentuali, le superfici fondiarie, il volune totale edifi-
cabile, I'indice di fabbricabilita fondiaria ed il rapporto di copertura di ogn
singolo lotto.

Il nunmero degli abitanti dovra essere calcolato con il paranetro di 100 nt/ab

nelle zone C
La cubatura conplessiva realizzabile dovra essere ripartita nella msura del 70%

per volum residenziali, 20% per servizi strettanente connessi con |a residenza,
quali negozi, studi professionali, bar, ecc. e 10% per servizi pubblici
riservati all'Ami ne Conunal e;

d) esauriente docunentazione fotografica della zona oggetto dell'intervento;

e) estratto degli strunmenti urbanistici generali vigenti nonché dell'eventuale
P.P.A.. In detto estratto devono essere nesse in evidenza |le aree oggetto
dell'intervento urbanistico attuativo;

f) rilievo topografico planinetrico ed altinmetrico, in scala alnmeno 1:500, de
terreno, con |'indicazione dei capisaldi di riferimento e delle relative
nonografie collegati con |a cartografia aerofotogrametrica conunal e;

g) estratto di mappa nella scala catastale e certificato catastale dei terren

inclusi nella lottizzazione. Detto estratto deve essere corredato da un el enco
delle particelle fondiarie con |'indicazione contestuale dei noninativi de

proprietari delle nmedesine, aderenti alla lottizzazione;

h) rel azi one geotecnica ai sensi del DM 11.03.1988;
i) planimetria di progetto in scala 1:500; detta planinetria deve essere

aggiornata e deve indicare la ripartizione in lotti dell'area oggetto
dell'"intervento, i distacchi, la viabilita veicolare e quella pedonale, nonche
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gli spazi di sosta e di parcheggio, |le aree destinate alle attivita collettive,
quel l e destinate a verde attrezzato e a parco

) progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione primaria, relativo a:

1) planinetrie, profili longitudinali, sezioni trasversali di ciascun tratto
della rete viabile prevista

2) rete di approvvi gi onamento del |l ' acqua potabil e,

3) rete separata di snmaltinmento delle acque luride e nmeteoriche,

4) rete per |'"illum nazione pubblica,

5) rete telefonica e di distribuzione della corrente elettrica con eventuali
cabine elettriche,

6) allaccianmenti, di tutte le reti tecnol ogi che previste, con quelle comunali;

m planivolunetrico, in scala 1:500, con gli ingonbri dei fabbricati previsti;

n) schena delle tipologie edilizie, delle destinazioni d uso, della ripartizione
dei volum disponibili tra le residenze, i servizi privati e quelli pubblici

0) sono a carico del lottizzante gli oneri finanziari relativi alla pubblicita
degli atti del P. di L. su un quotidiano locale e nediante affissione d
mani festi, ai sensi della L.R n° 45/'89.

ART. 17
PROCEDI MENTO DI DELI BERAZI ONE SULLA DOVANDA DI LOTTI ZZAZI ONE

Il Consiglio Conmunale o |'organo conpetente ai sensi delle |leggi vigenti
avuto riguardo ai pareri della A C, decide sulla domanda di |ottizzazione, con
votazione effettuata, cone previsto, dallo Statuto Conunal e.

Le domande difform rispetto alle norne vigenti, nonché alle prescrizion
del P.UC e dell'eventuale progranma pluriennale di attuazione devono essere
rigettate.

Il Consiglio Conunale, in tal caso, €& chiamato ad una senplice presa
d atto.

La deliberazione deve essere notificata, entro 10 giorni dalla sua
adozione agli istanti.

Il rifiuto di esame della donmanda di |ottizzazione costituisce eccesso d
potere, censurabile in sede giurisdizionale.

ART. 18
PARERI E COVPETENZE REG ONALI SUI P. DI L.

L'"AC. dovra, altresi, inviare il P. di L. alle Amini Conpetenti a
rilasciare specifici benestari o nullaosta (per es. Soprintendenza Archeol ogi ca,
Servizio Governo del Territorio e Tutela Paesaggistica, se necessario, Autorita
Idraulica, ecc.).

ART. 19
CONVENZI ONE DEL P. DI L.
| VPVEGNI - TERM NI - SCADENZE

Al sensi del V conmma dell'art. 28 L. 17.8.1942 n° 1150, cosi cone
nodi ficato dall'art. 8 della L. 6.8.1967, n° 765, |'autorizzazione conunale alla
lottizzazi one & subordinata alla stipulazione della convenzione di cui al conmm
successi vo.

Detta convenzione deve fare riferinmento al progetto esecutivo delle
QO UU. P., approvato dalla A C

Per la definizione esatta delle opere di urbanizzazione primarie e
secondarie, si rinmanda al vigente R E

La convenzi one deve essere conforne al nodello gia approvato dalla Ammi ne
Comunal e e prevedere:

- a) la cessione gratuita, entro termni prestabiliti, delle aree necessarie per
le opere di urbanizzazione prinmaria, nonché per quelle di urbanizzazione
secondaria (relative alla lottizzazione);

- b) I"assunzione, a carico del lottizzante, degli oneri relativi alle opere d

urbani zzazione primaria e di una quota parte del 100% da determinarsi in
proporzione all'entita ed alle caratteristiche degli insedianenti della
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lottizzazione, delle opere di urbanizzazione secondaria ovvero delle opere
necessari e per allacciare la zona ai pubblici servizi

- ¢c) i termni, conunque non superiori a 10 (dieci) anni, per |'ultinmazione
delle opere in cui ai punti a) e b) del presente comm, i tenpi di attuazione
delle OO UU.P. la cui percentuale di avanzanento dovra essere alnmeno | a nedesima
di quella della realizzazione delle singole unita abitative;

- d) I'inpegno a fornire, a titolo di cauzione, con opportuna fidejussione,
garanzie per |'adenpinmento degli obblighi derivanti dalla convenzione, atte a
coprire il 100% delle spese previste, per la esecuzione di tutte le opere di
urbani zzazione primaria, secondo il progetto esecutivo presentato a cura e a
spese dei lottizzanti. Detta fidejussione dovra essere rivalutata ogni anno, in
rel azione all'andanento dell'indice |STAT del costo della vita, fino
al | "adenpimento degli obblighi di convenzione e potra essere parzialnente
rilasciata, in base agli stati d avanzamento delle OO UU.P. e dei relativi

certificati di collaudo, redatti da tecnico incaricato dall'A C

La ditta lottizzante deve stipulare la convenzione con |'A C. entro i
successivi 6 (sei) nmesi dalla data di approvazione definitiva del piano
attuativo, pena |a decadenza dell'iter burocratico e dei pareri assentiti.

La convenzione dovra essere trascritta nei pubblici registri inmbiliari,
a cura dei lottizzanti.

Decorso il tenpo stabilito per realizzare |e opere di urbanizzazione, d
cui al n. 2 del quinto conma dell'art. 28 della Legge 1150/42, la lottizzazione
convenzionata diventa inefficace per la parte in cui non ha avuto attuazione
rimanendo soltanto ferno, a tenpo indeternmnato, |'obbligo di osservare, per la
costruzione di edifici e per la nodificazione di quelli esistenti, nella parte
in cui ha avuto attuazione, gli allineamenti e le prescrizioni stabilite dalla
convenzione. Qualora tali prescrizioni non fossero esaurienti, in tali part
attuate si applicano anche le norne dello strunento urbanistico generale,
vigente al nonento in cui e stata stipulata |a convenzione.

La nmancata esecuzione delle opere di ur bani zzazione o del loro
conpl etanento, nel ternine stabilito dalla convenzione, conporta la possibilita,
da parte dell"A C, di dichiarare decaduto il P. di L., con conseguenza della

non legittinmta delle concessioni edilizie.
La decadenza deve essere espressanmente dichiarata

L'"AC. potra concedere la proroga dell'attuazione del P. di L., se
richiesta dalla ditta lottizzante., prima della scadenza stabilita in
convenzi one.

Nel caso in cui sia domandata la proroga, |'A C potra richiedere al
lottizzante che il P. di L. sia nodificato, anche, nelle opere di urbani zzazi one
da realizzare, in accordo con nuove disposizioni di legge e con le previsioni d
eventuali nuovi strunenti wurbanistici e regolanentari, e con i progranmmi

conmunal i per la costruzione di nuove infrastrutture viarie, fognarie o simli,
con lo scopo di attuare arnonicanmente |o strumento urbanistico generale e di
realizzare reti coordinate di infrastrutture pubbliche.

In ogni caso, non potra essere concesso un tenpo di proroga superiore a
tre anni

Nell e zone soggette ad obbligo di piani attuativi, ferne restando le
norme, di cui sopra per le parti attuate di lottizzazione, i P. di L. gia
progettati diventano definitivamente inefficaci, alla scadenza dei termni, per
la parte del territorio in cui non hanno avuto attuazione e tale parte resta
assorbita in nodo autonmatico nella zona agricola, con gli indici ed i paranetri
urbanistici di quella piu vicina.

ART. 20
AUTORI ZZAZ| ONE ALLA LOTTI ZZAZI ONE

L'A. C., intervenuta la positiva decisione dei conpetenti organi regionali
dopo la stipulazione della convenzione di cui al precedente articolo e
successivamente alla trascrizione di questa ultima a cura e spese de

lottizzanti, rilascia la autorizzazione a lottizzare e ne dispone Ila
notificazione in via anmnistrativa ai lottizzanti. Per la mancata
determ nazione sull'istanza di autorizzazione a lottizzare e per il mancato
assenso degli altri proprietari interessati, si rinvia ai disposti della L.R

01.07.1991, n° 20.

ART. 21
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MODALI TA' DI ATTUAZI ONE DEI PIANI DI LOITI ZZAZI ONE

| piani di lottizzazione dovranno essere attuati entro il term ne nmassino
di anni 10 (dieci) dalla data di stipula della convenzione o notifica a
proprietari, nei casi di lottizzazione d ufficio.

In assenza di convenzione stipulata e registrata, la A C. non potra
esaminare i progetti delle singole unita i mobiliari

Il P. di L. potra attuarsi anche per singoli sub-conparti e/o singole
costruzioni, purché |'edificazione avvenga in npbdo coordinato <con |la
realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria comungque necessarie.

Rel ati vamente ai piani di lottizzazione & opportuno ricordare che, con le

presenti nornme, €& possibile |"'attuazione del piano per stralci funzionali
convenzi onabili separatanente, onde evitare la paralisi della edificazione ne
caso di mancato accordo fra i proprietari dei lotti inclusi nell'unita mnim
territoriale.

Nel la suddetta ipotesi, |'interessato dovra predisporre uno studio d
lottizzazione riguardante |'unita territoriale sottoposta all'obbligo della
pi ani ficazione attuativa ed uno studio relativo alle aree incluse nel piano
stralcio che verifichi, all'interno dell'intervento proposto, |a dotazione degl
standards previsti dallo strumento urbanistico.

| successivi piani stralcio dovranno essere in linea con il piano d
|ottizzazione approvato, nma potranno anche essere proposte varianti a tale
strumento purche si coordinino con i progranm stralcio precedentenente
assentiti.

Ai proprietari di tutte le particelle catastali, conprese nel P. di L., e
attribuita la possibilita di realizzare una quota parte della conplessiva
volunmetria stabilita nel P.UC, rapportata al valore percentuale della

superficie territoriale iniziale, a prescendere da specifiche destinazi oni
In sede di predisposizione dei progetti esecutivi dei singoli fabbricati,
€ amessa |la possibilita di apportare nodifiche nodeste, a condizione che sia

rispettata la tipologia fissata e che non vengano nodificati i rapporti d
copertura e |le distanze previste.
E inoltre ammessa |la possibilita di apportare nodi fi che  al

pl ani vol unetrico approvato, a condizione che venga presentato un progetto
edilizio di massima unitario esteso al sub-conparto, controfirmato da tutti |

relativi proprietari, e purché vengano rispettati i paranetri urbanistic
fissati dal P. di L. per il sub-conmparto stesso.

| singoli proprietari o i proprietari d accordo fra di loro, dovranno
i npegnarsi a realizzare le costruzioni in conformta agli elaborati di progetto
ed a ottenperare, nel procedere all'edificazione dei singoli edifici, alla

concessione edilizia, alle prescrizioni dello strunento urbanistico, alle
vigenti |eggi urbanistiche, nonché a quanto prescritto dalla |egge 10.5.1976, n°
319 e successive nodificazioni e integrazioni per la tutela delle acque
dal | ' i nqui nanent o.

| pernessi di costruzione delle unita inmobiliari dei singoli lotti del P
di L., dopo che sono state adenpiute le prestazioni e gli oneri di cui all'art.
19, sono soggette al contributo comrisurato alla sola incidenza del costo di
cost ruzi one.

ART. 22
LOTTI ZZAZI ONE D UFFI Cl O
1. Ala conpilazione di un P. di L. si pud addivenire, altresi, per
i niziativa conunale nei casi previsti dalla L.U e, conunque, quando il ricorso

a tale strumento sia ritenuto necessario per un migliore utilizzo di determnate
zone, anche al fine di un equo riparto di oneri e benefici tra i proprietari
interessati.

2. A tal fine, I"AC invita tutti i proprietari delle aree ricadent
nelle singole zone a presentare il P. di L. entro congruo termine. La
presentazi one pud avvenire anche se manchi |'adesione di proprietari di aree

che, per la loro configurazione o nininma estensione, non pregiudichino il
raggi ungi mento degli scopi indicati al conm 1.

3. Decorso inutilnmente il termne fissato, |'A C. dispone |a conpilazione
d ufficio del P. di L. Il piano di lottizzazione &, quindi, approvato da
consiglio comunale. La deliberazione e notificata ai proprietari delle aree,
quali, entro i successivi trenta giorni, ove non dichiarino di accettare |la
| ottizzazione cosi predisposta, possono richiedere che essa venga nodificata. In
tal caso, il CC pudo riesamnare il P. di L. variato in conformta alla
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ri chi esta.

4, L'AC. ha facolta di espropriare |le aree dei proprietari che non
abbi ano accettato la lottizzazione. Quando sia ritenuto opportuno e tecnicanmente
possibile, in alternativa all'espropriazione delle aree, il consiglio comunale
pud deliberare di ridurre |'anbito del P. di L. alle sole aree del proprietari
che |'abbiano accettata, disponendo solanmente |'espropriazione delle aree
necessarie all'esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria, ferno restando
|"accollo dei relativi oneri ai lottizzanti. In tal caso, |'edificazione delle
aree, escluse dal piano di lottizzazione, resta subordinata all'approvazi one di
un piano di lottizzazione integrativo e al paganento del contributo per oneri d
urbani zzazione in msura doppia rispetto alle tariffe in vigore al nonento de
rilascio dei relativi pernmessi di costruire.

ART. 23
OPERE DI URBANI ZZAZI ONE PRIMARIE NEI P. DI L.

1. In assenza di indicazioni grafiche nelle tavole del P.UC o d
ulteriori indicazioni da parte dell'A . C, nei P. di L. la larghezza nminina della
viabilita interna non dovra essere inferiore a nt. 8 per la rete stradale
secondaria e a nt. 10 per quella principale e conmunque secondo |e vigenti norne
tecniche sulle caratteristiche geonetriche e di traffico delle strade urbane
fatte salve le indicazioni grafiche contenute nello strunento urbanistico
gener al e.

2. Per cio che riguarda le reti idriche e fognarie, le sovrastrutture, le
pavi nentazioni stradali e pedonali, |'inpianto della pubblica illuni nazione,
dovranno essere usati materiali, diametri e spessori sinmili a quelli adottati
dall"A. C per la esecuzione di proprie opere di simlari caratteristiche
t ecni che.

3. Sono a carico dei lottizzanti |e spese per gli onorari del collaudatore
dei lavori di esecuzione delle opere di urbanizzazione.

4, 11 progetto delle OO UU.P. per la rete telefonica, del gas e di di-
stribuzione della energia elettrica dovra essere approvato o vistato per
conformta dai gestori di questi servizi o da questi enti direttanmente redatto.

ART. 24
MANCATA DETERM NAZI ONE
SULL' | STANZA DI AUTORI ZZAZI ONE A LOTTI ZZARE
O DI _STI PULA DELLA CONVENZI ONE

1. Nel caso in cui, trascorsi 180 giorni dalla data di presentazi one de

piano di lottizzazione o dei docunenti aggiuntivi richiesti, il Consiglio
Conmunal e non abbia deliberato sulla lottizzazione, |'interessato pud avanzare
i stanza all' Assessore regionale degli enti locali, finanze ed urbanistica per
|"intervento sostitutivo

2. Entro 10 giorni dal ricevinento dell'istanza, |'Assessore regionale
degli enti locali, finanze ed urbanistica invita |'Amr nistrazione comunale a

pronunci arsi nei successivi 30 giorni

3. Scaduto infruttuosanente detto termine, |'Assessore degli enti locali
finanze ed urbanistica, procede, nei 10 giorni successivi, con proprio decreto
alla nomna di un Comm ssario ad acta che provvede a convocare, entro 60 giorn
dal ricevinmento dell'incarico, il C C per |'esane del piano e ad adottare gl
ulteriori provvedi nenti sostitutivi che si rendessero necessari.

4. Nel caso in cui, trascorsi 60 giorni dal perfezionanento della
procedura ammnistrativa di approvazione della lottizzazione, il Sindaco non
abbia provveduto alla stipula della relativa convenzione, |'interessato puo
avanzare istanza all'Assessore regionale degli enti locali, finanze ed
urbanistica, il quale, previo invito al Sindaco ad adenpiere entro un ternine d
30 giorni e scaduto infruttuosanente detto termne, procede nei 10 giorn
successivi alla nomina del Conmissario ad acta, che provvede, entro 60 giorni
dal ricevinento dell'incarico, alla stipula della convenzione, avval endosi, ove
necessari o, dell'opera di un notaio |ibero professionista.
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ART. 25
LOITI ZZAZ]| ONE _ABUSI VA - FRAZI ONAMENTI

Si ha lottizzazione abusiva di terreni a scopo edificatorio quando vengono
i ni ziate opere che conportino trasfornmazione urbanistica od edilizia dei terren
stessi in violazione delle prescrizioni degli strumenti urbanistici, vigenti o
adottati, o comunque stabilite dalle leggi statali o regionali o senza la pre-
scritta autorizzazione; nonché quando tale trasformazione venga predisposta

attraverso il frazionanento e la vendita, o atti equivalenti, del terreno in
lotti che, per le loro caratteristiche quali la dinmensione in relazione alla
natura del terreno e alla sua destinazione secondo gli strunenti urbanistici, i
nunero, |'ubicazione o |la eventuale previsione di opere di urbanizzazione ed i
la

rapporto ad elementi riferiti agli acquirenti, denuncino in nmpdo non equivoco
destinazione a scopo edificatorio (giusta la | egge 28.02.1985, n° 47).
Pertanto, nei terreni ricadenti all'interno di sottozone per le quali &
obbligatoria la predisposizione di un piano attuativo (C, De G, €& vietata la
redazione di tipi di frazionanento, prina della stipula della convenzione di cui

all"art. 13 delle presenti norne, fatti salvi quelli derivanti da trasferinent
ereditari.
Si veda anche il 2° e 3° comma dell'art. 15 delle presenti N T.A

Defini zione di |lottizzazi one abusiva

Sussistono gli estrem della lottizzazione abusiva, di cui all'art. 18 L.
47/' 85, allorche abbia avuto luogo una vendita di terreno in lotti e sia stato
dato inizio ad insieme di opere non autorizzate, da cui sia dato di desunere

["intento di trasformare il precedente assetto del territorio, a nulla rilevando
che il frazionanmento sia stato "approvato” dall'U T.E. ai fini catastali
ART. 26

Pl ANO PER GLI | NSEDI AVENTI PRODUTTIVI (P.I1.P.)

Il piano per gli insediamenti produttivi, di cui all'art. 27 della L.
22.10.71, n° 865, si forma sia in zone non edificate sia in zone gia interessate
da insedi anenti produttivi.

In entranbi i <casi il Piano ha per obiettivi la realizzazione e il
conpl etanento delle opere di urbanizzazione con idonei colleganenti stradali e
con allaccianmenti alle reti tecnol ogi che, nonché | a sal vaguardi a dell'anbiente e
la salubrita delle condizioni di |avoro.

Il P.I.P. deve essere confornme allo strunmento urbanistico generale.

Previa delibera di CC relativa alla formazione, avuto il parere
favorevol e dal conpetente Ass. Regionale, |'A C. puo adottare il P.I1.P.
ART. 27

PROGRAMM DI RECUPERO URBANO
(ex art. 11, leqge 14.12.93, n° 493)

| programm di recupero urbano sono costituiti da un insiene sistenmatico
di opere finalizzate alla realizzazione, alla manutenzione e all'anmodernanento
delle wurbanizzazioni prinmarie, con particolare attenzione ai problem d

accessibilita degli inpianti e dei servizi a rete, e delle wurbanizzazion
secondarie, alla edificazione di conpletamento e di integrazione dei conpless
urbani stici esistenti, nonche all'inserinento di elementi di arredo urbano, alla

manut enzione ordinaria e straordinaria, al restauro e al ri sanament o
conservativo e alla ristrutturazione edilizia degli edifici. _
| programm di recupero urbano da realizzare, sulla base di una proposta

unitaria con il concorso di risorse pubbliche e private, sono proposti al comune
da soggetti pubblici e privati, anche associati tra di loro. Il comune definisce
la priorita di detti programm sulla base di criteri oggettivi per |'individua-
zione degli interventi.

Al fini dell"'approvazione dei programm di recupero urbano, pu0 essere
pronossa | a conclusione di un accordo di programma ai sensi dell'art. 27 della
| egge 8-6-1990, n. 142, del D. Leg. 18.08.2000, n° 267 “Testo unico delle |egg
sul I’ Ordi nanento degli enti locali”.
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ART. 28
PROGRAMM | NTEGRATI DI I NTERVENTO (P.1.R U. E. A.)
(art. 16, legge 17.02.92, n° 179 e L.R n° 16/'94)
PROGRAMM DI RI QUALI FI CAZI ONE URBANA

1. A fine di riqualificare il tessuto wurbanistico, edilizio ed
anbi ent al e, il comune pronuove |la formazione di pr ogr amm i ntegrati
d intervento, ai sensi della legge 17.02.1979, n° 179. |l progranma integrato e
caratterizzato dalla presenza di pluralita di funzioni, dalla integrazione d
diverse tipologie di interventi, ivi conprese |le opere di urbanizzazione, da una

dinensione tale da incidere sulla riorganizzazione urbana e dal possibile
concorso di piu operatori e risorse finanziarie pubblici e privati.

1.bis. Il programma integrato d'intervento si configura cone strunento d
attuazione del P.U C ed e soggetto alle disposizioni della L.R n° 45/'89,
artt. 21 e 27 e degli artt. 1, 2, 3, 4 e 5della L.R n° 16/'94.

2. Soggetti pubblici e privati, singolarmente o riuniti in consorzio o
associati fra di loro, possono presentare al conune programm integrati relativi
a zone, in tutto o in parte edificate o da destinare anche a nuova edificazi one,
al fine della loro riqualificazione urbana ed anbi ental e.

3. | programm integrati sono approvati dal C C, previo parere della
C EC

4, La deliberazione &€ soggetta al controllo di legittinmta ai sensi degl
artt. 20 e 30 della L. R 22.10.1989, n° 45 e successive nodificazioni

5. La proposta di programa deve contenere:

a) relazione tecnica ed urbanistica esplicativa del progranma con allegato
tipo planovolumetrico in scala 1:500, che evidenzi le eventuali variant
previste dal progranma rispetto alla strumentazione urbanistica vigente ne
conune;

b) gli elaborati tecnici necessari per |'otteninento della concessione
edilizia con |l e connesse autorizzazioni per eventuali vincoli non di conpetenza
regi onal e, nonché conputo netrico estimativo relativanmente agli interventi di

i mredi ata realizzazione;

c) gli elaborati tecnici necessari per |'otteninento della concessione
edilizia, con relazione descrittiva e conputo netrico estimativo, relativanmente
all e opere di urbani zzazi one;

d) schema di inpegnativa di progranma, disciplinante:

1) i rapporti attuativi tra soggetti di cui al comma 2 ed il conune,

2) le garanzie di carattere finanziario,

3) i tenpi di realizzazi one del progranmsg,

4) la previsione di eventuali sanzioni da applicare in caso di inottenperanza,

e) la docunentazione catastale e quella attestante la proprieta o la
disponibilita delle aree o degli edifici interessati dal progranm

6. La realizzazione dei programm non € subordinata all'inclusione ne
P.P.A, di cui all'art. 13 della |legge 28.01.1977, n. 10.

ART. 29
ACCORDI DI PROGRAMMA — PROCEDURE D' | NTESA

L'art. 28 della L.R n° 45/'89, cosi cone nodificata dagli artt. 5 e 6
della L.R 07.05.1993, n° 23, prevede la possibilita che |a Regione, |le Province
ed i Conuni stipulino speciall accordi con soggetti pubblici o privati per i
raggi ungi mento di particolari obiettivi d' ordine econonico e produttivo, anche
alla luce dell'art. 27 della | egge 08.06.90, n° 142.
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L' accordo di programma €& successivo e attuativo rispetto alla
pi ani fi cazi one paesistica del territorio interessato, ove vigente. Esso regola
le nmodalita degli interventi relativi a dinensioni anpie di territorio
attraverso |'individuazione preventiva e concordata dei criteri attraverso cu
si realizzano: la pianificazione pluriennale degli interventi sul territorio
|'"integrazione e |'intersettorialita degli interventi produttivi, le utilita

generali ai fini dello sviluppo e della occupazione nell'anbito ed in coerenza
del piano generale di sviluppo della Regione.

di accordi di programmma debbono risultare reciprocanente garantiti ne
tenpi, nelle nodalita e nei risultati delle diverse fasi attuative

Il coordinamento general e dei soggetti pubblici e privati intervenienti ¢
garantito dalla Regione, che opera con la partecipazione degli enti |ocal
interessati.

Qual ora |'"accordo di programma, come definito nell'art. 28 della L.R n°
45/' 89, presupponga significative iniziative econom che, insistenti in anbiti d
cospicua rilevanza conunal e e sovraconmunal e, caratterizzate da un prograna di
i nvestinenti produttivi a lungo termne, non solo nel settore edilizio, diretti
allo sviluppo e alla valorizzazione delle risorse socio-econonmche della
Sardegna con particolare ricaduta econom ca e occupativa nell'area-programma in
Cui sono inserite, tale da determnare effetti sulla strunentazi one
progranmatoria regionale, esso & approvato con apposito provvedinmento di |egge
regi onal e.

Pr ocedur e

Si richiamano | e disposizioni del D. Leg. 18.08.2000, n° 267: “Testo unico
delle leggi sull’ordinanmento degli enti locali”

Si riportano, di seguito, le procedure occorrenti per la definizione
del | " accordo, distinguendo |1 casi in cui le previsioni di quest'ultinmb - terzo
comma dell'art. 28 - L.R n° 45/'89 - siano conform (A) ovvero conportino -
sesto comma dell'art. 28 L.R n° 45/'89 - nodifiche al piano urbanistico

conunal e (B)

A - Accordo di programma in conformta al P.UC

Stipulato Il o schema di accordo di programm, questo viene adottato dal Consiglio
Conmunal e e pubblicato con |l e procedure di cui all'art. 20 della L.R n° 45/'89.
L'A. C. dovra esaninare |le eventuali osservazioni pervenute, attendere |a
verifica di congruita e trasnettere |'accordo alla Gunta Regionale per
| ' approvazi one.

B - Accordo di progranma in variante al P.U C

Stipulato o schenma di accordo, la variante al P.U C. viene adottata dal Conune

e, trascorso il periodo di pubblicazione, viene approvata con il contestuale
esame delle eventuali osservazioni pervenute. Dopo che |la variante ha superato
la verifica di congruita, |'accordo di programa viene approvato dalla Gunta
Regionale, sentito il CT.R U Solo dopo tale atto la variante allo strumento
ur bani stico viene pubblicata sul B.U R A S

In entramnbi i casi, |"attuazione dell'accordo sara imediata con la
regi strazione del nedesino ed il rilascio delle concessioni edilizie.
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CAPO I 11
| NTERVENTO EDI LI ZI O DI RETTO

ART. 30
DEFI NI ZI ONE

Intervento edilizio diretto & ogni attivita di edificazione sui singol
lotti.

Detto intervento €& subordinato, salvo quanto previsto dal RE, a
rilascio della concessione edilizia o della autorizzazione, secondo quanto
di sposto dalle norme legislative e dal regolanento edilizio vigente (RE.) o
alla denuncia di inizio di attivita.

| tipi di intervento previsti sono i seguenti:

Art. 30.1 - Manutenzione ordinaria : definizione

1. Manutenzione ordinaria € ogni intervento limtato esclusivanente alle
opere di riparazione, rinnovanento e sostituzione delle finiture degli edifici e

a quelle necessarie ad integrare o mantenere in efficienza gli inpiant
tecnol ogici esistenti, quali, ad esenpio:

a - |'"inpernmeabilizzazione e |'isolanmento del tetto o delle terrazze,

b - il rifacinmento della pavi nentazi one,

c - latinteggiatura delle pareti e dei soffitti,

d - |'adeguanento dell'inp. di riscaldamento o di climatizzazione,

e - |le opere di riparazione e sostituzione delle finiture esterne
(infissi, tinteggiature, intonaci, grondaie, pluviali, parapetti, manti d
copertura, conpresa la piccola orditura per le coperture a falda, elenenti
decorativi e simli, canne fumarie, ecc.), purché con caratteristiche simlari a
quelle dell o stato preesistente,

f - la riparazione di piazzali senza alcuna nodifica del tipo d
pavi nent azi one esi stente,

g - le opere di riparazione delle recinzioni e dei nuri di sostegno
esistenti,

h - i novinmenti di terra ad uso agricol o che non nodifichino sensibilnmente
| "andanmento del terreno naturale (ricariche di terreno agricol0),

i — il restauro e il rifacinento di pozzi, vasche, cisterne ed opere
simlari all'interno di proprieta private;

| — rinnovamento e sostituzione delle finiture interne delle costruzioni
riparazione e rifacimento delle riparazioni delle pavinentazioni interne,
riparazione e rifacinento degli intonaci e delle tinteggiature interne;

m — riparazione, sostituzione e posa dei rivestimenti, degli infissi e de
serramenti;

~n — apertura o chiusura dei vani porta o la costruzione di arredi fiss
all’interno di singole unita inmobiliari;

0 — realizzazione di piccole opere nurarie cone creazioni di nicchie o
nmuretti;

~ p — riparazione, sostituzione e posa in opera di apparecchi sanitari
all’interno di servizi igienici gia esistenti;

o ~— le opere necessarie a mantenere in efficienza e ad adeguare gl
i mpi anti tecnol ogici esistenti;

r — le opere di riparazione, rinnovanento e sostituzione delle finiture

esterne delle costruzioni, anche con |'inpiego di nateriali diversi purché
vengano conservate |le caratteristiche esistenti;
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S — ricorsa del nanto di copertura e dell’orditura secondaria del tetto
riparazione e/ o sostituzione di pluviali e gronde anche con materiali diversi
purché vengano conservate |le caratteristiche esistenti;

t — ripristino delle facciate con materiali aventi le stesse
caratteristiche e colori di quelle preesistenti;

u — riparazioni di balconi e terrazzi e rifacinmenti delle pavinentazioni
esterne di cortili, patii e cavedi anche con |’inpiego di materiali divers
purché vengano conservate le caratteristiche esistenti;

v — innovazioni da attuare negli edifici e nelle unita imobiliari,
diretta ad elinmnare le barriere architettoniche, nonché la realizzazione di
percorsi attrezzati e |’installazione di dispositivi di segnalazione atti a
favorire la nobilita, purché non alterino |a sagonma dell’edificio;

z — riparazione e sostituzione degli infissi e dei serranenti esterni, de
portoni, dei cancelli, delle vetrine e delle porte di ingresso dei negozi, anche

con materiali diversi purché non ne siano nutate le caratteristiche esteriori
(sagoma, disegno, colori, dinensioni delle porzioni apribili);

aa) applicazione di zanzariere o tende da sole (non sporgenti su suolo
pubbl i co);

bb) riparazione delle recinzioni (con nateriali aventi |e nedesine
caratteristiche dell’esistente);

cc) riparazione della rete fognaria (interna ed esterna) sino al linte
del lotto di pertinenza dell’ edificio;

dd) riparazione, sostituzione ed installazione di antenne pertinenzial
agli imobili, citofoni e videocitofoni

ee) installazione nei giardini, nei cortili, sui balconi e sui terrazzi d
arredi esterni quali tralicci, pergolati scoperti o con copertura perneabile,
voliere, giochi per banbini.

2. La realizzazione delle opere di nanutenzione ordinaria, nel rispetto
delle normative di settore aventi incidenza sulla disciplina della attivita
edilizia e, in particolare, delle norne di sicurezza, antincendio, igienico-
sanitarie, di quelle relative alla efficienza energetica e di quelle relative
alla tutela dei beni paesaggistici e identitari (D.Lgs. n° 42/2004 e ss.mmii.)
€ eseguibile senza alcun titolo abilitativo (art. 10, L.R 23.10.2009, n° 4 e
ss.mii.).

3. Prima dell’inizio degli interventi |’interessato, anche per via
telematica, informa |"A C. dell’avvio dei lavori, comunicando gli estrem delle
aut ori zzazi oni eventual nrente obbligatorie ai sensi delle normative di settore.

4. di interventi di increnento dell’efficienza energetica che prevedano
(3° comm, art. 11, D. Lgs. 30.05.2008, n° 15):

- installazione di singoli generatori eolici con altezza conplessiva non
superiore a 1,5 m e diametro non superiore a 1 nm (mnieolico),

- inpianti solari termci
- inpianti solari fotovoltaici

aderenti o integrati nei tetti degli edifici con la stessa inclinazione e lo

stesso orientanento della falda e i cui conponenti non nodificano |la sagonma
degli edifici stessi, sono considerati interventi di manutenzione ordinaria e
non sono soggetti alla DI A qualora la superficie dell’inpianto non sia superiore

a quelle del tetto stesso

E sufficiente una conunicazione preventiva all’A C. (vedere precedente
comma 3).
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Art. 30.2 - Manutenzione straordinaria : definizione

Manut enzi one straordinaria € ogni intervento limtato esclusivanente alle
opere e alle nodifiche necessarie per rinnovare e sostituire parti anche
strutturali degli edifici, nonché per realizzare ed integrare i servizi igienico
- sanitari e tecnologici, senpre che non alterino i volum e |le superfici delle
singole unita inmmobiliari e non conportino variazioni delle destinazioni d' uso.

Sono da considerarsi interventi di ms.:

a - lo spostanento di tranezzi interni

b - la costruzione o elimninazione di scale interne,

c - I'installazione di un ascensore, ecc.

d- il rifacinento degli intonaci e delle tinteggiature esterne,

e - la rinozione e sostituzione di qualche elemento strutturale nonché le
opere di rinforzo delle strutture fatiscenti, purché queste ultinme siano
limtate a piccole porzioni dell'esistente,

f - la nodifica integrale o la nuova realizzazione degli inpiant
tecnol ogici e dei servizi igienici

g - le nodifiche dell'assetto distributivo interno purché esse non mutino
il nunero e la superficie delle singole unita immobiliari, non interessino le
strutture portanti, non incidano in alcun nodo sull'aspetto esterno

del I ' edi fici o,
h - lavori di controsoffittature dei locali o di pavinmenti sopraelevati,

i - la realizzazione di zone verdi nelle pertinenze ed a servizio d
abi tazioni esistenti,

I - la nodificazione della pavinentazi one di piazzali privati,

m - la realizzazione di intercapedini, scannafossi di bocche di |upo, d
drenaggi esterni e di canalizzazioni per il deflusso di acque bianche e nere
purché |'intervento interessi |le sole aree di pertinenza dell'edificio del quale

|l e canal i zzazi oni sono a servi zi o,

- n - la sostituzione di recinzioni e dei muri di cinta e/o sostegno con
altri dello stesso tipo, forma, colore e naterial e,

_ 0 - la realizzazione dell'isolanento termco, ai sensi delle vigenti |egg
in nateria, sia esterno che interno,

— consolidanmento, rinnovanento, sostituzione delle parti, anche
strutturali, delle costruzioni, quali muri di sostegno, architravi e solette e
in generale, delle strutture verticali ed orizzontali anche con |’inpiego di
materiali diversi purché vengano conservate |le caratteristiche esistenti e

purché non sia variata |la quota di intradosso delle strutture stesse,

g — realizzazione ed integrazione di servizi igienici e di quell
t ecnol ogi ci

r — realizzazione di ranpe ed ascensori esterni ovvero di altri nanufatt
che alterino la sagoma dell’edificio, diretti ad elimnare le barriere
architettoniche;

s — nodificazione dell assetto distributivo delle unita i mobiliari;

t — nodeste ridefinizioni dei prospetti nediante la nodifica di parte
dell e aperture purché non sia alterato il rapporto dell’edificio con |’anbiente
circostante o nutata la tipol ogia;

U — riparazione delle lesioni di mnmurature ed eventuale sostituzione di
parti di esse.

Nel | " anbito delle costruzi oni destinate ad attivita produttive
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(industriali, artigianali e commerciali), sono da considerarsi interventi d
manut enzi one straordinaria, oltre a quelli elencati al comma precedente, anche
quelli intesi ad assicurare la funzionalita e |'adeguanento tecnol ogico delle

attivita stesse, fra i quali rientra, in particolare, la realizzazione di
- cabine per trasfornmatori elettrici ed inpianti di ponpaggio;

- sistem di canalizzazione di fluidi realizzati all'interno dello
stabilinmento o nelle aree di pertinenza;

- serbatoi per | o stoccaggio e |a novinentazi one dei prodotti;
- sistem di pesatura;

- garitte a ricovero degli operatori di macchinari posti all'esterno dello
stabilinmento e per il personale posto a controllo degli ingressi;

- passerelle a sostegno di tubazioni, purché interne ai piazzali d
pertinenza del |l ' azi enda;

- vasche di trattanmento e di decant azi one;

- attrezzature per carico e scarico nerci, di autobotti, nastri
trasportatori, elevatori e simli;

- inmpianti di depurazione delle acque.

Nel | "anbito delle aziende agricole e zootecniche si considerano intervent
di  manutenzione straordinaria anche l|a realizzazione degli i mpianti  ed
attrezzature in genere, necessari per lo svolginento dell'attivita agricola,
quali ad esenpio: inpianti di irrigazione, conprese |le cabine di protezione de
sistem di ponpaggio, |le vasche di raccolta e le opere di presa, gli inpianti d
smal tinento dei rifiuti organici

Nel rispetto delle normative di settore aventi incidenza sulla disciplina
dell’attivita edilizia e, in particolare, delle norne di sicurezza, antincendio,
igienico-sanitarie, di quelle relative all’efficienza energetica, nonché delle
di sposi zioni contenute nel decreto legislativo n. 42 del 2004 e successive
nodi fiche ed integrazioni, sono eseguiti senza alcun titolo abilitativo gl
interventi di manutenzione straordinaria, senpre che non riguardino le part
strutturali dell’edificio, non conportino aunento delle unita inmmobiliari e non
i mplichino incremento degli standard urbanistici (art. 10, L.R 23.10.2009, n° 4
e ss.mmii.)

di altri interventi di manutenzione straordinaria, che non ricadono nella
casistica del 5° conmm, sono soggetti a denuncia di inizio di attivita (D.1.A),
conpletata da dettagliata relazione, a firma di un progettista abilitato, che
asseveri la conformta delle opere da realizzare agli strunmenti urbanistici

In tutti i casi, prima dell’inizio degli interventi, |'interessato, anche
per via telematica, informa |"A C. dell’avvio dei [ avori, comuni cando

eventualnente gli estrenm delle autorizzazioni eventual mente obbligatorie, ai
sensi delle normative di settore.

Art. 30.2.1 - Opere equiparate alla nmanutenzione straordinaria

Sono equi parate alle opere di nmanutenzione straordinaria:

- la costruzione di tettoie o nanufatti chiusi definibili cone pertinenze
dell'edificio principale e utilizzati come ricovero di autoveicoli o di cose;

- la realizzazione di cancelli e recinzioni

- la realizzazione di nuri di cinta e/o sostegno, purché non superino
|'"altezza di metri 2,00;

- |'apposizione di insegne, targhe, tabelle, cartelli pubblicitari,
cartelli segnaletici, ai sensi del regolanento edilizio comunal e;
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- la posa in opera di tende qual ora aggettino su spazi pubblici o apert
al pubblico transito;

- la realizzazione di depositi di nmateriali e |la esposizione di nerci a
cielo libero con esclusione di quelli che avvengono per esigenze funzionali
nell'anbito dei terreni di pertinenza di inpianti produttivi;

- la realizzazione di soppalchi interni alle singole unita inmmbiliari,
purché con le caratteristiche riportate nell'art. 5 del RE.;

- le opere necessarie per adeguare gli edifici esistenti alle norne
relative all'abbattinento delle barriere architettoniche.

Art. 30.2.2 — Attivita edilizia |ibera — OQpere che possono essere eseguite senza
alcun titolo abilitativo (art. 10 L. R 23.10.2009, n° 4 e s.mi.)

1. Nel rispetto delle normative di settore aventi incidenza sulla
disciplina dell attivita edilizia e, in particolare, delle norme di sicurezza
antincendio, igienico-sanitarie, di quelle relative all’efficienza energetica
nonché delle disposizioni contenute nel D.Lgs. n° 42/2004 e s.mi., sono
esegui bili senza alcun titolo abilitativo

a) interventi volti all’elimnazione di barriere architettoniche che non
conportino la realizzazione di ranpe o di ascensori esterni, ovvero di manufatt
che alterino |a sagona dell’edificio;

b) opere tenporanee per attivita di ricerca nel sottosuolo che abbiano carattere
geognostico o siano eseguite in aree esterne al centro edificato;

c) novinenti di terra strettanmente pertinenti all’esercizio dell’ attivita
agricol a-zootecnica e le pratiche agrosilvo-pastorali conpresi gli interventi su
impianti idraulici agrari

d) opere oggettivamente precarie dirette a soddisfare obiettive esigenze
contingenti e tenporanee tali da poter essere imediatanente rinbsse alla
cessazione della necessita e, comunque, entro un termne di utilizzazione non
superi ore a novanta gi orni

e) serre nobili stagionali, sprovviste di strutture in nmuratura, funzionali allo
svol ginento dell attivita agricol a;

f) opere di pavinmentazione e di finitura di spazi esterni, anche per aree d
sosta, che siano contenute entro |I'indice di perneabilita stabilito dal P.U C

g) interventi e inpianti funzionali all’incremento dell’'efficienza energetica
di cui al decreto legislativo 30 maggi o 2008, n. 115 (Attuazione della direttiva
2006/ 32/ Ce relativl all'efficienza degli wusi finali dell’energia e i servizi
energetici e abrogazione della direttiva 93/76/Cee), articolo 11, comma 3) e
s.mi. coni relativi decreti attuativi;

h) elenenti di arredo di aree di pertinenza degli edifici esistenti.

2. In tutti i casi, prima dell’'inizio degli interventi, |’interessato
anche per via telematica, informa |I’A C. dell’ avvio dei lavori, conunicando
eventual mente gli estreni delle autorizzazioni eventual nente obbligatorie, ai

sensi delle normative di settore.

Art. 30.3 - Restauro e risananento conservativo : definizione

1. Restauro e risananento conservativo €& ogni intervento limtato alla
conservazione dell'organisno edilizio e ad assicurare la funzionalita nediante
un insiene sistematico di opere che, nel rispetto degli elenenti tipologici
formali e strutturali dell'organisnm stesso, ne consentano destinazioni d' uso

con essi conpatibili. Tali interventi conprendono il consolidanmento, i
ripristino e il rinnovo degli elenmenti costitutivi dell'edificio, |'inserinento
degli elenmenti accessori e degli inpianti richiesti dalle esigenze d'uso,

| "elimnazione degli elenenti estranei all'organisno edilizio.

2. Negl i interventi che conportino la sostituzione di el enenti
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costitutivi, debbono essere inpiegati nateriali uguali a quelli originali, salvo
|"inpiego di materiali diversi per evidenti ragioni di consolidamento statico e
di funzionalita.

3. di interventi di restauro e risananento conservativo sono volt
principalmente alla conservazione e alla valorizzazione degli edifici dei qual
si intende operare il recupero degli elenenti tipologici, architettonici ed
artistici, ovvero un adeguanento funzionale, conpatibile con i caratteri degl
organism edilizi il «cui risultato deve conportare un edificio in tutto
riferibile a quello precedente. @i interventi di restauro non devono conportare
aunento di volunme o superficie lorda di pavimento, salvo quelli necessari per la
formazione o |’ adeguanmento di servizi igienici e tecnologici indispensabili per

garantire i requisiti mnim stabiliti dalle |leggi e dai regolanenti vigenti in
mat eri a.

4. Sono ammesse, pertanto, |e seguenti opere:
- consolidamento e rinnovo degli elenmenti costitutivi dell’edificio (muri,
scale, volte, balconi, coperture, ecc.);

- rinozione di superfetazioni o manom ssioni all’inpianto architettonico che
ne alterino la natura originaria.

Sono fatte salve altre diverse definizioni presenti nelle N.T.A di pian
attuativi pubblici gia vigenti.

Art. 30.4 - Ristrutturazione edilizia : definizione

Ristrutturazione edilizia & ogni intervento tendente a trasformare gl
organism edilizi mediante un insiene sistematico di opere che possono portare
ad un organisno edilizio in tutto o in parte diverso dal precedente.

Tali interventi conprendono il ripristino o la sostituzione di alcun
el ementi costitutivi dell'edificio, la elimnazione, la nodifica e |'inserinmento
di nuovi elenenti ed inpianti, nonche la nodifica e |la sostituzione di tutte le
strutture interne dell'edificio, senza aunento delle sup. utili preesistenti.

Detto intervento consente, qualora siano richieste dalle condizioni della
costruzione su cui quest'ultino deve esser effettuato, denolizioni di parti
pericolanti ovvero nodificazioni pl ani netriche, senpreche |e stesse non
determ ni no un aunento del volune e dell'altezza.

Per ristrutturazione si deve intendere anche |a denolizione e successiva
fedele ricostruzione di un fabbricato, senpre che il pernesso di costruire non
rechi espliciti prescrizioni che vincolino alla conservazione delle strutture
preesistenti.

Art. 30.5 - Ristrutturazi one urbanistica : definizione

Ri strutturazione wurbanistica € ogni intervento tendente a sostituire
|"esistente tessuto urbanistico - edilizio con altro diverso nediante un insiene
sistematico di interventi edilizi anche con l|la nodificazione del disegno de
lotti, degli isolati e della rete stradale. Questi sono amessi soltanto se
previsti da un piano urbanistico attuativo.

Art. 30.6 - Ricostruzione : definizione

Ricostruzione e ogni intervento tendente alla riedificazione di una
costruzione denolita. Tale riedificazione deve essere realizzata nediante
|"inpiego di materiali aventi |le stesse caratteristiche di quelli originali e

nell"assoluto rispetto dello stato di fatto sia planinmetrico, sia altinetrico

sia architettonico, sia decorativo. Questo tipo di intervento € ammesso sol o ne

caso in cui la statica della costruzione preesistente sia conpronessa al punto
da non consentire il recupero della nedesina attraverso risananenti conservativ

O ristrutturazioni

Art. 30.7 - Ricostruzione : altri interventi

Sono quelli di trasformazione edilizia e urbanistica del territorio, non
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rientranti nelle categorie definite di precedenti articoli. Sono, comunque, da
considerarsi tali:

a) la costruzione di manufatti edilizi fuori terra o interrati, ovvero
| "anpliamento di quelli esistenti all’esterno della sagona esistente,
ferno restando, per gli interventi pertinenziali, quanto previsto alla
successiva lettera f);

b) gli interventi di urbanizzazione prinmaria e secondaria realizzati da
soggetti diversi dal conune

c) la realizzazione di infrastrutture e di inpianti, anche per pubblic
servizi, che conporti la trasformazione in via permanente di suolo
i nedi ficato;

d) I'installazione di torri e tralicci per inpianti radio-ricetrasnmttenti e
di ripetitori per i servizi di teleconunicazione;

e) l'installazione di manufatti |eggeri, anche prefabbricati, e di strutture
di qual siasi genere, quali roulottes, canmpers, case nobili, inbarcazioni
che siano wutilizzati come abitazioni, anbienti di |avoro, oppure cone
depositi, magazzini e simli, e che non siano diretti a soddisfare
esi genze neranent e tenporanee

f) gli interventi pertinenziali che Ie norne tecniche degli strument
urbanistici, in relazione alla zonizzazione e al pregio anbientale e
paesaggi stico delle aree, qualifichino conme interventi di nuova

costruzione, ovvero che conmportino |a realizzazione di un volune superiore
al 20 per cento del volune dell’edificio principale;

g) la realizzazione di depositi di nerci o di nmateriali, la realizzazione d
impianti per attivita produttive all’aperto ove conportino |’ esecuzione d
| avori cul consegua | a trasformazi one permanente del suol o inedificato.

Art. 30.8 - Mutanmenti di destinazioni d'uso

1. Il canbio di destinazione d uso trova disciplina nell"art. 11 della
L.R n° 23/'85.

Si vedano gli artt. del RE nel titolo relativo "attivita di Vigilanza
sull a esecuzione dei lavori per assicurare |'osservanza delle disposizioni d

| egge".

2. Il nutanmento della destinazione d uso €& soggetto a titolo abilitativo
nel caso di variazione da residenza ad altre destinazioni, ovvero quando
riguarda edifici siti in zone vincolate ai sensi del D. Lgs n° 42/2004 e s.mi.
o in quelle altre parti del territorio comunale notivatanente indicate ne
P. U C

3. Non sono consentiti nutanenti di destinazione d uso che inplichino

variazioni in aunmento dei limti e dei rapporti previsti dalle norme regionali o
che siano in contrasto con la normativa comunale prevista dal RE e dalle
presenti N.T.A., salvo <che |I|’'interesssato non <ceda wulteriori aree ad

i ntegrazione della quota prevista in rapporto alla nmutata destinazi one d’ uso.

4. Con autorizzazione, previa deliberazione del C C., sono comungque

possibili i nmutanenti di destinazione d uso che, per le loro particolar
caratteristiche, siano notivatanmente giudicati conpatibili con |le zone in cui s
trovano gli edifici interessati; in tal caso il mutanento e subordinato aslla
corresponsione dell’inmporto, determinato dall’amrnistrazione conmunale, in
m sura corrispondente all’eventuale nmmggiore valore dell’imopbile a seguito
del l a vari azi one.

5. Nei casi non previsti dai precedenti conm, i nutanenti di destinazi one
possono avvenire con I'invio all’”A C. di una denuncia inizio attivita.

6. In tutte le sottozone residenziali A e nel centro matrice, i nmutament

di destinazioni d'uso, anche senza la esecuzione di opere edilizie, devono
essere autorizzati.
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Art. 30.9 — Soprael evazioni quidate, interventi di parziale trasformzione

Tutti gli interventi di sopraelevazione, di parziale trasformabilita, d
riqualificazione, ricadenti in zona A sono soggetti alle nornme del P.P

ART. 31
MODI FI CHE ALLO STATO DEI  LUOGH
OBBLI GO DI AUTORI ZZAZ| ONE EDI LI ZI A

1. Sono conprese fra le nodifiche allo stato dei |uoghi anche | e opere che
non consistono in manufatti e rientrano nella seguente casistica:

- prelievi, spostamenti, risistemazioni e novinmenti di terreno che
eccedano | a nornal e prassi di |avorazi one agronom ca;

- le occupazioni di suolo nediante deposito di materiali o esposizione di
merci a cielo libero, e conunque |'accumulo o |'assestanento di materiali solid
di qualunque genere se non conforne alla destinazione d uso funzionale della
superficie inedificata,;

- |'"abbattinento di alberature che ecceda la sfera della conduzione
agraria e, comunque, |'abbattinmento delle piante da sughero, cosi cone definite
dalla L.R 09.02.94, n° 4 sulla sughericoltura,;

- le opere di denolizione, i reinterri e gli scavi che non riguardino |a
coltivazione di cave

2. Alberi e piante posti a dinora, in esecuzione di autorizzazione
edilizia ovvero concessione edilizia, devono essere mantenuti a cura de
proprietario nella loro consistenza, anche nedi ant e |l e sostituzion

eventual nente necessarie. La nodifica alla sistenazione delle aree di pertinenza
deve essere assentita da atto concessorio o autorizzativo

3. @i interventi di nodifica allo stato dei luoghi sono soggetti ad
autorizzazione edilizia, ai sensi dell'art. 5 del vigente R E
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ART. 32
MANCATA DETERM NAZ| ONE SULLA DOVANDA DI PERMESSO DI COSTRUI RE
((CONCESSI ONE) DA PARTE DELL' A. C
Al _SENSI DELL'ART. 4, L.R 01.07.1991, N 20

1. Nel <caso in cui, trascorsi 60 giorni dalla data di ricevinmento
dell'istanza di concessione o dalla presentazione dei docunenti aggiuntivi
richiesti, I'"A C. non abbia espresso le proprie deterninazioni, |'interessato
pud avanzare istanza all'Assessore regionale degli enti locali, finanze ed
urbani stica, per |'intervento sostitutivo.

2. Entro 15 giorni dal ricevinento dell'istanza, |'Assessore regionale
degli enti locali, finanze ed urbanistica invita |I'A C. a pronunciarsi ne
successi vi 15 gi orni

3. Scaduto infruttuosanente detto ternmine, |'Assessore regionale degl
enti locali, finanze ed wurbanistica procede, nei 10 giorni successivi, con

proprio decreto, alla nomina di un Conmissario ad acta che si pronuncia sulla
domanda di concessi one, entro 30 giorni dalla data del ricevinmento
dell'incarico, sentita |a Comm ssione edilizia.

4. COve fosse carente la |egislazione regionale, si intende richianmato
["art. 4 della legge 04.12.1993, n° 493, cosi cone nodificato dall'art. 2, conma
60 della | egge 23.12.96, n° 662.

5. Si rimanda alle disposizioni del vigente R E

ART. 33
SILENZI O - ASSENSO PER OPERE SOGCGETTE AD AUTORI ZZAZI ONE

Al sensi dell'art. 13 della L.R n°® 23/85 |le opere soggette ad
autori zzazi one possono essere realizzate, decorso il term ne di sessanta giorni
dalla data di presentazione della richiesta, salvo espresso divieto notificato
dall"A.C. al richiedente, e a nmeno che non si tratti di immbili vincolati a
sensi delle leggi sulla tutela delle cose o immobili con pregi artistici (L.
01.06.1939, n° 1089 e successive nodificazioni, L. 29.06.1939, n° 1497 e
successive nodificazioni e L. 08.08.1985, n° 431 (decreto Gal asso) e successive
nodi fi cazioni, nonché del D. Leg. n° 42/2004 e s.mi.
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TITOLO I |1
INDICl URBANI STICI ED EDI LI ZI
ART. 34
INDICl URBANI STICI ED EDILIZI: FUNZI ONE.
di indici o parametri edilizi ed urbanistici fissano i limti entro i
qual i deve svolgersi |'attivita di urbani zzazi one e di edificazione.
ART. 35

SUPERFICIE TERRI TORIALE (St in nm)

Per superficie territoriale s'intende |la superficie delle zone individuate
dall o strumento urbanistico generale.

Detta superficie va msurata su tutta |'area retinata nella cartografia
del P.U C., eventualnmente al netto della viabilita principale di piano (senza
retinatura) e conprende sia la sup. fondiaria che le aree per le opere d
ur bani zzazi one prinaria e secondari a.

Al paranmetro di cui al | comm del presente articolo vanno applicati gl
indici territoriali.

ART. 36
INDICE DI _FABBRICABI LI TA' TERRITORIALE (I.f.t. in nt/ng)

L'indice di fabbricabilita territoriale rappresenta il volune nmassino (in
nc.) costruibile per ogni ng. di superficie territoriale, calcolata ai sensi de
pregresso art. 35. Detto indice si applica nel caso di tutti gli strumenti d
attuazi one del P.U. C

ART. 37
SUPERFI CI E FONDI ARIA (Sf_in )

In caso di intervento urbanistico preventivo, superficie fondiaria €
quella parte di superficie territoriale, di cui all'"art. 35 delle presenti
norme, al netto delle superfici destinate alle opere di urbanizzazione primaria
e secondaria e delle aree di sedine della viabilita e degli spazi destinati a
pubblico transito e/o in genere al pubblico uso.

Nel | " i potesi considerata nel comma che precede, la superficie fondiaria
pud essere suddivisa in lotti.

Detti lotti costituiscono la superficie mnima di intervento, di cui al
successivo art. 38.

In caso di intervento edilizio diretto, la superficie fondiaria s

identifica con le zone indicate nelle planinetrie dello strunento urbanistico
general e, per la sola parte retinata.

Alla sup. fondiaria vanno applicati gli indici fondiari. Solo in caso d
cessione gratuita e volontaria di aree private necessarie per |'allarganento di
strade o di parcheggi pubblici o per standards wurbanistici, la superficie

fondiaria puo calcolarsi sulla base di quella catastale originaria.

ART. 38
SUPERFICIE M NIMA DI | NTERVENTO (Smin ng)

Superficie mnima di intervento & quella la cui area ha l|le dinmensioni
m nime consentite per operare un intervento edilizio diretto od un intervento
urbani stico preventivo ovvero € la superficie indicata come superficie mninm d
intervento dal P.U. C

ART. 39
| NDICE DI FABBRI CABI LI TA' FONDIARIA (1.f.f. in nc/mg)

L'indice di fabbricabilita fondiaria € il volume massinb (in nt.)
costruibile per ogni ng. di superficie fondiaria, cosi conme definita dall'art.
37 delle presenti norne.

L'indice in esane si applica per costruire sia in zone in cui & stato
attuato un intervento urbanistico preventivo sia in zone in cui €& consentito
["intervento edilizio diretto.
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ART. 40
SUPERFICIE UTILE ABITABILE (Su in ng)

Per superficie utile abitabile (Su) si intende |la superficie di pavinmento
degli alloggi, msurata al netto delle nurature, pilastri, tranezzi, sguinci
vani di porte e finestre, di eventuali scale interne, di |ogge e di bal coni

E' conpresa nel calcolo |a superficie degli armadi a nuro.

Deve essere obbligatoriamente indicata negli elaborati grafici de
progetti sottoposti ad esanme della A C

ART. 41
SUPERFI CI E NON RESI DENZI ALE (Snr_in nm)

Per superfici non residenziali (Snr) si intendono |e superfici per servizi
ed accessori, specificate cone segue, e msurate al netto di nurature, pilastri,
tranezzi, sguinci e vani di porte e finestre.

Le superfici per servizi ed accessori riguardano:

a) - cantinole, soffitte, locali notore ascensore, cabine idriche, |avatoi
conmuni, centrali termiche ed altri locali a stretto servizio delle residenze;

b) - autorinesse singole o collettive;
c) - androni di ingresso e porticati liberi

d) - logge e bal coni
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ART. 42
SUPERFI Cl E COPERTA (Sc in nm)

Superficie coperta € |'area data dalla proiezione orizzontale di tutte le
parti edificate emergenti dal suolo e delinmtate dalle superfici esterne delle
nmurature perinetrali, con esclusione di

- bal coni

- aggetti in genere,

- parti dell'edificio conpletanente sotterranee,

- piscine e vasche all'aperto,

- serre (in zona agricola),

- tettoie precarie di sup. coperta inferiore a 16 nm.

La superficie coperta dei piani interrati o semnterrati non puo, in ogni
caso, superare di oltre il 20% la superficie coperta dell'edificio sovrastante,
conmput ando nel cal colo anche gli eventuali volum tecnici, fatti salvi i casi d
applicabilita della |egge 24.03.1989, n° 122 sui parcheggi e quanto previsto
nell e zone E.

Si vedano anche i successivi artt. 32 e 33.

| porticati, |le verande coperte, le tettoie, |le |logge coperte, le altane e
opere simlari partecipano al calcolo della superficie coperta e la loro
superficie netta coperta non potra superare il 30% (trenta per cento) della sup

coperta del piano cui si riferisce |la pertinenza amessa

ART. 43
RAPPORTO MASSI MO DI COPERTURA (Q in nu/ ng)

Il rapporto massinp di copertura € dato dal rapporto, espresso in ng/ng,
tra |'area della superficie coperta di cui all'art. 28 delle presenti norne e
| "area della superficie fondiaria di cui al precedente art. 23.

Nel calcolo del rapporto di copertura massino, non si tiene conto della
superficie del piano semnterrato o interrato, purché conpreso nei limti
dell"art. precedente.

ART. 44
| NDI CE DI Pl ANTUVAZI ONE (n°/ ha)

E' dato dal rapporto tra piante di alto fusto per ogni ettaro di zona
ver de.

Per piante di alto fusto, le presenti N T.A intendono piante di altezza
non inferiore ai m. 2+2,5, con diametro non inferiore a cm 4, msurato a nt
1. 00 dal suolo (colletto).

ART. 45
ALTEZZA DI Cl ASCUN FRONTE DI UNA COSTRUZI ONE (Hf in ni
L'altezza del fronte di una costruzione & il segnento verticale che ha per
estrem :
a) il punto nedio della linea formata dall'intersezione del piano verticale
esterno della nmuratura con il piano di canpagna naturale o col piano d

si stemazione definitivo del terreno o del marciapiede;

b) il punto d intersezione tra |'intradosso dell'ultino solaio e la superficie
esterna della parete.

Nel caso di corpi sfalsati sia altimetricanente che planinetricanmente, le
al tezze vanno conputate per singolo corpo.

Possono superare |'altezza nmassina, i volum tecnici purché contenuti ne
limti strettamente indispensabili e realizzati con soluzioni formalnente
progettate (canne fumarie, torrini ascensori, ecc.).

Al soli fini dell'altezza nmssim, non vengono conteggiati i pian
semnterrati o interrati, purche realizzati nel rispetto della normativa
prevista dalle presenti N T.A

Ai fini della valutazione dell'altezza non sono conteggiati:

- |l o spessore del manto o del pavinento di copertura;

- eventuali parapetti che, nel caso di coperture piane praticabili, non possono
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superare |'altezza di netri 1, 50;

- i muri tagliafuoco, ove previsti, purché di altezza non superiore a netri
1, 00;

- i volum tecnici.
ART. 46
ALTEZZA NVASSI VA DEL FABBRI CATO (Hmin m)

L'altezza nmassima del fabbricato € quella della fronte piu alta.
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ART. 47
CALCOLO DEI VO.UM
1 - | volum sono conputati assunendo cone altezza la distanza nedia tra
| "intradosso dell'ultinp solaio, all'intersezione con il muro perinetrale, ed i
pi ano di canpagna e di sistenmazione definitiva del terreno o del narciapi ede su
prospetto strada, senpre che la copertura dell'edificio sia piana o che il tetto

abbia una pendenza inferiore al 35% e che la sua linea d'inposta non sia
superiore ai 30 cm rispetto all'estradosso del sottotetto.

2 - (Qualora il tetto abbia pendenza maggiore del 35% al volunme conputato
secondo le nodalita del punto 1), va aggiunto tutto il volune reale previsto a
di sopra dell'ultino solaio.

3 - Nel caso di falda unica, solo qualora |la soluzione adottata sia necessaria

per evitare servitu di stillicidio o inconvenienti alla altrui proprieta, non
viene conputato il relativo volunme del sottotetto, senpre nell'ipotesi d
pendenza non superiore al 35%
4 - Nell'ipotesi di pendenze inferiore al 35% non si conmputa il volune
sottotetto anche nel caso di tetti sfalsati, a falde assinetriche, a capanna, a
padiglione ed in genere in tutti i casi, salvo quando |le due falde differiscano
meno di un terzo della lunghezza della fal da nmaggi ore.
5 - 1 volum dei piani interrati o seminterrati, cosi come questi definiti ne
R E. e amessi dalla normativa delle singole zone, non sono conputati soltanto
se adibiti a cantine, depositi non commerciali, locali caldaie, autoclavi e
simli, box, garage, locali di sgonbero e sinli, salvo normativa piu
restrittiva riportata nella disciplina delle singole sottozone.

Nel caso di destinazione ad abitazione, attivita artigianali, |aboratori,
depositi comerciali, studi professionali e simli, il Jloro volune va

conteggiato per la parte energente dal piano di canpagna, salvo quanto previsto
da norne di piani attuativi

La superficie coperta dei piani interrati o semnterrati non pud superare,
nelle zone A, B, C D e G del 20% |la sup. coperta dell'edificio sovrastante.
Nel | e zone E dovra essere contenuta nella sagonma dell'edificio.

6 - Sono esclusi dal conputo del volune, ai fini della applicazione degli indic
urbanistici, i porticati, tettoie, le logge e verande, purché aventi alneno una
parete aperta, con parapetto a giorno, entro il limte massinm del 20% della

superficie coperta dell'edificio relativa al piano nel quale si realizza la
pertinenza.

7 - Sono parimenti esclusi dal conputo, il volunme tecnico rappresentato da
vespaio e dal nmssetto, purche avente altezza, dalla quota nmedia naturale de
piano di canmpagna o del piano di sistenazione, non superiore a cm 30, sono

parimenti esclusi dal conputo, i servizi igienici ed i volum tecnici (es.
| ocale centrale termica) da realizzare nelle abitazioni esistenti che ne siano
sprovviste, nei limti di 6 nmg. di superficie utile ciascuno e senpre che
risulti |'inmpossibilita obiettiva di realizzarli nei locali esistenti, se non

pregi udi candone | " abitabilita.

8 - Sono parinenti esclusi dal conmputo i volunm tecnici strettamente necessari a

contenere quelle parti degli inpianti tecnici (idrico, termco, di scale e
ascensore, televisivo, di parafulmne, di ventilazione, ecc.) che non possono
per esigenze di funzionalita degli inpianti stessi, trovare luogo entro il corpo
dell'edificio realizzabile nei limti inmposti dalle norne urbanistiche (ad
esenpi 0: serbatoi idrici, extracorsa degli ascensori, canne fumarie, vano scal a
al di sopra delle linee di gronda, ecc.) e a consentirne |'ingresso.

9 - In base al comm 7, art. 13 del D.P.R 24.7.1996, n° 503 "Regol anento
recante norme per |'eliminazione delle barriere architettoniche negli edifici
spazi e servizi pubblici", negli interventi di recupero, gli eventuali volum
aggiuntivi relativi agli inpianti tecnici di sollevanmento non sono comnput abil

ai fini della volunetria utile.

10 - Nelle zone agricole, nel solo anmbito delle volunetrie aziendali tipiche
(quali stalle, porcilaie, capannoni per |a conservazione delle derrate agricole
o per |'allevanmento del bestiane), € consentito, anche in assenza di struttura
orizzontal e, non conputare il volunme conpreso tra |la pendenza delle falde e |la
linea ideale orizzontal e congiungente le |inee di gronda.
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ART. 48
CALCOLO DEI VOLUM LI M TATAMENTE Al _CASI DI AUMENTO
DEG.I SPESSORI DEI TAMPONAMENTI PERI METRAL|
E DEGLI ORI ZZONTAMENTI
PER | L PERSEGUI MENTO DI MAGE ORI LI VELLI DI CO BENTAZI ONE
TERMO ACUSTI CA O DI | NERZI A TERM CA

1. | tanponanenti perinetrali e i nmuri perinetrali portanti, nonché i
tanponanmenti orizzontali ed i solai delle nuove costruzioni di qualsiasi genere
soggette alle nornme sul risparmo energetico e, indistintanente, di tutti gl
edifici residenziali che conportino spessori conplessivi sia per gli elenent
strutturali che sovrastrutturali superiori a 30 cm, non sono considerati ne
conputi per la deternmi nazione dei volum e nei rapporti di copertura, per la

sola parte eccedente i <centinetri 30 e fino ad un nmassinmo di ulterior
centimetri 25 per gli elenmenti verticali e di copertura e di centimetri 15 per
quel I'i orizzontali i nternedi, se il maggi ore spessore contribuisce al
mglioramento dei livelli di coibentazione termica, acustica o di inerzia
termn ca.

2. Le nornme del precedente comma si applicano, con gli stessi scopi e
limti quantitativi, anche agli edifici gia costruiti, in relazione ai soli
spessori da aggiungere a quelli esistenti, conpatibilmente con |a sal vaguardi a
di facciate, nmurature ed altri elenenti costruttivi e decorativi di pregio
storico ed artistico, nonché con la necessita estetica di garantire gli allinea-
nmenti o le conformazioni diverse, orizzontali, verticali e delle falde dei tett
che caratterizzano le cortine di edifici urbani e dei cascinali di antica
f or mazi one.

3. | proprietari e gli altri soggetti aventi titolo alla presentazione d
i stanze per |'otteninmento di autorizzazione o concessione edilizia o, conunque,
aventi facolta, nelle altre fornme consentite, di eseguire lavori interni o

esterni sugli edifici costruiti o nodificati avval endosi delle disposizioni de

presente articolo, non possono effettuare riduzioni degli spessori conplessiv

indicati nei commi 1 e 2, salvo |'applicazione integrale delle nornme sul conputo
dei volum e dei rapporti di copertura e nel rispetto dei limti massin dettat

da tali norne

4. Alle istanze per |'otteninmento dei provvedinenti autorizzativi e delle
concessioni edilizie di coloro che intendono avvalersi del presente articolo
deve essere allegata apposita relazione tecnica, corredata da calcoli e grafic

dinostrativi conpleti consistenti in sezioni conplessive dell'edificio e de
particolari costruttivi, in scala adeguata, che costituisce parte integrante de
progetto.

5. Le parti di volume e di copertura, determinate esclusivanente da
maggi or spessore di cui ai comm 1 e 2, non vengono considerate nemmeno ai fini
dei conteggi degli oneri di concessione o autorizzazione.

6. Nel caso di nornme regionali o nazionali relative al bonus sugli
spessori, piu favorevoli di quelli indicati al comma 1, si applicheranno tal
val ori .

ART. 49
Pl ANl SEM NTERRATI E | NTERRATI

Nelle sole zone A, B e C, potra essere consentita la realizzazione d
piani interrati e semnterrati senza limtazione di altezza e di nunero ed
est esi all'intera superficie fondiaria del lotto, purché destinati ad

aut ori messa pubblica o privata e vincolati perpetuanente a tale destinazione con
atto giuridicamente valido, registrato e trascritto nei pubblici registr
i mrobi liari

La cubatura non verra conputata ai fini degli indici di edificabilita.

La parte, che ricade all'esterno della proiezione del fabbricato
principale in elevazione, dovra avere |la copertura sistemata a verde attrezzato
e |'elaborato progettuale dovra contenere adeguati dettagli delle sistenazioni
previste.

39



NTA_PUC_VAR3_agg_sett 2010

ART. 50
DOTAZI ONE DI PARCHEGE PRI VATI

Art. 50.1 - Superficie mnima degli spazi di sosta nelle nuove costruzion

1 - A sensi della legge n° 122/'89 e successive nodificazioni, viene
stabilito che, nelle nuove costruzioni a destinazione residenziale, le aree di
perti nenza delle stesse devono riservare spazi per i parcheggi nella nmisura d

almeno 1 ny. per ogni 10 nt. di costruzione fuori terra.

_ 2 - | posti macchina possono essere realizzati con la senplice nessa a
di sposi zi one dell"'area scoperta o con vol um .

3 - Gi spazi necessari, sia alla sosta che alla nmanovra e all'accesso a
par cheggi o, si devono considerare "spazi per parcheggi”

4 - | posti macchina debbono avere le dinmensioni mninme di netri 2,20 x
5,00 utili, nentre quelli realizzati come box singoli al coperto debbono avere
le dimensioni minime di netri 2,50 x 5,00 utili.

5 - Il nunero dei posti macchina é& calcolato in proporzione alla
superficie utile netta di progetto sulla base degli standards sopra stabiliti;
ove il calcolo dei posti macchina non dia un nunmero intero, |'arrotondanento é
fatto all'unita superiore.

6 - Le aree destinate ai posti nacchina devono essere individuate sullo
stesso lotto della costruzione.

Eccezional nente, in considerazione dell'inpossibilita di reperire gli spaz

necessari a tali fini, nell'anbito del lotto oggetto di edificazione, & anmessa
la destinazione a parcheggio di aree distinte dal lotto edificando, purche
i ndividuate nelle sue immediate vicinanze, non ancora utilizzate ai fin
urbani stici, giudicate idonee dalla A .C. e vincolate perpetuanente a tale desti -
nazi one con atto giuridicamente valido, registrato e trascritto nei pubblici
registri inmobiliari

7 - Non possono essere vincolate a tale scopo |le aree destinate dal P.U. C

ad attrezzature pubbliche (zone S) o agricole o, comunque, ricadenti in zone ove
e vietato |I'utilizzo a parcheggio.

Art. 50.2 - Parcheqgi per insedianenti di carattere terziario

Per gli insedianenti di carattere comerciale e direzionale e per le
attivita terziarie in genere (studi e uffici pubblici o privati), da realizzare
nelle zone C, De G va effettuata la previsione di aree per spazi pubblici, di
cui alneno la neta da destinare a parcheggi, in rapporto di 80 ng. per 100 ny.
di sup. lorda di pavinmento degli edifici da realizzare.

Determnata |la sup. lorda di pavimento degli edifici (data dalla sup.
degli wuffici, dei locali comerciali, ecc.) si calcola la sup. globale d
par cheggi o che & conprensiva degli spazi di manovra e viabilita interni all'area
destinata a parcheggio.

Art. 50.3 - Parcheqgi in deroga

La legge n. 122/1989 ha aunentato |'entita dei parcheggi, portandola a un
ng. per ogni 10 nt. di costruzione e ha previsto, all'art. 9, la possibilita
per gli edifici esistenti, di destinare spazi per parcheggio anche in deroga
agli strumenti urbanistici ed ai regolamenti edilizi vigenti.

La deroga, di cui all'art. 9 della legge n° 122/'89, si applica sia agl
edifici esistenti alla data di entrata in vigore della |legge che alle nuove
costruzioni e/o in corso d opera, in quanto la disposizione in esane non fa
alcun riferinento a lintazioni tenporali, senpre che, ovvianente, non venga
superata |l a nuova entita di un ng. per ogni 10 nt. di costruzione.

La deroga fondamental mente concerne i paranetri edilizi (e cioé volung,
altezze, rapporto di copertura), nonche |la destinazione di uso e |la distanza da
confini, limtatanmente alla realizzazi one degli spazi necessari a raggiungere |a
maggi ore superficie prevista per i parcheggi da destinare a pertinenza delle
singole unita inmobiliari
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ART. 51
ALTEZZA DELLA COSTRUZI ONE

L'altezza della costruzione & data dalla nedia delle altezze dei fronti,
cal col ate secondo i principi fissati nel precedente art. 46

ART. 52
NUMERO DEI Pl AN

Ove esiste quest'indicazione, s'intende il nunero dei piani fuori terra
conpresi gli eventuali piani in attico, con esclusione dei piani interrati o
semnterrati, purché realizzati secondo |le indicazioni delle presenti N T.A

ART. 53
DI STANZA DEI CONFI N

Per |l e distanze dei fabbricati dai confini si rimanda alle nornme di cui a
R E. e alle disposizioni per ciascuna zona onpbgenea previste dalle presenti
N T. A

ART. 54
DI STACCO TRA G.I EDIFI C

Per | a definizione di distacco tra gli edifici si rinmanda alle norne di
cui al RE

ART. 55
VINCOLO DELL' AREA UTI LI ZZATA PER I L CALCOLO DELLA VOLUMETRI A
DELLE COSTRUZI ON

Il calcolo dei volum edificabili in un lotto €& condotto applicando
|"indice fondiario stabilito dalle N T.A all’area, oggetto dell’intervento
richi esto.

L' area, individuata cosi, resta vincolata per il suddetto vol une.
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ART. 56
CONDI ZI ONI ESSENZI ALI DI EDI FI CABI LI TA

1. Sono condizioni essenziali di edificabilita:
1) |'esistenza di opere di urbani zzazione prinmari a;

2) |'esistenza di progranmm di opere di urbanizzazione prinaria, da realizzarsi
nel successivo triennio, da parte del comune;

3) I'"inpegno, da parte dei richiedenti il permesso di costruire o autorizzazione
di procedere all'attuazione o al conpletanento delle opere di urbanizzazione
primaria, contenporaneanente alle costruzioni, oggetto della concessione o

autori zzazi one.

2. Per le condizioni essenziali di edificabilita nelle zone agricole (E)
ed in quelle di salvaguardia, si rinvia agli articoli delle presenti N T.A per
tali zone.

42



NTA_PUC_VAR3_agg_sett 2010

TITOLO |V

ART. 57
OPERE DI URBANI ZZAZ| ONE

Le opere di urbanizzazione, in ragione delle quali vanno deternmnati gl
oneri di urbanizzazione, di cui al precedente articolo, sono, ai sensi della L.
29.9.1964, n° 847, cosi conme nodificato dall'art. 44, L. 22.10.1971, n° 865, le
seguenti :

- A - Urbani zzazi one primari a;
1) strade residenziali;
2) spazi di sosta e di parcheggio;
3) fognature e gli inpianti di depurazione ove non avvenga
il recapito alla fognatura conunal e;
4) rete di distribuzione dell'energia elettrica e del gas;
5) pubblica illum nazi one;
6) rete idrica;
7) spazi di verde attrezzato;
8) opere e interventi di cui alla | egge 24/03/1989, n° 122

(Disposizioni in materia di parcheggi........ );
9) inpilanti cimteriali (art. 26/ bis, |egge 28/2/90, n° 38);
10) cavedi nultiservizi e condotte per il passaggio delle reti d
tel econuni cazioni (art. 1, D. Leg. 27.12.01, n° 301).
Sono, altresi, opere di urbanizzazione primaria gli allaccianmenti a
pubblici servizi non aventi carattere generale, m al diretto servizio
del I'' i nsedi ament o.

- B - Urbani zzazi one secondari a;

1) asili nido e scuol e naterne;

2) scuol e dell' obbligo

3) mercati di quartiere;

4) del egazi oni comnunali;

5) chiese ed altri edifici per servizi religiosi.
Si richiama integralnmente il testo della vigente L.R 13.06.1989, n° 38: "Norne
per la ripartizione dei proventi di cui all'art. 12 della legge n° 10/'77 e
iftitrzione del Comitato tecnico consultivo regionale per |'edilizia destinata
al culto".

6) inpianti sportivi di quartiere;

7) centri sociali ed attrezzature culturali e sanitarie;

8) aree verdi di quartiere

9) opere, costruzioni, inpianti destinati allo smaltimento,
al riciclaggio o alla distribuzione dei rifiuti urban
solidi e liquidi
(art. 17 bis della | egge 29.10.1987, n° 441);

10) urbani zzazioni generali conprendenti allaccianenti ai pubblici serviz

e infrastrutture indotte a carattere general e;
11) antenne per stazione radio base di telefonia nobile
(art. 86, D. Leg. n° 259/2003).

ART. 58
ABBATTI MENTO BARRI ERE ARCHI TETTONI CHE

di edifici pubblici di nuova costruzione o gia esistenti, nel caso siano
soggetti a ristrutturazione, <che riguardino in particolare strutture d
carattere collettivo - sociale, devono rispettare le norme previste dal D . P.R
24.7.1996, n° 503 (abbattinento delle barriere architettoniche).

di edifici pubblici e privati dovranno essere progettati nel rispetto
della legge 09.01.1989, n° 13, del D M 14.06.1989, n° 236, della L.R
30.08.1991, n° 32 e del suo regolanento sul superanento delle barriere
architettoniche, nonché secondo quanto indicato dall'art. 24 della |egge
05.02.1992, n° 104 che si riporta integral mente:

"Elim naz. o superanento delle barriere architettoniche

1. Tutte le opere edilizie riguardanti edifici pubblici e privati apert
al pubblico che sono suscettibili di limtare |'accessibilita e la visitabilita
di cui alla legge 09.01.1989, n. 13, e successive nodificazioni, sono eseguite
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in conformta alle disposizioni di cui alla legge 30 marzo 1971, n. 118 e suc-
cessive nodificazioni, al regolanmento approvato con D.P.R 27 aprile 1978, n

384 (ora sostituito dal D.P.R n° 503/96), alla legge n. 13/1989 e successive
nodi ficazioni e al DDM Mn. LL.PP. 14.06.1989, n. 236.

2. Per gli edifici pubblici e privati aperti al pubblico soggetti a
vincoli di cui alle leggi 01.06.1939, n. 1089 e successive nodificazioni e
29.06.1939, n. 1497 e successive nodificazioni, nonché ai vincoli previsti da
| eggi speciali aventi le nedesinme finalita, qualora le autorizzazioni previste
dagli articoli 4 e 5 della legge n. 13/'89 non possano venire concesse, per i
mancato rilascio del nulla osta da parte delle autorita conpetenti alla tutela
del vincolo, la conformta alle norme vigenti in materia di accessibilita e d
superanento delle barriere architettoniche pud essere realizzata con opere
provvisionali, come definite dall'articolo 7 del D.P.R 07.01.1956, n. 164, ne
l[imti della conpatibilita suggerita dai vincoli stessi.

3. Alle conunicazioni al comune dei progetti di esecuzione dei |avori
riguardanti edifici pubblici e aperti al pubblico, di cui al comma 1, rese ai
sensi degli articoli 15, terzo comma, e 26, secondo comm, della L. 28.02.1985,
n° 47, e successive nodificazioni, sono allegate una docunentazione grafica e
una dichiarazione di conformta alla normativa vigente in materia di acces-
sibilita e di superanento delle barriere architettoniche, anche ai sensi del
precedente comma 2.

4. 11 rilascio della concessione o autorizzazione edilizia per |le opere d
cui al comm 1 €& subordinato alla verifica della conformta del progetto,
conpiuta dall'ufficio tecnico o dal tecnico incaricato dal conune. |l sindaco,
nel rilasciare il certificato di agibilita e di abitabilita per le opere di cu
al comma 1, deve accertare che le opere siano state realizzate nel rispetto
dell e disposi zioni vi genti in materia di elimnazione delle barriere
architettoniche.

A tal fine pud richiedere al proprietario dell'imobile o all'intestatario

del l a concessi one una dichiarazione resa sotto forma di perizia giurata redatta
da un tecnico abilitato

5. Nel caso di opere pubbliche, fermi restando il divieto di finanzianento
di cui all'articolo 32, comm 20, della legge 28 febbraio 1986, n. 41, e
| ' obbligo della dichiarazione del progettista, |'accertamento di conformta alla

normativa vigente in nmateria di elimnazione delle barriere architettoniche
spetta all' Ammi ni strazione conpetente, che ne da atto in sede di approvazi one
del progetto.

6. La richiesta di nodifica di destinazione d' uso di edifici in luogh
pubblici o aperti al pubblico e acconpagnata dalla dichiarazione di cui al commm
3. Il rilascio del certificato di agibilita e di abitabilita & condizionato alla
verifica tecnica della confornmita della dichiarazione allo stato dell'inmobile.

7. Tutte le opere realizzate negli edifici pubblici e privati aperti al
pubblico in difformta dalle disposizioni vigenti in nmateria di accessibilita e

di elimnazione delle barriere architettoniche, nelle quali le diffornmta siano
tali da rendere inpossibile |'utilizzazione dell'opera da parte delle persone
handi cappate, sono dichiarate inabitabili e inagibili. |1l progettista, i

direttore dei lavori, il responsabile tecnico degli accertamenti per |'agibilita
o |'"abitabilita ed il collaudatore, ciascuno per la propria conpetenza, sono
direttanente responsabili. Essi sono puniti con |'anmenda e con |a sospensione

dai rispettivi albi professionali per un periodo conpreso da uno a sei nesi
secondo quanto stabilito dalle norne di |egge vigenti.

Inoltre, si richiama il rispetto delle norne dell'art. 5 della L.R
30/ 08/ 1991, n° 32: "Norne  per favorire |'abolizione delle  barriere
architettoniche", che, in particolare, assoggetta a disciplina normativa:

a) gli edifici e i locali pubblici e di uso pubblico, ivi conpresi gli
esercizi di ospitalita e quelli di carattere artistico, storico, culturale;

b) gli edifici di uso residenziale abitativo;
c) gli edifici e i locali destinati ad attivita produttive di carattere

i ndustriale, agricolo, artigianale, nonche ad attivita commerciali e del settore
terziario;
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d) le aree ed i percorsi pedonali urbani, nonché parcheggi

e) le strutture e gli inpianti di servizio di uso pubblico, esterni o
interni alle costruzioni

f) i segnali ottici, acustici e tattili da utilizzare negli anmbienti di
cui alle lettere precedenti, ecc.

Al sensi dell'art. 1 della legge 09.01.1989, n° 13 "Disposizioni per
favorire il superanento e |'elimnazione delle barriere architettoniche negl
edifici privati", i progetti relativi alla costruzione di nuovi edifici privati,
ovvero alla ristrutturazione di interi edifici, ivi conpresi quelli di edilizia
resi denziale pubblica, sovvenzionata ed agevolata, devono essere redatti in
osservanza delle prescrizioni t ecni che previste dal D.M 14. 06. 1989
sul |l ' abbattinento delle barriere architettoniche.

La progettazi one deve, conunque, prevedere:

a) accorgimenti tecnici idonei alla installazione di neccanism per
|'accesso ai piani superiori, ivi conpresi i servoscal a;

b) idonei accessi alle parti conuni degli edifici e alle singole unita
i mobi liari;

c) alneno un accesso in piano, ranpe prive di gradini o idonei nezzi d
sol | evanent o;

d) l'installazione, nel caso di immbili con piu di tre livelli fuori
terra, di un ascensore per ogni scala principale raggiungibile nediante ranpe
prive di gradini.

E fatto obbligo di allegare al progetto la dichiarazione, di un
professionista abilitato, di conformta degli elaborati alle disposizion
adottate ai sensi della |l egge n° 13/'89.

Le opere, di cui all'art. 2 della legge n° 13/'89, possono essere
realizzate in deroga alle norne sulle distanze previste dai regolanmenti edili zi
anche per i cortili e le chiostrine interni ai fabbricati o conuni o di uso
conmune a piu fabbricati.

E' fatto salvo |'obbligo di rispetto delle distanze di cui agli artt. 873
e 907 del codice civile, nell'ipotesi in cui, tra le opere da realizzare e i
fabbricati alieni non sia interposto alcuno spazio o alcuna area di proprieta o
di uso conune.

Si richiamano le disposizioni dell’art. 17, L.R n° 2/2007, cosi cone
nodi ficato dalla L. R n° 3/2008.

ART. 59
PERMESSI DI COSTRUZI ONE O AUTORI ZZAZIONIl _EDI LI ZI E GRATUI TE

di oneri di urbanizzazione ed i costi di costruzione non sono dovuti, a
sensi dell'art. 9 della L. 28.1.1977 n°® 10, nei seguenti casi:

a) per le opere da realizzare nelle zone agricole, ivi conprese le
resi denze, in funzione della conduzione del fondo e delle esigenze
dell'inprenditore agricolo a titolo principale, ai sensi dell'art. 12 della L.

9.5.1975 n° 153.
Si riportal'art. 12 della legge n. 153/'75:

" Si considera a titolo principale |'inprenditore che dedichi all'attivita
agricola alneno due terzi del proprio tenpo di lavoro conplessivo e che ricav
dall'attivita nedesinma alnmeno due terzi del proprio reddito globale da lavoro
risultante dalla propria posizione fiscale.

Il requisito del reddito e quello inerente al tenpo dedicato all'attivita
agricola € accertato dalle regioni. Il requisito della capacita professionale s
considera presunto quando |'inprenditore, che abbia svolto attivita agricola,
sia in possesso di un titolo di studio di livello universitario nel settore
agrario, veterinario, delle scienze naturali, di un diploma di scuola nedia
superiore di carattere agrario, ovvero di istituto professionale agrario o di
altra scuola ad indirizzo agrari o equival ente.

Il detto requisito si presunme, altresi, quando |'inprenditore abbia
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esercitato per un triennio anteriore alla data di presentazione della domanda
|"attivita agricola cone capo di azienda, ovvero cone coadiuvante famliare o
cone |lavoratore agricolo: tali condizioni possono essere provate anche nediante
atto di notorieta. Negli altri casi il requisito della capacita professionale é
accertato da una conmi ssione provinciale nominata dal presidente della giunta
regionale e conposta dai rappresentanti dell e organi zzazi oni nazi onal
pr of essi onal i degl i i mprenditori agricoli piu rappresentative e da un
funzionario della regione che | a presiede"

b) per gli interventi definibili, ai sensi del presente RE., di restauro,
di risananento conservativo e di ristrutturazione, senpreché gli stessi non
conportino aunento delle superfici wutili di calpestio o nutamento della
destinazione d' uso e quando il concessionario si inpegni, nediante convenzi one o
atto di obbligo unilaterale, a praticare prezzi di vendita e canoni di | ocazione
degli alloggi concordati <con il <comune ed a concorrere negli oneri d
ur bani zzazi one;

c) per gli interventi di ristrutturazione e anplianento, in msura non
superiore al 20% di edifici unifamliari

d) per le nodifiche interne necessarie per migliorare |le condizion
i gieniche o statiche delle abitazioni, nonche per |la realizzazione dei volum
tecnici che si rendono indispensabili a seguito della installazione di inpiant
tecnol ogi ci necessari per |e esigenze delle abitazioni

e) per gli inpianti, le attrezzature, |le opere pubbliche o di interesse
generale realizzate dagli enti istituzional nente conpetenti nonché per |e opere
di urbani zzazione, esequite anche da privati, in attuazione di strunenti

ur bani sti ci

f) per le opere da realizzare in attuazione di norne o di provvedi nment
emanati a seguito di pubbliche calanita;

g) per le opere di cui al 2° comma dell'art. 7 della |egge 25.03.82, n°

Qual ora venga nmutata, nei dieci anni della ultinmazione dei lavori, la
destinazione d' uso delle opere di cui alla lettera a) del presente articolo,
| ' esenzi one vi ene neno.

ART. 60
PERVESSI DI COSTRUI RE ((CONCESSIONI _EDI LI ZI E)
PER LE QUAL|I SONO DOVUTI
SOLO GLI _ONERI DI URBANI ZZAZ| ONE

Il concessionario non & tenuto al pagamento dei costi di costruzione ne
seguenti casi

Q) edilizia residenziale convenzionata, qualora il titolare del permesso
si inpegni, a nmezzo di una convenzione con il conune, ad applicare prezzi d
vendita e/ o canoni di |ocazione predetermnati;

b) concessioni edilizie riguardanti inmmbili dello Stato.
ART. 61

CLASSI FI CAZI ONE DEL COMUNE
Al _SENSI DELLA LEGGE N 10/'77

Ai fini dell'applicazione delle tabelle paranetriche regionali, relative
agli oneri di urbanizzazione, ai sensi della legge n° 10/'77 e del D A
31.1.1978, n° 70, il Comune di Laerru & da classificare nella classe 11l B

(popol azi one nassina insediabile prevista dallo strunento urbanistico da 2000 a
5000 ab).

ART. 62
ESECUZI ONE DI RETTA DELLE OPERE DI URBANI ZZAZI ONE PRI MARI A

Nel l e zone onpbgenee soggette all'obbligo di Ilottizzazione, |e opere di
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urbani zzazione primaria devono essere eseguite interanente dal lottizzante e,
nell e zone E, dal concessionario.

Per quanto concerne gli oneri di urbanizzazione secondaria, dovranno
essere corrisposti all'atto della stipula della convenzione nelle zone soggette
all"obbligo di lottizzazione e all'atto del rilascio della concessione in tutti
gli altri casi

Di conseguenza, |e singole concessioni nelle zone, in attuazione di piani

di lottizzazione convenzionata, sono soggette alla sola corresponsione della
eventual e quota relativa al costo di costruzione.

Per quanto riguarda |le zone agricole e quelle "speciali" (zone G e opere
relative a punti di ristoro, attrezzature e inpianti di carattere particolare in
zone E) |'Amm nistrazione Comunale dovra, in seguito all'esane del progetto
allegato all'istanza di concessione, per i soggetti non esenti ai sens
dell*art. 9 della legge 10/77, determinare I|le opere di urbanizzazione

necessarie.
Dovranno, in ogni caso, essere assicurati:
a) |'accessibilita veicolare al fondo;

b) | " approvvi gi onanent o idrico con docunent azi one probant e [
soddi sfaci mento delle quantita necessarie, distinguendone |'uso potabile e |'uso
agricol o ovvero industriale;

c) l'allaccio a margine del fondo dell'energia elettrica ovvero la
installazione di fonti alternative di energie, salvo i piccoli depositi e i van
d" appoggio o locali di supporto ad attivita, che non conmportino |'uso

dell'energia elettrica;

d) idoneo inpianto di depurazione e di raccolta e snaltinento delle acque
bi anche e nere che dovra avvenire interanmente all'interno del fondo e, nel caso
di consorzi, all'interno dell'area consortile.

Il concessionario deve obbligarsi a realizzare direttanente a suo totale
carico, con le nodalita e garanzie stabilite dal Comune, |le opere di cui sopra,
eccettuate quelle esistenti purché abbiano caratteristiche e dinension
adeguat e.

ART. 63
ONERI DI QU ALL'ART. 16, D.P.R n° 380/2001
NEI CASI DI MJTAMENTI DI DESTI NAZI ONE D USO

La trasformazione del sottotetto in locali abitabili determ nando, d
fatto, un anmplianento della cubatura autorizzata € da considerarsi un abusivo
increnento della cubatura abitabile.

Ci 0 conporta |a revoca delle eventuali agevol azioni o esenzioni tributarie
o del reginme, riferito alla legge n° 10/'77, ora art. 16, D.P.R n° 380/2001,
concesso.

Quanto sopra si applica anche per altri nmutanmenti di destinazioni d'uso
che conportino un diverso calcolo degli oneri di cui al D.P.R n° 380/2001
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ART. 64
PERMESSI DI COSTRU RE (CONCESSI ONI EDI LI ZI E) SOGGETTE AD UN REG ME SPECI ALE
PER QUANTO ATTIENE G.I ONERI DI URBANI ZZAZ| ONE
E/O Al _COSTI DI COSTRUZI ONE
(ART. 16, D.P.R n° 380/2001)

1. Il pernesso di costruire relativo a costruzioni o inpianti destinati ad
attivita industriali o artigianali dirette alla trasformazione di beni ed alla
prestazione di servizi, conporta la corresponsione di un contributo par
all'"incidenza dell e spese di urbanizzazione, di quelle necessarie al trattamento
e allo snaltinento dei rifiuti solidi, liquidi o gassosi e di quelle necessarie
all a sistemazi one dei |uoghi ove ne siano alterate |e caratteristiche.

2. Lincidenza di tali opere viene stabilita con deliberazione de
consiglio conunale, in base a paranetri definiti dalla R A S secondo quanto
di sposto dall'art. 16 del D.P.R n° 380/2001

3. Il permesso di costruire relativo a costruzioni o inpianti destinati ad
attivita turistiche, comrerciali e direzionali conporta |la corresponsione di un
contributo pari all'incidenza delle opere di urbanizzazione e di una quota non

superiore al 10% del costo docunentato di costruzione, stabilito, in relazione
ai diversi tipi di attivita, con deliberazione del Consiglio Comunale.

4., Qualora la destinazione d uso delle opere indicate nel presente
articolo, nonché di quelle nelle zone agricole previste dall'art. 17 del D.P.R
n° 380/2001, venga conunque nodificata nei dieci (10) anni successivV
all'ultinmzione dei lavori, il contributo per la concessione & dovuto nella
m sura nmassima, corrispondente alla nuova destinazione, determinata con
riferimento al nonento della intervenuta variazi one.

ART. 65
PERMVESSO DI COSTRUZI ONE ((CONCESSI ONE) O AUTORI ZZAZI ONE EDI LI ZI A | N DEROGA

1. L' applicabilita della deroga alle normative del RE. e delle NT. A
allegate al P.UC, é limtata "ad edifici ed inpianti pubblici o di interesse

pubblico", intendendosi per edifici ed inpianti pubblici quelli appartenenti ad
Enti pubblici e destinati a finalita di interesse pubblico (cone ad esenpio, le
caserne, le scuole, gli ospedali, i nusei, le chiese, i nercati, le universita
ecc.) e per edifici ed inpianti di interesse pubblico quelli che
i ndi pendentenente dalle qualita dei soggetti che |Ii realizzano - enti pubblici o
privati - siano destinati a finalita di interesse generale sotto |'aspetto
economico, culturale, industriale, igienico, religioso, ecc. (ad esenpio
conventi, polianbulatori, alberghi, inpianti turistici, biblioteche, teatri,
ecc.).

2. Nella relazione allegata al progetto, dovranno essere contenuti gl
elementi dai quali si desunme la qualifica di edificio pubblico o di interesse
pubbl i co.

3. Il CC non pud esercitare il potere di deroga per nodificare le
destinazioni di zona e quindi per nodificare il P.UC

4. 1l permesso di costruire o |’ autorizzazione, in deroga agli strunent
urbanistici generali, € rilasciato esclusivanente per edifici ed inpiant
pubblici o di interesse pubblico, previa delibera del C C, nel rispetto,
comunque, delle disposizioni contenute nel D. Leg. n° 42/2004 e s.m e i. e

delle altre normative di settore aventi incidenza sulla disciplina dell’attivita
edilizia.

5. Dell"avvio del procedinento viene data comunicazione agli interessat
ai sensi dell’art. 7 della |legge 07.08.1990, n° 241 e s.mi.

_ 6. La deroga, nel rispetto delle norme igieniche, sanitarie e d
sicurezza, pud riguardare esclusivanente:

- i limti di densita edilizia,
- i limti di altezza,

- i limti di distanza tra i fabbricati di altri strumenti urbanistici
generali ed esecutivi, ferno restando il rispetto delle disposizioni d
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cui agli art. 4, 5 e 6 del D A 20.12.1983, n° 2266/ U.
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ART. 66
R DUZI ONE ONERI DI URBANI ZZAZI ONE PER GLI EDI FI C
CHE | MPI EGH NO | MPI ANTI AD ENERG A SOLARE

Ai sensi del D.A EE. LL., Finanze e Urbanistica, 07.09.1979, n° 1012, si
ha:

1. L'incidenza degli oneri di urbanizzazione di cui all’articolo 16,
D.P.R n° 380/2001, deterninata dal Consiglio Comunale sulla base delle tabelle
paranetriche regionali enanate con proprio D.A. n. 70-U del 31 gennaio 1978, e
ridotta:

a) nella msura del 30% per gli edifici civili che inpieghino, ai fini del
riscaldamento o condizionanento estivo, sistem costruttivi ed inpianti che
utilizzino |'energia solare ad integrazione degli inpianti tradizionali nella
msura di almeno il 20% dei disperdinenti valutati secondo |e indicazioni
previste dalle nornme sull’efficienza energetica degli edifici (D Leg. n°

192/ 2005, D. Leg. n° 311/2006, legge n° 296/2006) e di quelle in vigore al
nonent o del |’ istanza).

b) nella misura del 20% per gli edifici civili che inpieghino, ai fini
della produzione di acqua calda per uso sanitario, inpianti centralizzati con
|"integrazione di energia solare nella msura mnim di 2,5 ng. di superficie
captante ogni 100 ng. di superficie netta di pavinento.

2. Le riduzioni di cui ai punti a) e b) non sono cumnulabili e potranno
applicarsi subordinatanente al parere favorevole dell' Assessorato degli Enti
Locali, Finanze ed Urbanistica che dovra verificare la effettiva conveni enza

della installazione proposta sulla base di apposito progetto e relazione
tecni co-econom ca giustificativa da redigersi a cura del richiedente.

ART. 67
OBBLI GO DI AGGE ORNAMENTO DEGLI ONERI
D CU ALLA LEGCE N° 10/'77 (art. 16, D.P.R _n° 380/2001)

Al sensi dell'art. 7 della legge 24.12.1993, n° 537, gli oneri di
urbani zzazione di cui all'articolo 16 del D.P.R n° 380/2001, sono aggiornati
ogni qui nquenni o dal Conune, in conformta alle relative disposizioni regionali,

in relazione ai riscontri e prevedibili costi delle opere di urbanizzazi one
primaria, secondaria e generale.

Nei periodi intercorrenti tra le determinazioni regionali, ovvero in
eventual e assenza di tali determinazioni, il costo di costruzione e adeguato
annual nente, ed autononanente, in ragione dell'intervenuta variazione dei costi
di costruzione accertata dall'lIstituto nazionale di statistica (ISTAT).

Il contributo afferente al pernesso di costruzione conprende una quota di
detto costo, variabile dal 5 per cento al 20 per cento, che viene determ nata
dalla RAS. in funzione delle caratteristiche e delle tipologie delle
costruzioni e della |loro destinazione ed ubicazione.

ART. 68
VINCOLO DI NON EDI FI CABI LI TA' — REGQ STRO FONDI ARI O
1. Il Conune €& obbligato a dotarsi di un registro fondiario sul quale
iscrivere i dati catastali dei terreni vincolati, di wuna planinmetria su cui
risultino individuate tali aree, vincolate a edifici costruiti nel proprio
territorio o in quello dei Conmuni vicini, qualora il fondo interessato alla

costruzione ricada in piu di un Comune.
2. La trasmssione delle nodifiche fondiarie, riportate nel suddetto

registro, sara effettuata dal Conune, a spese dei soggetti titolari dei fondi,
alla Conservatoria per |la registrazione nel Pubblico Registro |Imobiliare.
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TITOLO V
ZONI ZZAZ| ONE

CAPO |
DI SPCSI ZI O\l GENERAL

ART. 69
TIPI DI ZONA

I P. U C suddi vide il territorio comunale nelle seguenti zone
territoriali onbgenee, ai sensi dell'art. 3 del D. A 20.12.83, n° 2266/ U:

A - centro storico (anbito di conservazi one);

B - zone di conpl etanento residenziale
(ambiti di conpletanento e riqualificazione);

- di espansione (anmbiti di trasfornmazione);
- i ndustriali, artigianali e commerciali;
- " agricol e;

di servizi generali;

- di sal vaguardi a;

w I @ m O O

- " di standards urbanistici.

Le destinazioni di zona non rientrano nelle ipotesi di cui all'art. 2
della legge 19.11.1968, n° 1187 e, pertanto, non perdono efficacia dopo 5 anni
dal | a approvazi one del P.U.C., anche se non confermate da strunento attuativo.

ART. 70
DESTI NAZIONI_DI ZONE _E SALVAGUARDI A

Le destinazioni di zona non rientrano nelle ipotesi di cui all'art. 2
della legge 19.11.1968, n° 1187 e, pertanto, non perdono efficacia dopo 5 anni
dal I a approvazi one del P.U C, anche se non confermate da strumento attuativo.

ART. 71
NORME TRANSI TORI E NELLE MORE DELLA RI PERI METRAZI ONE
DELLE AREE A RISCH O PIENA (Hi) OA RISCH O DI FRANA (Hg). PREVI STE DAL PAI
O DAG.I STUDI DI COVPATI BI LI TA” | DRAULI CA
O GEOLOG CA - GEOTECN CA

di interventi, in contrasto con le nornme tecniche del PAI, cosi cone
recepite dal P.UC, ricadenti in aree a RISCHHO HQ o H, sono vietati fino a
diversa perinetrazione delle aree con procedinento di ri perinmetrazione
regol arnente approvato dalla R A S..

51



NTA_PUC_VAR3_agg_sett 2010

ART. 72
NORME PER LA SALVAGUARDI A DEL TERRI TORI O
DAL RI SCH O DI | NCENDI O

In considerazione della val enza paesistico-anbientale del P.U C e delle

particolari situazioni locali, vengono considerate norne recepite integral nente
dalle presenti NT.A Ile seguenti disposizioni, in parte estrapolate dalle
| eggi :

- legge 01.03.75, n° 47: "Norne integrative per |la difesa dei boschi dagl
i ncendi ".

- legge 29.10.93, n° 428: "Conversione in |egge, con nodificazioni de
D.L. 30.08.93, n° 332, recante disposizioni urgenti per fronteggiare il rischio
di incendi nelle aree protette”

- legge n° 353/2000: “Legge quadro sugli incendi boschivi”.

Nel I e zone, i cui soprassuoli boschivi siano stati distrutti o danneggi at
dal fuoco, €& vietato |'insedianmento di costruzioni di qualunque tipo, fino
al | " approvazione dei piani di cui all'art. 1 della |egge n° 47/'75.

Tali zone non possono, conmunque, avere una destinazione diversa da quella
in atto prinma dell'incendio.

E' fatto obbligo al sindaco di conpilare e trasnettere, entro il nese d
ottobre di ogni anno, alla RAS ed al Mnistero dell'Arbiente, una
planinetria, in adeguata scala, del territorio conunale percorso dal fuoco; in
tale territorio non sono consentite destinazioni d' uso, diverse da quelle in

atto prina dell'incendio, per alneno dieci anni. In tutti gli atti di
conpravendita di aree ed immobili ricadenti nei territori sopra indicati, deve
essere espressanente richiamato, pena la nullita dell'atto, il suddetto vincolo.

E' da considerarsi recepito dal P.UC a tutti gli effetti il Piano
i nterconunal e di protezione civile e di interfaccia degli incendi boschivi.

ART. 73
DI SPCSI ZIONI | N MATERIA DI | MPATTO ACUSTI CO

1. | progetti, sottoposti a valutazione di inpatto acustico, ai sens
dell"art. 8 della L. 26.10.1995 n. 447, devono essere redatti in conformta
alle esigenze di tutela dall'inquinamento acustico delle popolazion

i nteressate.

2. Nell'ambito delle procedure di cui al comma 1, ovvero su richiesta de
comune, i conpetenti soggetti titolari dei progetti o delle opere predi spongono
una docunentazione di inpatto acustico relativa alla realizzazione, alla
nodi fica o al potenziamento delle seguenti opere:

a) aeroporti, aviosuperfici, eliporti;

b) strade di tipo B (strade extraurbane principali), C (strade extraurbane
secondarie), D (strade urbane di scorrinmento), E (strade urbane di quartiere) e
F (strade locali), secondo la classificazione di cui al D.L.vo 30 aprile 1992
n. 285 e successive nodificazioni

c) discoteche;

d) circoli privati e pubblici esercizi ove sono installati macchinari o
i mpi anti runorosi;

e) inpianti sportivi e ricreativi;

f) ferrovie e altri sistem di trasporto collettivo su rotaia.

3. E fatto obbligo di produrre una valutazione previsionale del clina
acustico delle aree interessate alla realizzazione delle seguenti tipologie di
i nsedi anenti :

a) scuole e asili nido;

b) ospedali;
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c) case di cura e di riposo;

d) parchi pubblici urbani ed extraurbani;

e) nuovi insedianmenti residenziali, prossim alle opere di cui al coma 2.

4, Le domande per il rilascio di concessioni edilizie, relative a nuov
inmpianti e infrastrutture adibite ad attivita produttive, sportive e ricreative
e a postazioni di servizi commerciali polifunzionali, dei provvedi nenti conunal
che abilitano alla utilizzazione dei medesim immobili e infrastrutture, nonche
| e domande di licenza o di autorizzazione all'esercizio di attivita produttive

devono cont enere una docunentazi one di previsione di inpatto acustico.

5. La docunentazione di cui ai comi 2, 3 e 4 del presente articolo e
resa, sulla base dei criteri stabiliti ai sensi dell"articolo 4, comma 1,
lettera |) della legge n° 447/'95, con le nodalita di cui all'art. 4 della L. 4
gennai o 1968, n. 15.

6. La donanda di pernesso o di autorizzazione all'esercizio delle attivita
di cui al conma 4 del presente articolo, che si prevede possano produrre valori
di emissione superiori a quelli determinati ai sensi dell'articolo 3, coma 1,
lettera a) della legge n° 447/'95, deve contenere |'indicazione delle msure
previste per ridurre o elimnare le enissioni sonore, causate dall'attivita o
dagli inmpianti. La relativa docunentazione deve essere inviata all'ufficio
tecnico conunale, ai fini del rilascio del relativo nullaosta.

7. La determ nazione dei requisiti delle sorgenti sonore nei |luoghi di
intratteni nento danzante &€ contenuta nei disposti del D.P.C.M 18.9.1997.

8. Si richiamano, altresi, tutte |le disposizioni sulla normativa in
materia di inqui nanento acustico:

Leg. n° 277/’ 91;

P.C.M 01.03.1991;

P.CM 14.11.1997;

M 16.06. 1998;

P.C.M 16.04.1999, n° 215;

- Legge 26.10.1995, n° 447: Legge quadro sull’inqui namento acustico”;

- Delibera Ass. Difesa Anbiente n° 34/'71 in data 29.10.2002: “Linee guida
per al predisposizione dei piani di classificazione acustica del territorio
conunal e”;

- D.P.R 31.03.2004, n° 142: “Disposizioni per il conteninento e la
prevenzi one dell’inqui nanento acustico derivante da traffico veicolare, a norna
dell’art. 11 della |egge 26.10.1995, n° 447", nonché |la classificazione acustica
del territorio conunale, indicata nel piano di zonizzazi one acusti ca;

- DP.CM 5.12.1997: Determ nazione dei requisiti acustici passivi degli
edifici;

- Legge 27.02.2009, n° 13, art. 6 ter;

- Delibera GR n° 30/9 dell’8.7.2005.

D.
D.
- D
D.
D.
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CAPO | |

ART. 74
ZONE RESI DENZI AL

Le zone residenziali sono quelle destinate preval entenente alle abitazion
e servizi connessi . Nell e zone residenziali sono ammesse |e seguent
destinazioni d uso, con riferinento al precedente art. 9:
d.0 - abitazioni e servizi connessi

d.1 - uffici e studi professionali pubblici e privati, att. terziarie in genere
(d. 1.1, d.1.2);

d.2 - esercizi comerciali purché in arnonia con le disposizioni del P.RV.
"Piano di sviluppo e adeguanento della rete distributiva al dettaglio in sede
fissa e dei pubblici servizi" e con le disposizioni regionali in materia di
conmer ci o;

d.3 - esercizi pubblici ed attrezz. collettive, purché in arnpbnia con le
distsizioni della legge n° 447/'95. "Legge quadro sull'inquinanento acustico",
qual i :

d.3.1 e d.3.2 - attrezz. ricettive, alberghi, ristoranti, albergo diffuso,
bed and breakfast, bar e simlari

d.3.3 - circoli privati e sedi di associazioni di ogni tipo, banche, ecc.
d.3.4 - cinema, centri culturali, ecc.

d.3.5 - centri ed attrezzature sociali e culturali di interesse generale;

d.4.1 - laboratori artigianali e similari conmpatibili con la residenza
sedi di attivita non noleste e inquinanti, cioé |la cul natura e destinazi one non
conporti sopratutto effetti di inquinanento acustico, rispettando i limti

fissati per le zone B, dall'art. 6 del DP.CM 01.03.'91 e con emissioni di
funo poco significative o ridotte, ai sensi del vigente DDP.R 25.7.91 (G U n°
175 del 27.7.91);

. d.6.1 - depositi e magazzini e simlari, linmtatamente ai piani
seminterrati e al piano terra;
d.12 - officine di riparazioni per autoveicoli, di | avaggio e
autocarrozzeria, purche con una superficie di parcheggio all'interno dell'area
pari all'area utile dell'officina e purché la runorosita non superi i limti

fissati per le zone B, dall'art. 6 del D.P.CM 01.03.1991:"Limti nassim d

esposi zione al runore degli anbienti abitativi e nell'anbiente esterno", ne

rispetto delle disposizioni della |egge 26.10.1995 n° 447: "Legge quadro
sul | ' i nqui nanent o acusti co"

Il CC puod consentire, con regolare delibera, destinazioni diverse da
quelle indicate, purché conpatibili con il tessuto urbanistico-edilizio a
cont or no.

Sono escluse stalle, scuderie, porcilaie, ricoveri animali ed ogni altra
attivita in contrasto col carattere residenziale.

Nell e zone residenziali, il P.UC
a) classifica |l e aree secondo | e destinazioni d uso, stabilendo i linmiti massim
di altezza, distanze e densita;

b) perinetra le zone di rilevante interesse storico-anbientale e le fasce di
rispetto dei beni paesaggistici e identitari individuati;

c) individua le aree destinate agli insedianmenti residenziali e gli spazi
pubblici riservati all'istruzione, alle attivita collettive, al verde pubblico e
ai parcheggi

d) individua i perinetri all'interno dei quali €& necessaria |'adozione di un

piano attuativo (intervento urbanistico preventivo) secondo le leggi vigenti o
di piani di recupero del patrinonio edilizio esistente;

e) individua i perimetri nei quali €& necessario la rivitalizzazione o la
ricostruzione dei tessuti urbanistico - edilizi degradati e rmarginali,
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prevedendo i relativi interventi, con |le previsioni dei servizi necessari anche
in aree lintrofe

Le zone residenziali si dividono nelle seguenti sottozone:

A - centro storico

Bl - zona di conpletanento "Laerreddu";

B2 - sottozona di conpl et anent o;

B3 - sottozona di conpl etanento edilizia pubblica;

Cl - zona d' espansi one residenzial e pubblica (167);

C2 - zone d' espansione residenziale privata attuate o in corso
di attuazi one;

C3 - nuove zone d' espansi one residenzial e.

Le zone wurbane, classificate A e B, si intendono, fin dal nonmento
del | ' adozione delle presenti N T.A, incluse cone zone per il recupero de
patrinmonio edilizio esistente, ai sensi delle leggi n° 457/'78 (ora D.P.R n°
380/2001) e dell'art. 34 della L.R n° 23/'85.

ART. 75
| NDI VI DUAZI ONE COVPLESSI DI PARTI COLARE | NTERESSE
STORI CO- ARTI STI CO

1. Nelle tavole grafiche sono individuati i conplessi di interesse
storico, cosi cone richiesto al punto h, coma i art. 19, L.R n° 45/'89,
conpl essi che si elencano di seguito, nonché i beni paesaggistici e identitari
cone indicati nel PPR

1) Chiesa Parrocchiale di S. Margherita, in zona A,

2) Oratorio del Rosario, in zona A,

3) Chiesa di S. Croce, in zona A

4) Ruderi Chiesa di S. Mchele, a nonte dell’ abitato,

5) Chiesetta rupestre di S. Teodora,

6) Ruderi Chiesa S. Sebastiano, in zona B

7) Nuraghe S. Antonio, in agro,

8) Monte Granatico, in zona A

9) Chiesa di S. Antonio, in anbito periurbano ad est dell’abitato,
10) Pal azzo storico ex asilo (piazza Colonbo), in zona A

2. Sono soggetti a tutela |le seguenti categorie di beni paesaggistici

a) gli imobili e |le aree di notevole interesse pubblico tutelate ai sens
dell’articolo 136 del D. leg. 22.01.2004, n. 42, cosi conme nodificato
dall"art. 2 del D. Leg. 26.03.2008, n° 63;

b) le zone di interesse archeologico tutelate ai sensi dell’art. 142, coma

1, lett. m del D Leg. 22.01.2004, n. 42 e successive nodificazioni
c) le aree indicate nell art. 142 del D. Leg. n° 42/2004 e s.mi.;

d) gli imobili e |e aree tipizzati, individuati nella cartografia del P.P.R
di cui all’art. 5 e nell’Allegato 3, sottoposti a tutela dal P.P.R, a
sensi dell’art. 143, comm 1, lett. i, del D. Leg. 22.01.2004, n. 42 e

successi ve nodi ficazioni e precisanmente:

— aree caratterizzate da edifici e manufatti di valenza storico culturale (ben
paesaggi stici),

— aree caratterizzate da insedianenti storici, quali il centro di prino inpianto
e antica fornazione (centro natrice).

3. Rientrano nell’'assetto territoriale storico culturale le categorie de
beni identitari di cui all’art. 5 delle NT.A del P.P.R e nell’Allegato 3 de
P.P.R

4. Rientrano, altresi, tra |le aree soggette alla tutela di |egge:

a) quelle sottoposte a vincolo idrogeologico previste dal R D. L. n. 3267 de
30 dicenbre 1923 e relativo Regolanento R D. 16 naggi o 1926, n. 1126

b) quelle sottoposte a vincoli dal PAI

c) le riserve e i nonunenti naturali e le altre aree di rilevanza
naturalistica e anbientale ai sensi della L.R n. 31/89.
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Si riportano i beni tutelati cosi come indicati nel repertorio regionale:

N° CODICE TOPONIMO COORD . X COORD Y
1 3747 Nuraghe Curtu 1485519 4517596
2 3748 Nuraghe Giannas 1483746 4519049
3 3751 Nuraghe Tanca Manna 1484955 4518103
4 3749 Nuraghe Montiju de Rundine 1488107 4517883
5 6083 Grotta naturale di Su Coloru 1484161 4518368
6 5632 Ex Monte Granatico 1485948 4518375
7 3750 Nuraghe Sa Rocca 1485295 4518750
8 3746 Nuraghe Paza 1485254 4517352
9 3745 Nuraghe in regione Concula 1483886 4518068
10 3744 Nuraghe Columbas 1485927 4519463
TOMBE A CORRIDOIO

Due ad alleée in loc. Bopitos (D.M. 25.03.1965).
FONTE NURAGICA

Una fonte con cupola sulle pendici meridionali del Monte Ultana
(Taramelli), vincolata con D.M. 30.11.1983.
I VINCOLTI DIRETTI
Monumento Nome Foglio |Mapp. Data D.M.
Tombe dei giganti Bopitos 3 18 25.03.1965
Grotta Su Coloru 5 32, 9 21.06.1979
Foresta pietrificata Iscia - S’Aspru 19 5,7,8,9,14,15,17, |12.06.1979
(Parco paleobotanico) 31,32,12,33,35,34
Nuraghe Tiu Moro 6 117 06.09.1983
Fonte Nuragica Loc. Monte Ultana |3 40 30.11.1983
Nuraghe S. Antonio 11 2,14,57 30.01.1984
Nuraghe Monte Ultana 3 44 28.01.1984
Nuraghe Pazza (Paza) 14 10 30.11.1983
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Beni identitari nell’ambito del P.P. zona A alla cuil verifica di conformita

si

rimanda per la tutela di dettaglio

Lapidi: 1 - sulla casa natale dell’Avv. Moro in via Flavio Gioia
Archivolto: 2 - tra via Colombo e via Parrocchia

Aree verdi storiche: 3 - lateralmente alla chiesa di S. Croce

Monti Granatici: 4 - Monte Granatico

Elementi particolari: 5 - monumento ai caduti in piazza della Vittoria

Palazzi: 6 — palazzo Manzoni - via Rosario Superiore
7 - palazzo Moro - via F. Gioia
8 — edificio storico ex asilo in piazza Colombo

Beni identitari in ambito urbano

Cantoniere: 1 - cantoniera ANAS in via Roma

Stazione ferroviaria 2 - stazione ferroviaria (circa 1930) della ferrovia SS - Tempio.

- patrinoni o spel eol ogi co:

1 — CROTTA CONCULA: 1 — sull’altopiano di Tanca Manna (vedi scheda) — con vincol o archeol ogi co
2 — CONCA ‘' E CADDU: 2 — sull’altopiano di Tanca Manna
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ART. 76
ZONA OVOGENEA A (Centro Stori co)

1. Conprende la parte dell'abitato che forma il nucleo piu antico attorno
al quale |'aggregato urbano si €& poi sviluppato nel tenmpo e si identifica con i
centro matrice cosi cone oggetto di riperinetrazione (delibera C.C. n° 24 de
27. 06. 2007) .

2. Si tratta di zone quasi totalnente edificate, nelle quali, talvolta
all e costruzioni piu vecchie si sono sovrapposti interventi recenti, generando
un centro storico-anbientale nel quale potranno essere attuati i progett
esecutivi per il recupero e riuso, previsti dalla normativa regionale e/o
nazi onal e.

3. di interventi in questa zona devono essere disciplinati da appositi
piani particolareggiati o piani di recupero (P. di R) o strumenti attuativ
simlari o piani di recupero urbano o di riqualificazione.

Interventi in presenza di Piano di Recupero

4. La tipologia dell'intervento, nell'anbito di P. di R, deve
privilegiare |la donmanda di alloggi possibilnente riconducibili per dinension
agli standards dell'edilizia economca e popolare, in relazione alla
adattabilita della riconversione tipologica dell'habitat edilizio preesistente.

5. Per gli immbili conpresi nelle zone onpbgenee classificate "A', la
riconversione tipologica deve tendere alla salvaguardia delle strutture
distributive e anbientali esistenti.

6. | P. di R operano pure in assenza di P.P., anche dove diversanente
specificato dagli strunenti urbanistici vigenti.

7. | P. di R, riguardanti zone <classificate "A", sono soggett
al |l "adozione e alla approvazione da parte del C. C., in base agli art. 20 e 21
della L.R n° 45/'89.

8. | proprietari di immobili situati all'interno delle aree soggette a
piani di recupero, riuniti in consorzio volontario od in cooperativa, possono

parteci pare all'attuazi one anche parziale del piano di recupero; in tal caso |la
parteci pazi one deve essere regol anentata per gli aspetti derivanti dal D.P.R n°
380/ 2001, attraverso apposita convenzione da stipularsi con il conune
i nt eressato.

Interventi in assenza di Piano Attuativo

9. In assenza di P.P., per gli interventi di risananento conservativo, |a
densita fondiaria e l|a cubatura non devono superare quelle preesistenti,
conputate senza tener conto delle sovrastrutture di epoca recente prive d
val ore storico-artistico.

10. Per |le nuove costruzioni, le sopraelevazioni e le ricostruzioni, a
seguito di denolizione, quando siano ammesse in sede di piano attuativo,
| "indice fondiario non pud superare quello nmedio di zona.

11. Per quanto riguarda |"altezza nmassina dei fabbricati e la distanza tra
pareti prospicienti, |le stesse devono essere conform all'art. 5 del D. A n.
2266/ 83 rel ativamente alla zona A

12. Nelle zone onpbgenee A, prive di strumento attuativo vigente, gl
interventi di denolizione nonché quelli di ricostruzione sono subordinati alla
redazione di un piano attuativo esteso alnmeno all'intero isolato, ai sensi
dell"art. 3 della L.R n° 20/'91

Interventi in corso

13. di interventi edilizi, in corso all'atto della prim adozione del
presente P.U C. da parte del C C., potranno essere proseguiti e portati a
term ne sulla base della concessione o autorizzazi one vigente a tale data.

14. Nel caso del commma precedente, potranno essere concesse soltanto
varianti che non nodifichino la volumetria e/o il rapporto di copertura gia
assentito.

Interventi in presenza di P.P., a suo tenpo redatto
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15. La zona, ora indicata conme zona onpbgenea A, nel presente P.UC &
di sciplinata dalle disposizioni contenute nel P.P. del centro urbano, approvato
con delibera di CC n° 11 in data 11.05.2004.

16. A sensi dell'art. 17 della legge 17.08.1942, n° 1150, decorso il
termne stabilito per |'esecuzione del piano particol areggi ato, questo diventa
inefficace per la parte in cui non abbia avuto attuazione, rinmanendo soltanto

fernp, a tenpo indeterminato, |'obbligo di osservare nella costruzione di nuovi
edifici e nella nodificazione di quelli esistenti, gli allineanenti e le
prescrizioni di zona stabiliti dal piano stesso, relative all'edificabilita de
suoli, con le limtazioni di cui all'art. 41 quinquies, 6° comma, L. 17.08.1942,
n° 1150.

17. A sensi dell'art. 19, coma i, lett. h, L.R n° 45/'89, nelle tavole
grafiche sono stati individuati gli anbiti territoriali ove si rende opportuno

il recupero del patrinmonio edilizio esistente, da effettuare con le nodalita
previste dal D.P.R n° 380/2001.

Nella nedesima tavola sono stati individuati i manufatti e conplessi di
i mportanza storico-artistica e anbientale che sono quelli ricadenti in zona A

1) Chiesa Parrocchiale di S. Margherita,
2) Oratorio del Rosario,

3) Chiesa di S. Croce,

4) NMonte Granati co.

Tali conplessi sono indicati cone standard S2 e sono soggetti alle
prescrizioni del D. Leg. n° 42/2004 e s.mi.

ART. 77
NORME EDI LI ZI E PARTI COLARI PER LA ZONA A

Si riportano, di seguito, le nornme gia previste dall'art. 15 delle N T. A
del P.P. del centro urbano.

a) - Tetti

E' obbligatoria |a conservazione dei nmanti di copertura a falda inclinata
con esclusione dei terrazzi, se non per particolari casi notivati.

La pendenza delle falde dovra, di norma, essere conpresa tra il 20%ed i
35% e non superare quella dei fabbricati limtrofi, senza considerare quelli ove
siano state realizzate superfetazioni successive.

| materiali di copertura da utilizzare sono:

- tegole nmarsigliesi

tegole tipo coppo in laterizio,
- tegole di cenento pressato col or coppo.

Sono escluse le lastre in lamera ondulata e quelle in fibrocenento.
Altri materiali diversi potranno essere accettati a giudizio insindacabile
della A C

b) - Gonde

Il sistema delle tegole aggettanti direttamente sulla facciata, ove
esi stente, potra essere mantenuto anche nella soprael evazi one.

Le cornici in pietra con nodanature non potranno essere abolite, ma ne €
consentita la denolizione e ricostruzione a quota diversa da quella attuale.

Sono consentiti i canali di gronda in lamera zincata e quelli in PVC
purche verniciati conme la facciata.

c) - Conignoli e canne funarie

Le canne fumarie dovranno essere esclusivamente realizzate in materiale
refrattario, resistente ad alte tenperature.

| terminali (conmignoli) dovranno essere realizzati in nodo tradizionale
con il sistema delle 2 tegole a forbice oppure dotati di apposito pezzo speciale
in fibrocenento tinteggiato, con adeguata sol uzi one fonal e.

d) - Intonaci esterni

Le fronti esterne di ciascun edificio devono rispondere ad una precisa
unita di concetto non solo nell'architettura ma anche nei colori.

di intonaci esterni di ciascun edificio devono rispondere ad una precisa
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unita di concetto non solo nell'architettura ma anche nei colori.

di intonaci esterni dovranno essere del tipo liscio civile, (a fratazzo)
con esclusione di lavorazioni striate, lamate, pettinate e simlari.

Sono vietati gli intonaci a cucchiaiate o rustici stile nediterraneo.

Sul Il e vecchie costruzioni in nuratura di tufo potra essere utilnmente usato
intonaco a calcina (con albino e altri prodotti equivalenti), legati alla
tradi zi one | ocal e.

e) - Tinteggiature esterne

Potra essere utilizzato il vecchio sistena a calce, soprattutto per gl
edifici con zone di intonaco anpie ed esposte a forte insol azione.

In alternativa, potra essere utilizzata |a tenpera |avabile.

In entranbi casi il proprietario, prinma di procedere alla tinteggiatura
esterna, sottoporra i canpioni dei materiali che intende usare all'Uficio
Tecni co Conunal e.

E' consigliato - comunque - |'uso di tonalita nmedie o chiare intonate
al | ' anbi ent e.

f) - Infissi esterni
E' prescritto l'uso di nmateriale tradizionale (legno) con esclusione

dell"al |l um ni o anodi zzato chiaro o bronzato.

E' ammesso, a seguito di presentazione all'UT.C, dei relativi canpioni
|"utilizzo dell'acciaio o dell"allunminio elettrocolorato color scuro o del PVC
soprattutto per porte, vetrine ed opere simlari

Nella ristrutturazione & prescritto il riutilizzo o la ricostruzi one degl
i nfissi esistenti.

Negli edifici e sui nmuri fronteggianti il suolo pubblico solo vietati:
porte, gelosie, persiane e sportelli di luce superiore a m 1,00 che si aprono
dall"interno verso |'esterno ad altezze inferiori ai nt. 3,00, salvo deroghe per
limtati <casi particolari riguardanti edifici ove siano gia presenti tal

el ementi .
g - Opere per il recupero dell'efficienza statica e tecnologica delle

costruzi oni
Sono previste | e seguenti opere e nmgisteri

g.1) - Mdifiche delle aperture

Nei casi di presenza di stipiti e architravi in pietra o blocchi squadrat
o di archi, sara vietata la nodifica di qualsiasi tipo.

Fara eccezione, soltanto, purché progettata con particolare accuratezza |la
nodi fica di aperture per consentire la realizzazione di autorinesse o |ocal
simlari e di esercizi conmerciali.

g.2) - Mdifiche alle coperture

Otre a quanto prescritto al punto a.1. e a.2., si prescrive il rispetto
delle tradi zionali falde inclinate.

Pertanto, sono di norna vietate:

a - copertura con linea di gronda piu alta di 30 cm rispetto all'estradosso de
sottotetto,

b - coperture nmansardate

c - installazioni esterne di serbatoi d' acqua in posizioni visibili

g.3) - Mdifiche ai vani scala e alla distribuzione interna

Sono consentite le nodifiche interne alle scale e alla distribuzione
interna, nel rispetto di eventuali valori architettonici esistenti.

In particolare gli archi, le volte dovranno essere rispettati e recuperat
con interventi di consol idanento statico riguardanti le scale e gl
ori zzontanenti .

h) - Opere volte al recupero di elenenti architettonici

Sono previste | e seguenti opere e nmgisteri
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h.1) - Archi e volte

Sara richiamato il rispetto degli elementi non rettilinei gia esistenti
fatta eccezione dei casi di instabilita statica non recuperabili.
La AC potra, altresi, esprinmere parere negativo notivato alla

presentazione di progetti aventi nuovi elenenti non rettilinei che non offrono
notivi di validita formale e architettonica, ma costituiscono elenenti fini a se
st essi .

h.2) - Elenenti particolari
Nel caso di sussistenza di particolari elementi architettonici quali
- ringhiere in ferro |avorato,
- bal austre in pietra,

griglie ed inferriate,

- finestre ad arco,

infissi in legno massello con notivi geonetrici

sara prescritto il rispetto dell'elenento con il recupero dell'intero
i ntervento.

i) - Condutture aeree

Le condutture aeree di qualsiasi specie ed i relativi sostegni devono
essere collocati con particolare riguardo all'estetica, in nodo da non deturpare
la facciata degli edifici

In caso di rifacimento di linee, il Sindaco, sentita la A C., pud ordinare
|"interramento dei cavi anche agli enti erogatori di pubblici servizi (ENEL,
SIP, ecc.).

) - Elenenti di arredo urbano
La posa in opera di elenenti di arredo urbano quali
- panchi ne;

- cestini gettacarta;

- edicol e;

- fioriere;

- segnal etica stradal e, ecc.
dovra essere corredata di un progetto d insieme che espliciti le nodalita e
finalita dell'intervento oltre alle sue caratteristiche tecniche.

Tal e progetto dovra essere approvato dalla A C

m - Denolizioni accidental

Nel caso di crolli, parziali o totali, dovuti ad eventi eccezionali e non
intenzionali, puo essere consentita la ricostruzione, ad esclusione delle
superfetazioni, nei limti del volune e della superficie utile preesistente.

ART. 78

NORME PARTI COLARI | N DEROGA PER ABI TAZI ONI _CON DI SABI LI GRAV

Al sensi dell’art. 17 della L.R n°®° 2/2007, nodificata dalla L.R n°
23/ 2008, al fine di assicurare la nassina fruibilita degli spazi destinati ad

abi tazi one principale dei disabili gravi, negli edifici riconpresi nelle zone A,
con apposito studio particolareggiato dell’intervento e nelle restanti zone
onogenee di cui al decreto assessoriale 20 dicenbre 1983, n. 2266/U, sono
consentiti, anche in deroga agli indici di zona previsti dagli strunent
urbanistici vigenti, interventi funzionali di anpliamento volunetrico realizzat
in aderenza agli edifici esistenti, per un massinmo di 120 nt.

4 La domanda per il rilascio del pernesso di costruire deve essere corredata

i

a) una certificazione nedica rilasciata dalla conpetente azienda sanitaria,
attestante la situazione di handicap grave non enendabile ai sens
dell"articolo 3, comma 3, della legge 5 febbraio 1992, n. 104, e
successi ve nodi fiche, della persona ivi residente;

b) una dettagliata relazione a firma di un progettista abilitato,
acconpagnata da i donea rappresentazione grafica dello stato di fatto;
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c) il progetto del nuovo volume che evidenzi |e soluzioni tecniche adottate
per il conseguinento delle speciali finalita dell’intervento nel rispetto
della normativa vigente.

All"atto del rilascio del titolo abilitativo sulle nuove volunetrie, &
istituito un vincolo quingquennale di non variazi one della destinazione d uso, di
non alienazione e non |ocazione a soggetti non portatori di handicap, da
trascriversi presso |la conservatoria dei registri inmbiliari.

L'istruttoria delle pratiche relative all’ esecuzione delle opere previste
dal presente articolo, riveste carattere di assoluta priorita nei confronti
delle altre normali pratiche edilizie.

L'istanza deve, conunque, ottenere riscontro entro 60 giorni dalla sua
presentazi one, trascorsi i quali si intende favorevol mente accolta.
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ART. 79
SOTTQZONA B1
(vecchio centro con tessuto edilizio conpatto)
Questa sottozona, che conprende il quartiere di Laerreddu, e da
considerarsi il prim sviluppo urbano fuori del vecchio centro ed & stata

sottoposta a strunento attuativo (P.P.), approvato con D.A. n° 1085/U in data
16. 07. 87.

Tal e sottozona di conpl etanento pud essere oggetto di intervento edilizio
diretto, nel rispetto delle seguenti prescrizioni

a) Rapporto nassinb di copertura: Q = 1,00 ng/ny

b) Altezza massima: nmt. 9,50 o pari alla linea di gronda degli edifici adiacenti
se questa & posta ad una quota superiore

c) L.f.f. massinpb : 3,00 nc/nmg in assenza di P.P. vigente oppure fino ad un
massino di 5 nc/ng in presenza di piano attuativo.

Gi interventi edificatori dovranno seguire le indicazioni dello strunento
attuativo in vigore.

d) Nunero massinp dei piani: 3 fuori terra

e) Distanza tra le pareti prospicienti di cui alneno una finestrata: nt. 8.

Valgono le norne di cui all'art. 5 del D.A 20.12.83, n° 2266/ U.

f) Distanza minima dai confini:
| e costruzioni potranno sorgere sui confini di proprieta ovvero potranno
distare minino nt. 4.00.

g) Distacco tra edifici

la distanza mnima tra due edifici non potra essere inferiore a nt. 8,00,
se con al neno una delle due pareti finestrate.

Nelle zone inedificate esistenti o risultanti Ilibere in seguito a
denol i zi one, contenute in un tessuto urbano gia definito o consolidato, che si
estendono sul fronte stradale o in profondita per una |lunghezza inferiore a nt.

20, nel caso di inpossibilita di costruire in aderenza, qualora il rispetto
delle distanze tra pareti finestrate conporti |'inutilizzazione dell'area o una
soluzione tecnica inaccettabile, il Comune pud consentire la riduzione delle

di stanze, nel rispetto delle disposizioni del Codice Gvile.

La concessione di tale speciale ed eccezionale beneficio si applica in
tutta la sottozona Bl, per effetto della dinensione assai ridotta dei lotti.

Al fine di mgliorare le condizioni igieniche dei fabbricati esistenti, &
consentita |'apertura di finestre nei vani privi di luci dirette a distanze
inferiori a quelle sopraindicate, purche nel rispetto delle disposizioni fissate
al riguardo dal Codice Cvile.

Per quanto riguarda la distanza tra pareti non finestrate, valgono le
norme del Codice Civile.

h) Sup. nminina di parcheggio: ogni nuova costruzione dovra essere dotata di
posto macchina coperto o scoperto nella misura mnima di 1 nmg/10 nc. d
costruzione e, conunque, di un posto macchi na singolo per alloggio.

Le autorinmesse potranno essere anche interrate o0 seninterrate,
conpati bil mente con una soluzione architettonica accettabile dell'ingresso lato
strada.

Qualora, |e dinensioni del lotto o |le nmodalita di intervento non

consentano la realizzazione dei posti macchina, la A C potra derogare dalle
nornme di cui ai conm precedenti.
La disciplina di cui al 1° comma del presente articolo non si applica agl

interventi di restauro, ristrutturazione e a quelli, in generale, di recupero
del patrinonio edilizio esistente.

Per edifici con altre destinazioni, si veda il precedente art. 50 delle present
N.T. A

i) Piantunmazione a verde: tutte |e aree scoperte dovranno essere tenute a verde
privato per alnmeno il 50% della relativa superficie.
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ART. 80
SOTTOZONA B2
(conpl et anento centro edificato)

Questa sottozona rappresenta aree onpbgenee gia quasi totalnente edificate
con indici nmedi variabili e dovute allo sviluppo edilizio realizzato soprattutto
tra il 1960 e il '97.

Tal e sottozona di conpletanento € sottoposta a strunento attuativo vigente
e puo essere oggetto di intervento edilizio diretto, nel rispetto delle seguent
prescrizi oni

a) Rapporto nmmssinp di copertura: Q = 0,80 ng/ng in assenza di P.P. oppure cone
indicato nel P.P. lotto per lotto

b) Altezza nmassinma: nt. 9,50

c) IL.f.f. massino : 3,00 nc/nmg in assenza di P.P. oppure 5,00 nt/ng in presenza
di piano attuativo

Gi interventi edificatori dovranno seguire le indicazioni dello strunento
attuativo in vigore.

d) Nunero massinp dei piani: 3 fuori terra

e) Distanza tra le pareti prospicienti di cui alneno una finestrata: nt. 8.

Valgono le norne di cui all'art. 5 del D.A 20.12.83, n° 2266/ U.

f) Distanza minima dai confini:
| e costruzioni potranno sorgere sui confini di proprieta ovvero potranno
distare minino nt. 4.00.

g) Distacco tra edifici

la distanza mnima tra due edifici non potra essere inferiore a nt. 8,00,
se con al neno una delle due pareti finestrate.

Nelle zone inedificate esistenti o risultanti Ilibere in seguito a
denol i zi one, contenute in un tessuto urbano gia definito o consolidato, che si
estendono sul fronte stradale o in profondita per una |lunghezza inferiore a nt.

20, nel caso di inpossibilita di costruire in aderenza, qualora il rispetto
delle distanze tra pareti finestrate conporti |'inutilizzazione dell'area o una
soluzione tecnica inaccettabile, il Comune pud consentire la riduzione delle

di stanze, nel rispetto delle disposizioni del Codice Gvile.

La concessione di tale speciale ed eccezionale beneficio sara valutata con
particol are attenzione dalla A C

Al fine di mgliorare le condizioni igieniche dei fabbricati esistenti, &
consentita |'apertura di finestre nei vani privi di luci dirette a distanze
inferiori a quelle sopraindicate, purche nel rispetto delle disposizioni fissate
al riguardo dal Codice Cvile.

Per quanto riguarda la distanza tra pareti non finestrate, valgono le
norme del Codice Civile.

h) Sup. mnima di parcheggio: nei nuovi edifici residenziali dovra essere
prevista una superficie ninima scoperta o coperta, accessibile dalla via
pubblica, pari a 1 ng/10 nt. di costruzione.

Per edifici con altre destinazioni, si veda il precedente N T.A

i) Piantumazione a verde: tutte |e aree scoperte dovranno essere tenute a verde
privato per alnmeno il 60%della superficie scoperta del |otto.

ART. 81
SOTTOZONA B3
(conmpl etamento edilizia pubblica)

Questa sottozona rappresenta aree onpgenee edificate con interventi d
edilizia pubblica.

Questa sottozona di conpletanento & sottoposta a strunento attuativo (P.P.
del l e sottozone B2)

Puo essere oggetto di intervento edilizio diretto, nel rispetto delle
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seguenti prescrizioni e secondo le indicazioni dello strunmento attuativo in
vi gore:

a) Rapporto nmassinp di copertura: Q = 0,80 ng/ng in assenza di P.P. oppure cone
i ndi cato nel P.P.

b) Altezza nmassinma: nt. 9,50

c) IL.f.f. massinmo: 3,00 nc/ng in assenza di P.P., oppure 5,00 nt/ng in presenza
di piano attuativo

d) Nunero massino dei piani: 3 fuori terra

e) Distanza tra le pareti prospicienti di cui alneno una finestrata: nt. 8.

Val gono le norne di cui all'art. 5 del D. A 20.12.83, n° 2266/ U.

f) Distanza mnim dai confini:
| e costruzioni potranno sorgere sui confini di proprieta ovvero potranno
distare minino nt. 4.00.

g) Distacco tra edifici:
la distanza mninma tra due edifici non potra essere infereiore a nt. 8,00,
se con al neno una delle due pareti finestrate.

h) Sup. nminima di parcheggio: dovra essere prevista una superficie mnim
scoperta o coperta, accessibile dalla via pubblica, pari a 1 ng/10 nt. di
cost ruzi one.

i) Piantunmzione a verde: tutte |le aree scoperte dovranno essere tenute a verde
privato per alnmeno il 60%della superficie scoperta del |otto.
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SEZI ONE |

ART. 82
ZONE RESI DENZI ALI DI ESPANSI ONE (zone Q)

1 - Le zone residenziali di espansione sono quelle prive opere d
ur bani zzazi one e destinate dal P.U C. all'espansione dell'aggregato urbano.

2 - Queste zone sono senpre oggetto di intervento urbanistico preventivo
(P. di L., piano di zona, ecc.), sulla base del quale potranno, poi, essere
rilasciati singoli permessi di costruzione.

3 - Nelle zone C, |'edificazione avviene sulla base di un piano attuativo,
che deve essere redatto nell'anbito delle indicazioni grafiche risultanti dalla
cartografia del P.UC e nel rispetto dei tracciati viari, degli allineanment
stradali e della posizione, entita e configurazione delle aree a destinazione
pubblica, se individuati dal P.U C

4 - L'eventuale indicazione cartografica della rete viaria, interna alla
zona C individuata dal P.U C e delle aree a destinazione pubblica, €& vincolante
solo per cio che concerne |le esigenze di colleganento, il dinensionanento e |la
funzionalita.

In sede di P. di L., tale indicazione puo essere nodificata, notivatanmente, solo
per ci 0 che concerne la collocazione e configurazione, purché venga accettata
dalla CE e dall"AC

5 - E senpre anmesso il manteninento di edifici esistenti, senza che ess
parteci pino agli oneri derivanti dal piano di attuazione. In tal caso su dett
edifici sono consentiti tutti gli interventi, senza aunenti di cubatura,

conpresa |l a denolizione con ricostruzione nel rispetto del volune architettonico
preesi stente, anche con nodifica del sedine, purché nel rispetto delle distanze
previste dalle presenti nornme e di eventuali allineanenti.

6 - E fatto divieto di procedere a qualsiasi titolo a frazionanmenti,
prima della approvazione del piano attuativo. Dopo tale approvazione,
frazi onanenti dovranno rispettare le superfici dei lotti e le altre indicazion
grafiche del P. di L.

7 - Nei P. di L. nelle zone C é& possibile, previa delibera di C C.,
variare la tipologia edilizia, il tipo, la forma ed il nunero dei lotti, purché
non si nodifichi la viabilita e | e aree di standards.

8. Le volunmetrie edificabili devono essere cosi ripartite:
- 70 % per |la residenza;
- 20 % per servizi strettanente connessi con la residenza o per opere d
urbani zzazi one secondarie di iniziativa privata, quali: negozi di prinm
necessita, studi professionali, bar e tavole cal de;
- 10 % per servizi pubblici

9. Le zone residenziali di espansione sono suddivise in tre sottozone:
Cl: zone residenziali pubbliche (P.E. E. P. - 167, vigente);

C2: zone residenziali d' espansione private attuate o in
corso di attuazione;

C3: nuove zone residenziali d' espansione a basso indice.
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Sottozona C1.
E' quella costituita dal vigente Piano di Zona (ex |legge 167 - P.E E P.),

approvato, inizialnmente, con D.A n° 1778/U in data 01.12.82 e poi cosi cone
successi vanente vari at o.

Devono essere rispettate le norne gia approvate per il suddetto piano
attuativo. In caso di variante allo stesso, i limti nmassim saranno quelli
previsti dal D A 20.12.83, n° 2266/ U.
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Sottozona C2.

E' quella destinata alle zone residenziali d'espansione attuate o in corso
di attuazione, suddivise in diversi conparti, cone rappresentato nelle tavole
grafiche. Devono essere rispettate | e seguenti prescrizioni

a) Destinazione d uso - Valgono |le destinazioni d uso di cui all'art. 74;

b) Tipo edilizio - Potranno essere realizzati edifici in serie continua, a
nuclei o isolati;

If territoriale = 1,00 nt/ng

If fondiario : non viene fissato preventivanmente
c) Le volunetrie edificabili devono essere cosi ripartite:

- 70% per | a residenza;

- 20% per servizi strettanente connessi con la residenza o per opere d
urbani zzazi one secondarie di iniziativa privata, quali: negozi di prinm
necessita, studi professionali, bar e tavole cal de;

- 10% per servizi pubblici

d) Rapporto nassinp di copertura - Q = 0,60 ny/ny;

e) Altezza massima - H=nt. 7,50;

f) Nunmero nmssino piani - 2 fuori terra;

g) Indice di piantunmazione - pari a 60 piante/ettaro per le aree destinate a
verde pubbli co;

h) Opere di urbani zzazione primaria - si veda |'art. 23 delle presenti norneg;

i) Distanza dai confini - Le costruzioni potranno sorgere sui confini delle
proprieta ovvero dovranno distarne al meno nt. 4, 00.

I) Distanze tra pareti finestrate - E prescritta tra pareti finestrate la
distanza minima pari all'altezza del fabbricato piu alto con un mninmo di m 8.
La distanza mninma tra 2 edifici non in aderenza non potra essere inferiore a
nt. 8, 00.

m Distanze dalle strade - In presenza di viabilita destinata al traffico
vei col are, ad eccezione dei tratti con tessuto urbano gia definito, |la distanza
dei fabbricati dall'asse stradal e deve essere non inferiore a nt. 6,00.

n) Standards urbanistici - Dovra essere concordata con |'Amine Conunale |a
ubi cazione delle aree, da cedere gratuitamente all'A C, destinate a spaz

pubblici, in nodo da garantire |'osservanza delle disposizioni di cui agli art.
6 e 7 del D.A 20.12.83, in ragione di 12 ng/ab (abitanti calcolati con |a dota-
zione di 217 nt/ab), pari a quella utilizzata per il calcolo del fabbisogno
abitativo e riportato nell'allegato Al del P.U C. (1998), con |la previsione di 1
ng/ ab per i parcheggi $4.

Lo standard urbanistico delle sottozone C2 € di 12 ng/ab, calcolati con la
dot azi one di 100 nt/ ab.

Si & preferito indicare nelle N.T.A |'utilizzo dello standard di 100
nc/ab anziché quello di 217 nt/ab (paranmetro di riferinmento e di calcolo
nell'all. AL - vedi tab. n° 54 PUC. Ed. 1998), proprio per garantire il massino
degli standard anche nel caso della nassina insediabilita.

Pertanto, si €& garantito - nella misura nassinma possibile - il reperinento
di standard nelle sottozone C2.

L'"A C. si riserva, nel caso di P. di L., di superficie inferiore ad 1 ha,
di destinare le aree, per le dotazioni di servizi pubblici, interamente a
par cheggi pubbli ci

0) Superficie mnima dintervento - | piani urbanistici preventivi dovranno
essere estesi ad aree di misura non inferiore a quella dei conparti indicati
dagli el aborati grafici del P.U C

p) Tettoie - Le tettoie, i manufatti precari e le opere silimari adibite al
servizio dei giardini privati, realizzate in legno o in strutture prefabbricate
anovibili, di superficie coperta non superiore ai 16 ng., possono essere
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autorizzate senza conputo di volunetria o di sup. coperta, in ragione di 1 per
ogni lotto di terreno edificabile.
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Sott ozona C3.

E' quella destinata a nuove zone residenziali d'espansione di tipo
est ensi vo.

Devono essere rispettate |l e seguenti prescrizioni

a) Destinazione d uso - Valgono |le destinazioni d uso di cui all'art. 56;

b) Tipo edilizio - Potranno essere realizzati edifici in serie continua, a
nuclei o isolati;

If territoriale = 0,50 nt/ng

If fondiario : non viene fissato preventivanmente
c) Le volunetrie edificabili devono essere cosi ripartite:

- 70% per | a residenza;

- 20% per servizi strettanente connessi con la residenza o per opere d
urbani zzazi one secondarie di iniziativa privata, quali: negozi di prinm
necessita, studi professionali, bar e tavole cal de;

- 10% per servizi pubblici

d) Rapporto nassinp di copertura - Q = 0,50 ny/ny;

e) Altezza massima - H=nt. 7,50;

f) Nunmero nmssino piani - 2 fuori terra;

g) Indice di piantunmazione - pari a 60 piante/ettaro per le aree destinate a
verde pubbli co;

h) Opere di urbani zzazione primaria - si veda |'art. 23 delle presenti norneg;

i) Distanza dai confini - Le costruzioni potranno sorgere sui confini delle
proprieta ovvero dovranno distarne al meno nt. 4, 00.

I) Distanze tra pareti finestrate - E prescritta tra pareti finestrate la
distanza minima pari all'altezza del fabbricato piu alto con un mninmo di m 8.
La distanza mninma tra 2 edifici non in aderenza non potra essere inferiore a
nt. 8, 00.

m Distanze dalle strade - In presenza di viabilita destinata al traffico
vei col are, ad eccezione dei tratti con tessuto urbano gia definito, |la distanza
dei fabbricati dall'asse stradal e deve essere non inferiore a nt. 6,00.

n) Standards urbanistici - Dovra essere concordata con |'Amine Conunale |a
ubi cazione delle aree, da cedere gratuitamente all'A C, destinate a spaz

pubblici, in nodo da garantire |'osservanza delle disposizioni di cui agli art.
6 e 7 del D.A 20.12.83, in ragione di 12 ng/ab (abitanti calcolati con |a dota-
zione di 217 nt/ab), pari a quella utilizzata per il calcolo del fabbisogno
abitativo e riportato nell'allegato Al del P.U C 1998, con la previsione di 1
ng/ ab per i parcheggi $4.

Lo standard urbanistico delle sottozone C3 € di 12 ng/ab, calcolati con la
dot azi one di 100 nt/ ab.

Si & preferito indicare nelle N.T.A |'utilizzo dello standard di 100
nc/ab anziché quello di 217 nt/ab (paranmetro di riferinmento e di calcolo
nell'all. AL - vedi tab. n° 54 P.UC ed. 1998), proprio per garantire il
massi no degli standard anche nel caso della nassina insediabilita.

Pertanto, si €& garantito - nella msura nassinm possibile - il reperinento
di standard nelle sottozone C3.

L'"A C. si riserva, nel caso di P. di L., di superficie inferiore ad 1 ha,
di destinare le aree, per le dotazioni di servizi pubblici, interamente a
par cheggi pubbli ci

0) Superficie mnima dintervento - | piani urbanistici preventivi dovranno
essere estesi ad aree di misura non inferiore a quella dei conparti indicati
dagli elaborati grafici del del P.UC

p) Tettoie - Le tettoie, i manufatti precari e le opere silimari adibite al
servizio dei giardini privati, realizzate in legno o in strutture prefabbricate
anovibili, di superficie coperta non superiore ai 16 ng., possono essere
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autorizzate senza conputo di volunetria o di sup. coperta, in ragione di 1 per
ogni lotto di terreno edificabile.
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CAPO I 1]
AMBI TO DELLA PRCDUZI ONE E DEL COMMVERCI O

ART. 83
ZONE PER | NSEDI AMENTI PRODUTTI VI (zona D)

1. Le zone per insedianenti produttivi sono quelle destinate dallo

strumento urbanistico alle attivita artigianali, industriali, di trasformzi one
dei prodotti agricoli, di servizi comerciali e direzionali, di serviz
terziari, di produzione e di comercializzazione di beni e servizi vari.

Sono esclusi gli insediamenti di quelle attivita di cui all'elenco per le

industrie insalubri di prima o seconda classe, di cui al D M 05.09.1994
(SOGU n° 220 del 20.09.1994): "Elenco delle industrie insalubri di cu
all"art. 216 del T.U delle leggi sanitarie approvato con R D. 27.7.34, n° 1265"
e successive nodifiche e integrazioni

2. Le zone per insedianenti produttivi si dividono in due sottozone:
Dl : sottozona per attivita produttive gia esistenti

D2 : sottozona per nuove attivita produttive artigi anal

3. Le destinazioni d'uso, anche parziali, anmissibili, sono:
d.0.1 - Residenziale abitativa di custodia, con opportune
limtazioni
d.2 - Esercizi commerciali, sale di esposizione
d.2.2 - esercizi comerciali all'ingrosso

d.2.4 - punti vendita di prodotti e accessori realizzati nelle zone D

d.3 - Esercizi pubblici ed attrezzature collettive
d.3.2 - ristoranti, tavole calde, pizzerie, bar e simli

d.4 - Laboratori artigianali, |aboratori scientifici
d.4.2 - laboratori artigianali e tecnico - scientifici non
conpatibili con la residenza;
d.5 - Industria e agro-industria

d.6 - Depositi
d.6.1 - depositi industrial
d. 6.2 - depositi comerciali

d.11 — Attrezzature e inpianti tecnologici (vedi precedente art. 9)
d.12 — Attrezzature varie (speciali).

4. In tutte le sottozone D possono essere installati |aboratori, uffici
esposi zioni riguardanti |'attivita di produzione o di deposito, mmgazzini
depositi, silos, rinmesse e locali similari, strutture di sostegno per pannell
fotovoltaici, torri per la telefonia cellulare.

5. Tutti gli interventi esistenti o futuri dovranno rispettare |le norme
delle leggi vigenti, in materia di snmaltinmento delle acque reflue, residui
organici e inorganici, di inquinanento atnosferico ed acustico.

Si richiama il rispetto <circa la disciplina degli scari chi e
del | ' i nqui nanento atnosferico e acustico, le norne generali per |'igiene de
| avor o:

- D.P.R 19.03.1956, n° 303;

- Legge n° 615 del 13.07.1966 "Provvedi nenti contro |'inqui nanento atnosferico"
e successive nodifiche e integrazioni

- D.P.R n° 322 del 15.04.1971;

- DP.CM del 28.03.1983 "Limti massim di accettabilita delle concentrazion
e di esposizione relativi ad inquinanenti dell"'aria sull'anbiente esterno”

- D.P.R 17.05.1988, n° 15;
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- Legge 26.10.1995, n° 447 "Legge quadro sull'inqui namento acustico";

6. Si richiam, espressanente, il rispetto dell'art. 8 del D.A n° 2266/U
- 1983 per gli insedianenti conmerciali e direzionali.

7. Si richiamano | e normative regionali sulla disciplina degli scarichi

8. Si richiamano tutte le leggi sull’inquinanento dell’aria, dell’acqua e
del suol o.

9. Gusta la delibera di GR n° 11/17 del 20.03.2007, nelle aree d
i nsedi anenti produttivi € senpre consentito |’adeguanento, la ristrutturazi one
i mpi antistico-tecnologica, l|la realizzazione di sistem di sicurezza e d
depurazione ed, in generale, ogni intervento conportante anche la realizzazione
di volum tecnici aggiuntivi aventi carattere strettanente funzionale al ciclo
produttivo.

L'entita dei volum tecnici pud avere il limte nmassino del 25% rispetto
all’ esistente e deve essere assol utanmente connessa alla funzionalita delle opere
o delle attivita insediate.

10. Inpianti eolici, inpianti fotovoltaici, centrali solari a font
ri nnovabili.

Si richiama il rispetto delle “Linee guida per |'individuazione degl
impatti potenziali degli 1npianti fotovoltaici e loro corretto inserinento ne
territorio” (delibera di GR n° 30/2 del 25.05.2008).

Per gli inpianti eolici si recepisce quanto gia indicato in:

- Studio per |’individuazione delle aree su cui ubicare gli inpianti eolic

(D.GR n° 3/17 del 16.01.2009),

- NT.A del PPR (art. 112),

- PEARS (Piano Energetico anbientale regione Sardegna — D.G R n° 34/13 de
2.8.2006),

- L.R 29.05.2007, n° 2, art. 18, comm 1

Per tutti gli inpianti a fonti rinnovabili fotovoltaici e solari s
rimanda alle linee guida e alle norne nazionali e regionali in materia vigenti,
ta cui il D.Mn. Sviluppo Econom co 10.09.2010 (G U. n° 219 del 18.09.2010).

ART. 84

SPORTELLO UNI CO ATTI VITA PRODUTTI VE ( SUAP)
Procedi nenti di autorizzazione di insedi amenti
produttivi ai sensi del D.P.R 20.10.1998,
n° 447 (G U. 28.12.1998) e L.R 05.03.2008, n° 3, art. 1
comm dal 16 al 30

Si intendono richiamate |le norne relative alla |ocalizzazione degl
i mpianti produttivi di beni e servizi, la loro realizzazione, ristrutturazione
anpl i anent o, cessazione, riattivazione e riconversione dell'attivita produttiva,
nonché |'esecuzione di opere interne ai fabbricati adibiti ad uso di inpresa.
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ART. 84.1 - SOTTCQGZONA D1

In questa sottozona, lo sfruttamento urbanistico viene attuato
escl usi vanente nedi ante intervento urbanistico preventivo di P. di L.
Devono essere rispettate le seguenti prescrizioni

Le destinazioni d uso, anche parziali, anm ssibili, sono:
d.0.1 - Residenziale abitativa di custodia, con opportune
limtazioni
d.4 - Laboratori artigianali, l|aboratori scientifici
d.4.2 - laboratori artigianali e tecnico - scientifici non
conmpatibili con la residenza;
d.5 - Industria e agro-industria

d.6 - Depositi
d.6.1 - depositi industrial
d. 6.2 - depositi comerciali

a) - indice di cubatura fondiario: 3 nt/ng,
b) - rapporto di copertura: Q= 0,70 ng/ng o pari all'esistente,
c) - altezza massinma: nt. 10,
d) - distanza mininma dai confini : nm. 4,00 o in aderenza;
e) - distanza mninma dall'asse stradale nm. 10, 00;
f) - distanza nininma dal ciglio delle strade comrunali
provinciali e statali cone da D.P.R 26.4.93, n° 147 o cone
i ndi cato graficanente nelle tavole del P.U C
g) - deve essere garantito |'assoluto rispetto dell'art. 8
del D. A 20.12.83, n° 2266/,
h) - & amressa | a costruzione di un solo alloggio per lotto
da destinare all'abitazi one del custode.
La superficie utile netta dell"'alloggio non potra superare
la sup. utile netta di 110 ng. per |'appartanento vero e
proprio e 40 di ng. per |le sup. non residenziali

A precisazione del punto d), si prescrive che superfici fondiarie

inferiori possono essere presentate in sede di piano attuativo, purche notivate
da esi genze econoniche relative al particolare tipo di insedianento previsto.
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ART. 84.2 - SOTTCQZONA D2

In questa sottozona, lo sfruttamento urbanistico viene
escl usivanente nediante intervento urbanistico preventivo di P. di
P.1.P. (Piano di insedianenti produttivi).

Devono essere rispettate |l e seguenti prescrizioni

Le destinazioni d uso, anche parziali, anmm ssibili, sono:
d.0.1 - Residenziale abitativa di custodia, con opportune
limtazioni
d.2 - Esercizi commerciali, sale di esposizione

d.2.2 - Esercizi comercial
d.2.4 - Punti vendita di prodotti e accessori realizzati
nella zona D

d.4 - Laboratori artigianali, l|aboratori scientifici
d.4.2 - laboratori artigianali e tecnico - scientifici non
conmpatibili con la residenza;
d.5 - Industria e agro-industria
d.6 - Depositi
d.6.1 - depositi industrial
d.6.2 - depositi comerciali
a) - non viene stabilito |'indice di cubatura fondiari o,

b) - rapporto di copertura : Q= 0,60 ng/ng,
c) - non viene stabilita |'altezza massi m
d) - lotto mnino . ng. 600.

e) - distanza minima dai confini : m. 4,00 o in aderenza,

f) - distanza ninima dall'asse stradale: nt. 10, 00;

g) - distanza mninma dal ciglio delle strade conunali,
provinciali e statali cone da D.P.R 26.4.93, n° 147 o cone
i ndi cato graficanente nelle tavole del P.U. C

h) - deve essere garantito |'assoluto rispetto dell'art. 8
del D. A 20.12.83

i) - & ammessa | a costruzione di un solo alloggio per lotto
da destinare all'abitazione del custode.
La superficie utile netta dell"'alloggio non potra superare
la sup. utile netta di 110 ng. per |'appartanento vero e
proprio e 40 di ng. per |le sup. non residenziali

A precisazione del punto d), si prescrive che superfici

L.

attuato
o di

fondiarie

inferiori possono essere presentate in sede di piano attuativo, purché notivate
da esigenze econoniche relative al particolare tipo di insedianento previsto.

Si  richiama espressanente |la normativa “Disciplina regionale

scarichi” approvata con delibera di GR n° 69/25 del 10.12.2008.

75

degl



NTA_PUC_VAR3_agg_sett 2010

CAPO | V
ART. 85
ZONE AGRI COLE (Zona E)
1. Le zone agricole sono |le parti del territorio destinate
all"agricoltura, alla pastorizia, alla zootecnia, all'itticoltura, alle attivita
di conservazione e di trasformazione dei prodotti aziendali, all'agriturisno,

alla silvicoltura e alla coltivazione industriale del |egno.

2. La zona agricola (E) viene divisa in diverse sottozone conme piu avant
esplicitato, nel rispetto del D.P.G R 03.04.1994, n° 228 "Direttive per le zone
agricole" e sulla base dell'apposito studio di supporto agrononico del P.U. C

3. Le zone agricole sono destinate alla conservazione e al potenzianento
dell"attivita produttiva agricol a.

L'edificazione e |'uso del territorio agricolo perseguono |e seguenti
finalita:

a) valorizzare |le vocazioni produttive delle zone agricole garantendo, a
contenpo, la tutela del suolo e delle energenze anbientali di pregio;

b) favorire il recupero funzionale del patrinmonio edilizio esistente sia

per |'utilizzo aziendale che per quello abitativo o a questo connesso;
~c) mantenere inalterato |’equilibrio tra I'insediamento ed il contesto
anbi ental e, subordinando ogni intervento alla preventiva verifica di tale

equi librio.

4. |In queste zone, sono vietate utilizzazioni delle aree e dei fabbricat
esistenti diverse da quelle funzionali alla produzione agricola, che di fatto s
configurerebbero cone trasformazioni della destinazione urbanistica di queste
zone.

5. Citeri per |'edificazione nelle zone agricole

Il criterio generale base per tutte |l e concessioni di nuove costruzioni €
quello che siano funzionali all'attivita principale che consiste nella
conduzi one del fondo.

5.1. Sono amesse | e seguenti costruzioni
a) fabbricati ed inmpianti connessi alla conduzione agricola e zootecnica de
fondo, all'itticoltura, alla valorizzazione e trasformazione dei prodott

aziendali, con esclusione degli inpianti classificabili come industriali

b) fabbricati per agriturism, cosi come normati successivanente;

c) fabbricati funzionali alla conduzione e gestione dei boschi e degli inpiant
arborei industriali (forestazione produttiva);

d) strutture per il recupero terapeutico dei disabili, dei tossicodipendenti e
per il recupero del disagio sociale;

e) punti di ristoro con non piu di 20 posti letto, anche indipendenti da

un' azi enda agri col a;
f) fabbricati per aziende agri turistico venatorie (art. 34, L.R 29.07.1998, N°
23).

5.2. Sono anmesse |e seguenti destinazioni d'uso, anche parziali, cosi

cl assificate:

d.0.1 - Residenziale abitativa di custodia (vedi gl ossario)
d.0.2 - Depositi attrezzi e vani appoggio di stretta pertinenza azi endal e.

d.7 - Costruzioni connesse alle attivita agricole e simli
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d. 7.1 - fabbricati ed inpianti connessi alla conduzione agricola e
zootecnica del fondo, all'itticoltura, alla valorizzazione e trasformzione de
prodotti azi endal i, con esclusione degli i mpi anti classificabili cone
i ndustriali

d.7.2 - fabbricati per agriturisnp, cosi come normati successivanente

d.7.3 - fabbricati funzionali alla conduzione e gestione dei boschi e
degli inpianti arborei industriali (forestazi one produttiva)

d.7.4 - strutture per il recupero terapeutico dei disabili, dei tossico
di pendenti, e per il recupero del disagio sociale;

d.8 - Attrezzature varie connesse ad attivita sportive o per il gioco

d.8.2 - inpianti sportivi all'aria aperta, senza volunetrie

e attrezzature connesse, a servizio di iniziative
agrituristiche e del turisno rurale
d.8.3 - strutture per |'allevanento ippico e attrezzature annesse, canil
e opere simlari

d.11 - Attrezzature tecnol ogi che

(es. serbatoi idrici, laghetti collinari, inpianti eolici e fotovoltaici
fattorie solari, inpianti per |’enmittenza televisiva e per la telefonia nobile,
ecocentri, ecc.), conpatibilnmente con | e sovraordinate nornme regionali, ecc.);

d.12 - Attrezzature varie (speciali)
(es. stazioni di servizio e di distribuzione carburanti, ecc.);

6. Criteri per |'attribuzione delle destinazioni d uso in zone agricole

N

6.1. La destinazione d'uso edilizia, in atto dell'unita imobiliare, &

quella stabilita dalla Ilicenza o concessione edilizia, ovvero dalla
autorizzazione edilizia, rilasciata ai sensi di | egge. In assenza o
i ndeterm nazione di tali atti, e quella risultante dalla classificazione

catastale alla data di adozione del P.UC per le unita imobiliari ultimte
anteriornente a tale data; in mancanza di classificazione catastale, pud essere
assunta quella risultante da altri docunenti probanti.

_ 6.2 L'attribuzione della destinazione d'uso edilizia alle unita
inmmobiliari avviene esclusivanente nediante autorizzazione edilizia ovvero
pernmesso di costruire

7. Definizione delle attivita conpatibili con la classificazione in zona
agricola

7.1. A fini dell'"amm ssibilita di un intervento edilizio nelle zone E,
sono considerate agricol e:

a- le attivita agricole previste dall'art. 2135 del Codice G vile;

b - le attivita qualificate cone agricole da disposizioni nornmative conunitarie,
nazionali e regionali (quali |'acquacoltura, ai sensi della |egge 02.02.1992, n°
102, la cinotecnica, silvicoltura, ecc.);

c - le attivita di pronozione e di servizio allo sviluppo dell'agricoltura,
della zootecnia, della forestazione, dell"'avifauna, ecc.

d- le attivita faunistico-venatorie;

e - le attivita agrituristiche e quelle relative al turisno rurale;

f - le strutture connesse all'allevanmento ippico e all’equiturisno;

g - le attivita che conportino la costruzione di inpianti e attrezzature che

per la loro natura non possono essere localizzati in altre zone onogenee,
diverse dalla E. In questo caso, dovra - conmunque - essere adottata apposita

delibera di C. C
In particolare, potra essere consentita la realizzazione di locali per

ricovero bonbole gas e attivita simlari, soltanto se ubicati a distanze
superiori a nt 200 dal perinetro di delimtazione del centro abitato.
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8. Definizione di azienda agricol a

L'azienda agricola é& definita dal disposto dell'art. 2555 del Codice
Civile, che individua |"'azienda cone "il conplesso dei beni organizzat
"inmprenditore per |'esercizio dell'inpresa"
Per la verifica dell'esistenza di una azienda agricola, sara necessaria la
presentazione di uno dei seguenti docunenti:

a - iscrizione alla CC|.A A ;

b - sussistenza di wuna posizione fiscale attraverso |'attribuzione di una
apposita partita | VA

c - docunenti anal oghi conprovanti quanto previsto dai punti a) o b).

9. Condizioni di rilascibilita di pernessi di costruire o autorizzazion
edilizie (per indice fondiario superiore a 0,03 nt/ng)

Il rilascio di concessioni o0 autorizzazioni edilizie, connesse con
|"utilizzo dell'indice fondiario massino di 0,20 nt/nmg per fabbricati ed
i mpi anti connessi alla conduzione agricola e zootecnica del fondo e con quanto
altro previsto al punto a) del conma 5.1 dell'art. 85, €& subordinato a:

a - dinostrazione dell'esistenza di un'azienda agricola, ai sensi degl
artt. 2135 e 2555 del Codice Cvile e secondo le altre prescrizioni delle
presenti N T.A ;

b - dinpbstrazione dell'inpossibilita di soddisfare |e esigenze aziendal
attraverso il riuso dell'esistente

¢ - dinostrazione del possesso (o asservinento) delle seguenti superfic
m nime fondiarie:

0,5 ha per colture ortoflorovivaistiche, funghicoltura e inpianti serricoli
— 1,0 ha per vigneti, frutteti e oliveti in coltura specializzata,

- 1 ha per seminativo irriguo

- 1 ha per pascolo e pascol o arborato,
- 2 ha per inpianti di itticoltura o acquacoltura,

- 3 ha per la realizzazione di nuovi punti di ristoro isolati e/o per

1
2
3
4 - 1 ha per senminativo in asciutto
5
6
7
iniziative agrituristiche o sinilari

d - presentazione di un progetto di mglioramento fondiario (P.MF.) o d
un piano aziendale (P.A), che costituisca a tutti gli effetti uno strunento
preventivo che integra |a docunentazione di rito per ottenere |a concessione
edili zi a.

Il piano aziendal e dovra giustificare:

1. le caratteristiche agropedol ogiche del fondo, in relazione all’attivita
produttiva prevista;

2. le esigenze di residenzialita nel fondo, connesse all’attivita aziendale
proposta dal richiedente;

3. il dinmensionamento degli edifici sulla base della superficie del fondo
i nteressato dal P. A

di elaborati necessari saranno i seguenti:

~aa) docunentazione sulla qualifica del richiedente, sulla proprieta, sulla
ragi one sociale e sulla forma di conduzi one del|l'azi enda;

bb) descrizione degli indirizzi colturali e produttivi dell'azienda e
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delle infrastrutture tecniche e di servi zi o, noncheé descrizione della
consi stenza occupazi onal e;

cc) progranma tenporale di esecuzione delle opere e dei fabbricati, per i
quali si richiede la concessione, con il programma degli investinmenti che
I"intervento, nel suo conplesso, conporta ed il suo colleganento con gl
obiettivi prefissati;

dd) progetto, se necessario, delle opere di sostegno e di difesa
necessarie ad assicurare condizioni ottinmali di stabilita e conpatibilita
anbientale nelle aree oggetto d'intervento;

ee) Il PA per quanto attiene |a conponente tecnico-agronom ca, deve
essere redatto da wun tecnico specializzato abilitato all'esercizio della
professione e sottoscritto dal richiedente che se ne assune |la piena
responsabilita attuativa.

L'istruttoria deve essere eseguita dall'ufficio tecnico a cui spetta
relazionare gli elenenti informativi, descritti dal PA con gli elaborat
progettuali presentati per |"otteninmento del pernmesso  di costruire,
verificandone |l a conpatibilita tecnica e formale.

L' accertanmento del possesso dei requisiti soggettivi delle aziende o degl
inmprenditori agricoli spetta al responsabile del procedinento all’atto de
rilascio dei titoli abilitativi.

Per i fondi rustici con terreni di diverso ordinanento colturale, la
superficie fondiaria mnim si intende raggiunta quando risulti naggiore o
uguale ad 1 la somma dei quozienti ottenuti dividendo |e superfici dei terreni
di ciascuna qualita colturale, per le relative superfici fondiarie mnine
previ ste dal comma precedente, indicato con la lettera c).

Le sup. mninme, precedentenente indicate, possono essere derogate solo in
presenza di apposito progetto di mglioranento fondiario che, facendo
riferimento a:

a) prodotto lordo vendibile,
b) inpegno di manodoper a,
c) tipologie produttive,

dinostri la validita dell'iniziativa agricola presentata.

10. Riconoscinento della ruralita dei fabbricati

Ai sensi della legge 26.02.1994, n° 133 (G U n° 62 del 16.3.94), per
essere considerati rurali i fabbricati devono, tra |'altro, soddisfare tutte le
seguenti condi zi oni

- essere posseduti dal proprietario o dal titolare del terreno agricol o,
oppure detenuti dall'affittuario o conduttore del terreno stesso o da
rispettivi famliari

- essere utilizzati, quali abitazioni o per usi agricoli, da una delle
persone sopraindicate, o anche da dipendenti dell'azienda agricola, purche
questi prestino la loro pera per un nunero annuo di giornate |avorative
superiore a 100;

- essere connessi ad un terreno di al neno 10.000 ng. (5.000 ng. per serre
e funghicolture).

Inoltre, il volume di affari |VA derivante da attivita agricole di chi
conduce il fondo, deve essere superiore alla neta del suo reddito conplessivo
in caso di soggetto non obbligato alla presentazione della dichiarazione |VA I
suo volume d' affari si presunme pari a 5.164,75 €.

Si precisa che non vi €& alcun aspetto urbanistico nella |legge n° 133/'94.

11. Indici fondiari massin

di indici massim da applicare nelle zone E sono i seguenti:
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- 1,00 nc/ng, previa delibera di C.C. per inpianti di interesse pubblico qual

quelli destinati alle teleconunicazioni, al trasporto energetico e dell'acqua,
cabine ENEL, centrali telefoniche, stazioni per ponti radio, ripetitori,
antenne, torri per telefonia cellulare e opere simli;

- 0,20 nc/ng per i fabbricati ed inpianti connessi alla conduzione agricola e
zootecnica del fondo, all'itticoltura, alla valorizzazione e trasformzione de
prodotti azi endal i, con esclusione degli i mpi anti classificabili cone

i nsedi anenti produttivi di tipo agroindustriale;

- 0,03 nt/ng per le residenze connesse alla conduzione agricola e zootecnica de
fondo;

- 0,01 nc/nmg per i fabbricati funzionali alla conduzione e gestione dei boschi e

degli inpianti arborei industriali (forestazione produttiva);
- 0,10 nc/ng per le strutture per il recupero terapeutico dei disabili, de
t ossi codi pendenti e per il recupero del disagio sociale;

- 0,10 nc/nmg (a seguito di delibera del C.C) per punti di ristoro, dotati d
non piu di 20 (venti) posti letto e fabbricati per |'agriturisno;

- 0,13 nc/ng per i fabbricati per |’agriturisno.

12. Prescrizioni di carattere architettonico

Gi edifici, di qualsiasi tipo, che vengono edificati nelle zone agricole
(E), dovranno presentare delle caratteristiche architettoniche unitarie e con
fronti esterne che corrispondano a precisi concetti progettuali in sintonia con
| " anmbi ent e natural e.

In particolare, & obbligatorio procedere alla intonacatura e tinteggiatura
di tutte le pareti in elevazione fuori terra, con la sola esclusione delle part
inc.a. o pietra locale faccia a vista.

Le coperture dovranno essere protette con tegole color cotto o simlari,
con esclusione - in ogni caso - di lamere o lastre ondulate di qualsiasi
materi al e esse si ano.

Deve essere evitato, per quanto possibile, qualsiasi sbancanento senza
intaccare le alture del singolo fondo.

_ Le opere previste devono inserirsi organicanente nel paesaggi o
circostante, rispettare le trame particellari dei reticoli idrologici e
stradali, non recare pregiudizio agli aspetti paesistico percettivi e non

determ nare interferenze visive negative rispetto ai beni naturali o cultural
esistenti nell’intorno.

I materiali e i caratteri costruttivi devono essere adeguati alle
preesi stenze tradizionali dell’ Anglona, con particolare riguardo alla tipologia,
alle forne dei volum, alle pendenze, all’articolazione delle falde dei tetti
all’utilizzo dei nmateriali di facciata e di copertura.

Si richiama il D.MB.AC 06. 10. 2005 (G U. 12.10. 2005, n°  238)
“I'ndi viduazione delle diverse tipologie di architettura rurale.”, nonché |a
| egge 24.12.2003, n° 378: “Disposizioni per la tutela e valorizzazione
dell"architettura rurale”, la direttiva M BAC 30.10.2008: “Interventi in materia

di tutela e valorizzazione dell’architettura rurale” e |e disposizioni general
del PPR

I muri a secco esistenti devono essere oggetto di restauro e/o
ri costruzi one.

13. Specifiche tecniche per gli interventi su edifici esistenti in zone
agricol e.
a — Material

di interventi di restauro, di adeguanento e di ricostruzione sono d
regola effettuati con |’inpiego di nmateriali appartenenti alla tradizione
| ocal e.

b — Murature

La conservazione, il consolidanento, il ripristino e, nei casi ammessi, la
ricostruzione delle nmurature, sono attuati con |'inpiego di tecniche definite in
continuita con le caratteristiche costruttive ed estetiche tradizionali
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¢ — Solai, volte, coperture

Le strutture orizzontali (solai in legno, volte) sono di regola mantenute
nelle loro caratteristiche costruttive. La conservazione, |a manutenzione, i
restauro e il ripristino delle coperture sono attuati con tecniche definite in
continuita con le caratteristiche costruttive ed estetiche tradizionali, estese
agli elementi accessori (comgnoli, gronde, ecc.), fatti salvi gli adeguanment
necessari quali |’ inperneabilizzazione e |a coi bentazione, con esclusione della
nodi fica delle quote d inposta, di gronda, di colnp e delle pendenze.

d — Facciate e superfici esterne

La conservazione e il restauro delle facciate e delle superfici esterne
sono attuati sulla base della valutazione analitica delle tecniche tradizionali
dei materiali e delle successive trasfornazioni. Il ripristino generalizzato
dell’intonaco su superfici in pietra o in laterizio, al presente a vista,
appartenenti ad edifici anteriori al Xl X secolo & consentito solo se rispondente
ad esigenze di un corretto e rigoroso restauro. La rinozione degli intonaci
tradi zionali €& di norna vietata.

e — Infissi e serramenti
Il rinnovo degli infissi esterni & sottoposto alle limtazioni derivant

dal nmanteni nento dell’ onbgeneita tecnol ogica propria della tradizione locale. A
tal fine dovranno essere utilizzati materiali e tecniche della tradizione |ocale
ed elenenti propri dell’edilizia rurale (ante, scurini, persiane) e non potranno
essere inpiegati materiali plastici, allumnio anodizzato e |eghe nmetalliche in
genere. | portoncini, le cancellate, le inferriate e gli elenmenti di chiusura e
apertura di vani che siano espressione della tradizione |locale sono
preferibilnente conservati o restaurati; altrinenti sono realizzati con tecniche
e materiali uguali o sinmli agli originali.

f — Pavi nentazi oni esterne e recinzioni

Le pavi ment azi oni tradi zi onal i degl i spazi aperti 0 porti cat
(acciottolati, lastricati, ammttonati) e gli elenenti di recinzione e
peri metrazione (nuri, steccati, barriere) sono rmantenuti, restaurati e
ripristinati, nella loro estensione e consistenza materiale, di struttura, di
di segno, escludendo interventi distruttivi o sostitutivi con nmateriali non
conform .

g — Servizi e inpianti tecnol ogici

E' ammesso |’ adeguanento e |’'inserinmento di inpianti tecnologici, purché

non alterino la struttura statica degli edifici e |’inmmagine conplessiva degl

anbiti storico-antropologici di riferinento.

14. Tipi di interventi anmmi ssibili per sottozone e tipol ogi e azi endal

Le 2 successive tabelle sintetizzano gli interventi possibili in zona E
nei limti previsti dal D.P.GR 03.08.1994, n° 228
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14.1 - TIPO DI | NTERVENTO AMM SSI Bl LE PER SOTTOZONE
E TI POLOA E AZ| ENDALI

li ntensivo
|

| TIPO DI | NTERVENTO | EL ! E2 | E3 ! E5 !
e R Rl I IR
I Anpliamento abitaz. e annessi ! A! SI I sl I S ! Sl !
lrustici ! ! ! ! ! !
! ! ! ! ! ! !
! Denpl i zione e ricostruzi one ! B! Sl st g g
le/o ristrutturazi one ! ! ! ! ! !
! ! ! ! ! ! !
| Edi fi cazi one di nuove abitazioni C! SI ! S I S ! S !
Ifunzionali alla conduzi one del ! ! ! ! ! !
! f ondo ! ! ! ! ! !
! ! ! ! ! ! !
| Edi fi cazione di annessi rustici! D! SI I SI I S | S
! ! ! ! ! ! !
I Canbi o di destinazi one ' EDPI SIP SI'P NO! NO!
! ! ! ! ! ! !
| Edi fi cazione di allevanento ! ! ! ! ! !
I zootecnico industriale ' FL SIS NO! NO!
! ! ! ! ! !
! ! ! ! ! !

A: anplianento di volum esistenti o in costruzione alla data di adozi one
del P.U.C., fino ad un volune max di 600 nt (conpreso |'esistente) per le
resi denze e del 20% della sup. coperta da annessi rustici (esclusi allevanenti a
carattere industriale e le serre), nei limti - conmunque - dell’indice d
fabbricabilita previsto.

B: denvolizione e ricostruzione di volum esistenti (esclusi gli edifici d
interesse storico e culturale) e/o ristrutturazione dell'esistente & senpre
anmessa.

C. edificazione di nuove abitazioni, connesse alla conduzione agricola e
zoot ecni ca del fondo, & consentita secondo |'indice massino di edificabilita d
0,03 nt/ ny.

D. edificazione di annessi rustici fino ad un rapporto di copertura
massi no del 5% anche tramite ristrutturazi one e anplianento dell'esistente;

E: possibilita di canmbio di destinazione d uso degli annessi rustici e
dell e abitazioni esistenti o in costruzione alla data di adozione del P.UC.,
per destinarli ad attivita ricreative, turistiche e/o paraturistiche, d
interesse collettivo e simlare, purché connesse con l|la conservazione ed il
potenzi amento dell'attivita produttiva agricol a.

F: gli allevanmenti a carattere industriale potranno essere presenti solo
nell e sottozone E1 e E2.

Tutti i sopraelencati tipi di intervento anmi ssibili non potranno eccedere
i limti previsti dal D.P.G R 03.08.1994, n° 228
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14.2 - TABELLA DEGLI | NTERVENTI PGOSSIBILI I N ZONE AGRI COLE

! ! LOTTO | |INDCE

! TI POLOG A PERVESSA I MNM ! CUBATURA !
! ! I FONDI ARI O
! ! ng. ! nc/ ng. !
| o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e === | e oo - | e e e o o - |
| Fabbricati e inpianti connessi alla ! ! !
I conduzione agricola e zootecnica del ! ! !
I fondo, all'itticoltura, alla valorizza- ! 10.000 ! 0, 20

I zione e trasfornazione dei prodotti ! ! !
| aziendali. ! ! !
e R R R !
I Inpianti terricoli, inpianti orticoli a ! 5.000 ! 0, 20

| pieno canpo e vivaistici. ! ! !

I Nuove residenze funzional i ! ! !
I all'attivita principale che I 10.000 ! 0,03
I consiste nella conduz. del fondo(1) ! ! !

i Fabbricati funzionali alla conduzi one ! ! i
| e gestione dei boschi e degli inmpianti ! 10.000 ! 0,01 !
I arborei industriali ! ! !

| Strutture per il recupero terapeutico ! ! !

I dei disabili, dei tossicodi pendenti e I 10.000 ! 0, 10

I per il recupero del disagio sociale ! ! !
e i beeeeee - - R !

I Fabbricati per |'agriturisno I 30.000 ! 0,10 **!

I ! I (0,13) !
e R P - - - !

I Nuovi punti di ristoro su terreni I 30.000 ! 0, 10*

I non utilizzati ! ! !

| o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e === | e oo - l emceeee e |

I Nuovi punti di ristoro su terreni I 60.000 ! 0, 10*

| gia inpegnati per attrezzature ! ! !

I e residenze (2) ! ! !

| | | |

ggiuntivi rispetto al volum massim ammssibili per |a residenza.

(**) Aggi S . | umi o i ssibili | i d

(*) A seguito di delibera del C C

(1) L' edificazione delle residenze € legata al rispetto dell"art.
89 delle presenti N T.A

(2) In fabbricati r urali gia esistenti, ovvero in punti di ristoro di cu
all art. 10 del D.P.GR 03. 08. 1994, da realizzarsi secondo tipologie
edificatorie locali, in tutte le sottozone E, e possibile esercitare il turism

rural e, cosi cone nor mat o dagli art. 8, 9 e 10 della L.R 12.08.1998, n° 27.
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15. _Sup. minine di intervento (Sm

1. A fini edificatori per i fabbricati di cui ai punti a) e c) del
precedente comma 5.1, la superficie minima di intervento € stabilita in ha 1,00,
salvo per quanto riguarda la destinazione per inpianti serricoli, inpiant
orticoli in pieno canpo e inpianti vivaistici, per i quali €& stabilita in ha

0, 50.

2. Per le residenze connesse alla conduzione del fondo, la superficie
mnima di intervento € di ha 1, 00.

3. Per i fabbricati per |"'agriturisno, la superficie mnina di intervento
e stabilita in ha 3,00.

4, Per le strutture per il recupero terapeutico dei disabili, de
t ossi codi pendenti e per il recupero del disagio sociale, la superficie mnim d
intervento é stabilita in ha 1, 00.

5. Per i nuovi punti di ristoro su terreni non utilizzati, la Sm e
stabilita in ha 3, 00.

6. Per i nuovi punti di ristoro, su terreni gia inpegnati per attrezzature
e residenze, la Smé stabilita in ha 6, 00.

7. Per gli edifici esistenti che insistono su lotti di superficie
inferiore a quelle mnine prescritte sono consentite soltanto operazioni d
nmanut enzi one ordinaria e straordinaria, di consolidamento e restauro senza
aumento di volune e di unita abitative ed interventi orientati all’adeguanento
ti pol ogi co secondo | e disposizioni di cui ai precedenti punti 12 e 13.

16. Restauro e anplianento costruzioni esistenti

16.1 - Per le costruzioni esistenti nelle zone agricole sono anmmessi |a
manut enzione ordinaria e straordinaria, i restauri, la ristrutturazione e
| "anpliamento nei limti consentiti dall'indice fondiario previsto, nonché, ad
eccezione degli edifici soggetti a vincolo nmonunentale ed artistico, |Ila
denolizione e la ricostruzione in loco per inderogabili notivi di staticita o d
tutela della pubblica incolunita.

16.2 - La destinazione d'uso o il mutanmento della destinazione d uso d
costruzi oni esistenti, non piu funzionali alle esigenze del fondo, €

di sci plinata nel seguente nodo:
- domanda notivata all' Ami ne Conunal e, secondo |le norme di cui al RE.;

- versanento degli oneri di cui all’art. 16 del D.P.R n° 380/2001, relativi al-
la nuova tipologia e alla destinazione d uso richiesto facendo riferinmento alle
tabel l e parametriche approvate dal C C

- dinostrazione della presenza di sufficienti opere di urbanizzazi one primaria;
- presentazione dell'avvenuto accatastanento dell e opere.

Le destinazioni d' uso possibili sono quelle indicate al punto 5.2
dell"art. 85.

16.3 - L'anplianento del volune residenziale esistente pud essere realizzato
utilizzando |'eventuale parte rustica contigua all'edificio, senpreché non
necessaria alla conduzione del fondo e nella msura massima del 50% in piu
rispetto al volume residenziale esistente gia assentito, nel rispetto
dell'indice di fabbricabilita fondiaria massinm di 0,03 nt/nyg.

17. Annessi rustici, allevanenti zootecnico industriali, serre fisse e
altri insedianenti produttivi agricol

17.1 - | nuovi fabbricati per allevanenti zootecnico-intensivi debbono distare
almeno 50 nt. dai confini di proprieta. Detti fabbricati debbono distare,
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altresi, 500 nt. se trattasi di allevanmento per suini, 300 nt. per avicunicoli e
100 mt. per bovini, ovicaprini ed equini, dal limte delle zone territorial
onogenee A, B e C

17.2 - | fabbricati per allevanmenti zootecnico-intensivi dovranno avere un
rapporto di copertura con |'area di pertinenza non superiore al 50 per cento.
17.3 - Le distanze, di cui ai comm precedenti, non si applicano agli inpiant
di acquacoltura e itticoltura e ai fabbricati di loro pertinenza.

17.4 - | fabbricati per gli insedianenti produttivi di tipo agro-industriale
devono essere ubicati nelle zone territoriali onbgenee di tipo "D', fatti salv
gli ampliamenti degli insedianmenti preesistenti, alla data di entrata in vigore
delle presenti NT.A Il rapporto di copertura per gli insedianenti di tipo
agro-industriale non pud superare il 50 per cento dell'area di pertinenza, d

cooperative e di associazioni di produttori agricoli.

17.5 - Le serre fisse, senza strutture nmurarie fuori terra, sono considerate a
tutti gli effetti strutture di protezione delle colture agrarie, con regine
normato dall'art. 878 del c.c., per quanto attiene |le distanze dai confini d
propri eta.

Le serre fisse, senza struttura nuraria fuori terra, non hanno limti d
vol unetri a.

17.6 - Le serre fisse, caratterizzate da strutture nurarie fuori terra, nonché
gli inpianti di acquacoltura e per agricoltura specializzata, sono anmesse ne
limti di un rapporto di copertura del 50 per cento del fondo in cui insistono,
senza limti, al contenpo, di volunetria.

17.7 - Qgni serra, purché volta alla protezione o forzatura delle colture, pud
essere installata previa autorizzazione edilizia, fernbo restando nelle zone
vincol ate, |'obbligo di acquisire il prescritto provvedi mrento autorizzativo di
cui al D. Leg. n° 42/2004 e s.mi.

18. Edifici in fregio alle strade e alle zone um de

18.1 - Per gli edifici esistenti, ubicati nelle zone di protezione delle strade
di cui al D.P.R 16.12.1992, N° 495, cosi cone nodificato dal D.P.R 26.4.1993,
n° 147 e in quelle di rispetto al nastro stradale e alle zone unide, vincolate
conme inedificabili dagli strunmenti urbanistici generali, sono consentite le se-
guenti opere:

a) manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e ristrutturazione edilizia,
cone definiti dall'art. del D.P.R n° 380/2001

b) dotazione di servizi igienici e copertura di scal e esterne;

c) ogni altro anpliamento necessario per adeguare |'inmobile alla disciplina
i gienico-sanitaria vigente.

18.2 - di interventi edilizi saranno autorizzati purché non conportino
| *avanzanento dell'edificio esistente sul fronte stradal e.

18.3 - Nel caso di esproprio di un edificio per la realizzazione o |"'anplianento
di strade e per la realizzazione di opere pubbliche in genere, e nei casi di
denolizione & consentita la ricostruzione con il manteninento delle destinazion

d uso, nei limti di cui al conma 16.1, in area agricola adiacente, anche avente
superficie inferiore alla superficie mnima di cui al precedente punto 15.

19. Smaltinento dei reflui e valutazione dell'inpatto anbiental e

19.1 - Ferne restando le prescrizioni di cui alle vigenti leggi statali o
regionali in materia, le abitazioni in zona agricola, che non siano allacciate a
fognature comunali, dovranno essere dotate, secondo |la natura del sottosuolo, d
adeguato sistema di snmaltinento, elimnando |lo scarico delle acque usate ne
bacini a cielo aperto in canpagna; gli insedianenti agro-alinentari e gl
al | evanenti zoot ecni Ci i ntensi vi dovranno essere dotati di si stem d
smal timento o depurazi one approvati dall' Anmi ni strazi one conunal e.

85



NTA_PUC_VAR3_agg_sett 2010

19.2 - Valgono, in ogni caso, le eventuali norme nmaggiormente restrittive
stabilite dal regol anento conunal e.

19.3 - Nelle zone classificate di bonifica, devono, altresi, essere rispettate
| e eventuali prescrizioni del consorzio di bonifica.

19.4 - Si richiama |'attenzione sul D.P.R 12.04.1996 e s.mi. sulle procedure
di inpatto anbientale per deternminate tipologie progettuali

19.5 - Si richiama |'attenzione sulla "Disciplina regionale degli scarichi”
(Delibera GR n° 69/25 in data 10.12.2008).

20. Valgono le seguenti norne relative alla |egislazione forestale
vi gent e:

- R D 30/12/1923, n° 3267, per l|le zone soggette a vincolo idrogeologico e
forestale e per | e zone boscate,

- L. 03/01/1926, n° 23 per i boschi e i terreni ricoperti da nmacchia
nmedi t erranea,

- R D 16/05/1926, n° 1126,

- Legge 14/02/1951, n° 144 sul divieto di abbattinento di olivi,

- D.P.R 10/06/1955, n° 987 sul divieto di abbattinento di olivi,

- Legge 18/07/1956, n° 759,

- L.R 18/06/1959, n° 13,

- L.R n° 4/1994 per i terreni ricoperti da sughere,

- D. Leg. 18.05.2001, n° 227.

Nelle zone boscate €& d' obbligo acquisire il prescritto provvedi nento
autorizzativo di cui al D. Leg. n° 42/2004 e s.mi.

21. Depositi attrezzi e vani appoggi o
In tutte le sottozone & consentita, anche in assenza dell'azienda agricola

ed in aderenza alla Sm (superficie mnima di intervento), la realizzazione di
manufatti, in funzione delle attivita agricole del tenpo libero e part-tine e
per il ricovero degli attrezzi agricoli, di volume non superiore a nt. 60,
purché realizzati su un'area accorpata di superficie non inferiore a ng. 2000.

Il volume di tali manufatti verrda detratto dai volum consentiti in
applicazione degli indici e parametri urbanistici generali.

Per tali manufatti dovranno essere particolarnente curate |la collocazione
e la scelta dei materiali per garantire un arnonico inserinmento nell'anbiente.

La tipologia edilizia dovra essere coerente con |la destinazione d'uso
pertanto, non potranno essere ammesse volunetrie rispondenti a scopi diversi, a
giudizio della A C

22. Piani interrati e seminterrati

Nel | e zone E & anmesso, di nornmm, un piano interrato o sem nterrato.

La sup. coperta del piano interrato o seninterrato non pud superare quella
del I " edificio sovrastante.

23. Non applicabilita della |l egge n° 122/'89
Nel |l e zone E non €& consentita, in nessun caso, |'applicazione delle norne
della | egge n° 122/'89 sui parcheggi

24, Strade rurali e di penetrazione agraria (solo per aree contigue a ben
paesaggi stici e identitari

di interventi di nuova realizzazione, gestione e nanutenzione sulle
strade rurali devono escludere di norma |’ uso dell’asfalto e/o calcestruzzo, d
cordoli e banchine in cls e devono prevedere |'uso di materiali naturali qual
terre stabilizzate, trattanenti anti pol vere, inerti | egati con resine
trasparenti.

L'uso di asfalti e cenenti pud essere autorizzato qualora sia dinobstrato
di non potervi provvedere con tecnologie alternative; in tal caso gli intervent
sono autorizzati dalla Gunta regionale, previa intesa tra gli enti interessat
da raggiungere in sede di conferenza di servizi indetta ai sensi della L.R
40/ 1990.

25. Inpianti eolici, inpianti fotovoltaici, centrali a collettori solari,
i npi anti_per _energie rinnovabili, fattorie eoliche, inpianti a fonti rinnovabil
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Si recepiscono |l e indicazioni delle normative vigenti ed, in particolare:

- “Studio per |’'individuazione delle aree in cui ubicare gli inpianti
eolici”, approvato con delibera GR n° 28/56 in data 26.07.2007 e
nodi ficato con delibera GR n° 3/17 in data 16.01. 2009;

- “Linee guida inserimento inpianti fotovoltaici” (Delibera GR n° 30/2 del
25. 05. 2008),

- “Linee guida per |’autorizzazione degli inpianti alinmentati a fonti
rinnovabili (D.M 10.09.2010),

nonché le direttive regionali e nazionali vigenti al nonmento della richiesta del
provvedi mento autorizzativo.

2. di inpianti e le serre fotovoltaiche, qualora avessero un’estensione
superiore al 10% del terreno di sedine o superassero il limte dei 1000 nyg,
dovranno essere sottoposte alla procedura di assoggettabilita a VIA presso il
conpetente ufficio.

3. Nel caso di canbiamento di destinazione d uso di aree non coltivate,
sem naturali o naturali, con wuna superficie sueriore a 10 ha, gli inpianti
fotovoltaici e le serre fotovoltaiche dovranno essere, obbligatorianente,
sottoposte alla procedura di verifica di assoggettabilita a VIA
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ART. 86
| NDI VI DUAZI ONE DELLE SOTTOZONE AGRI COLE

1. Nella formazione del presente P.UC e nel rispetto del D P.GR
03.08.1994, n° 228, il Conune tutela le parti di territorio a vocazione
produttiva agricola e salvaguarda |'integrita dell'azienda agricola e rurale. Le
zone agricole sono divise nelle seguenti sottozone:

El): aree caratterizzate da una produzione agricola tipica e specializzata,;

E2): aree di primaria inportanza per la funzione agricolo-produttiva, anche in
rel azi one all'estensione, conposizione e |ocalizzazione dei terreni

E3): aree che, caratterizzate da un elevato frazionanento fondiario, sono
cont enporaneanente utilizzabili per scopi agricolo-produttivi e per scop
resi denziali;

E5) aree marginali per attivita agricola nelle quali viene ravvisata |'esigenza
di garantire condi zioni adeguate di stabilita anbientale.

2. La ripartizione in sottozone agricole di cui al presente articolo e
stata determinata a seguito dell'entrata in vigore delle direttive regionali
sulle zone agricole (D.P.GR 03.08.1994, n° 228) e nediante la valutazione
dello stato di fatto, delle caratteristiche geopedologiche e agronomnche
intrinseche dei suoli e della loro attitudine e potenzialita colturale, secondo
|l o studio di supporto a firma del Dott. Agr. Franco Brundu

3. Per le diverse sottozone, si veda il successivo art. 94.
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ART. 87
AGRI TURI SMO

1. E consentito |'esercizio dell"agriturisno, quale attivita collaterale
od ausiliare a quella agricola e/o zootecnica. Qualora venga richiesta la
concessione edilizia per la realizzazione di nuove strutture aziendal
conprendenti |'attivita agrituristica, sono anmmessi tre posti letto per ettaro
con destinazione agrituristica.

Per ogni posto letto va conputata una cubatura nassinma di 50 nt. Le
volunetrie per | posti letto con destinazione agrituristica sono aggiuntive
rispetto ai volum massinm anmissibili per la residenza nella nedesina azi enda
agricola in cui si esercita |'"attivita agrituristica.

La superficie nmnim del fondo non deve essere inferiore a ha. 3 (3
ettari).

Si richiamano espressanente tutte le nornme della L. R 23.06.1998, n° 18.

2. Il concessionario, con atto d' obbligo, deve inpegnarsi a vincolare a
fondo le strutture edilizie, a non frazionare una superficie non inferiore a ha.
3 individuata nel progetto e a mantenere |a destinazione agroturistica dei post
letto. Si applicano gli stessi indici e paranetri prescritti per |le zone E

3. Il progetto edilizio deve prevedere sia |e residenze sia Ile
attrezzature e gli inpianti, a nmeno che essi preesistano e siano adeguati alla
produzi one i ndicata nel progetto.

4. Sono ammessi interventi volti alla realizzazione dei volum e de
servizi necessari alla incentivazione delle attivita agro-turistiche, ai sens
della L.R 23.06.1998, n° 18 "Nuove norne per |'esercizio dell’agriturisnmo e de
turisno rurale", ed, in particolare
- volum per il soggiorno turistico,

- volum per il turisno rurale;
- volum di supporto per |'agri-canpeggio,
- volum per punto di ristoro,

- volum destinati alle attivita ricreative, agli sports in generale ed in
particolare al turisnp equestre e alla pesca sportiva

- volum per aziende agrituristiche venatorie (art. 34, L.R n° 23/98).

5. @i operatori agrituristici dovranno essere iscritti nell'elenco
regionale presso |'Ass. all'Agricoltura e Riforna Agro-Pastorale.

6. La cubatura nmassi na per ogni posto |letto deve essere di 50 nt.

La superficie minim per |'intervento deve essere di 3 ha.

| posti letto amissibili per ha sono 3.

7. | locali adibiti ad wuso agrituristico devono avere i requisit
strutturali ed igienico-sanitari previsti dal RE per i locali di civile
abitazione. Nella valutazione di tali requisiti per gli edifici gia esistenti
conpresi quelli da ristrutturare o adeguare, sono ammesse deroghe ai limti di
altezza e agli indici di illumnazione e di aerazione previsti dalle nornative
vigenti. Le deroghe devono essere notivate e concesse dal Conune nel rispetto

delle caratteristiche tipologiche e architettoniche degli edifici esistenti e
delle caratteristiche anmbientali delle zone interessate.

8. di alloggi agrituristici devono essere dotati di idonei serviz
i gienico-sanitari in ragione di alneno uno ogni quattro persone o frazioni d
gquattro, conprese |le persone appartenenti al nucleo faniliare o conviventi.

9. Per i canpeggiatori che utilizzano gli spazi aperti, in assenza d
servizi igienici adeguati nelle piazzole di sosta, |'autorizzazione per il
canpeggi o €& concessa a condizione che il canpeggiatore possa usufruire de
servizi dell'abitazione. In tal caso deve essere conmunque garantito che il

rapporto tra persone e servizi igienico-sanitari sia quello indicato nel comma
8. All'interno della struttura edilizia aziendale, inoltre, deve essere previsto
un anbiente attrezzato di lavello per stoviglie e | avatoi o per panni

89



NTA_PUC_VAR3_agg_sett 2010

10. Negli spazi aperti la superficie da destinare a tenda o altro nmezzo
aut onono di soggi orno deve essere non inferiore a 40 ng. La sistemazione di tale
superficie deve essere a prova di acqua e di polvere, realizzabile anche con
i nerbimento del terreno.

11. | locali per |'agriturisnmo devono essere dotati di acqua corrente
pot abi | e.

12. In aggiunta agli ospiti possono essere ospitate persone singole,
comtive, gruppi organizzati, per il solo consunmo dei pasti, in nunmero non
superiore a 80 coperti per posto.

13. Per le aziende aventi superficie mnore o uguale a 10 Ha, il linite
massi o per |’'ospitalita presso |"abitazione dell’inprenditore agricolo e in

altri fabbricati situati nella azienda agricola € di 6 canmere e 10 posti letto,
e/o 5 piazzole e 15 canpeggi atori

Per le aziende di dinensioni superiori € stabilito un incremento di un
posto letto e di un canpeggi atore per ogni ettaro eccedente i 10, con il limte
massi no di 12 canere e 20 posti letto e di 10 piazzole e 30 canpeggi atori .

14. Per i manufatti esistenti non piu necessari alla conduzione agricola
del fondo, viene consentita la nodifica di destinazione d uso e senza increnenti
volunetrici, nel rispetto delle specifiche <caratteristiche tipologiche e
architettoniche, nonché delle <caratteristiche paesaggistico-anbientali de
| uoghi, orientata alla utilizzazione dei manufatti stessi per interventi d
turismo rurale, ai sensi degli articoli 8 9 e 10 della L.R 12.08.1998, n. 27.

15. Si richianmano | e seguenti disposizioni

- L. 20.02.2006, n° 96: Disciplina dell’agriturisno.

- L.R 23.06.1998, n° 18: sull’agriturisno.

- L.R 29.07.1998, n° 23 (aziende agrituristico venatorie).

- LR 12. 08. 1998, n°e 27: Disciplina delle strutture ricettive
extral berghiere, integrazioni e nodifiche alla L.R n° 22/84 e abrogazi one
della L.R n° 21/87.

- L.R 19.01.2010, n° 1: Nornme per l|la pronozione della qualita dei prodott
della Sardegna, della concorrenza e della tutela anbientale e nodifiche
alla L.R 23.06.1998, n° 18.

16. La realizzazione e la ristrutturazione dei fabbricati agrituristic
deve avvenire in armonia con il contesto paesistico-territoriale.

ART. 87 BIS
TURI SMO RURALE

1. Per turisnp rurale, ai sensi della L.R 12 agosto 1998 n. 27, si
i ntende quel conpl esso di attivita di ricezione, di ristorazione, d
organi zzazione del tenpo libero e di prestazione di ogni altro servizio
finalizzato alla fruizione turistica dei beni naturalistici, anbientali e
culturali del territorio rurale extraurbano.

2. Nelle zone E sono anmmessi punti di ristoro finalizzati allo svol gi nento
di attivita di turisnmo rurale, indipendenti da una azienda agricola, dotati d
non piu di 20 posti letto, con indice fondiario di 0.01 nt/ng increnentabile con
del i bera del Consiglio conunale sino a 0.10 nt/ng.

3. Il lotto mnino vincolato per la realizzazione di nuovi punti d
ristoro isolati deve essere di ha 3. In tal caso, quanto il punto di ristoro é
incluso in un fondo agricolo che conprende attrezzature e residenze, alla
superficie mnima di ha 3 vincolata al punto di ristoro, va aggiunta quella
mnima di ha 3 relativa al fondo agricolo.

4, L' attivita di turisnb rurale deve essere svolta nel rispetto delle
seguenti condi zi oni

a) offerta di ricezione e ristorazione esercitata in fabbricati rurali gia
esistenti ovvero nei punti di ristoro di cui all’art. 10 delle direttive per le
zone agricole, da realizzarsi secondo le tipologie edificatorie rurali locali,
nel l e aree extraurbane agricole conme individuate nel P.U. C
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b) ristorazione con pietanze tipiche della gastronom a regionale, preparate in

preval enza con | 'inpiego di materie prine di produzione |ocale;
c) allestimento degli anbienti con arredi caratteristici delle tradizion
locali, ed in particolare della cultura rurale della zona.

5. L attivita di turisnb rurale deve essere svolta con |e seguent
ti pol ogi e di esercizio:

a) esercizi alberghieri, di cui alla L.R 14 marzo 1984 n. 22 e s.mi.;

b) esercizi di ristorazione per |la sonmnistrazione di pasti e bevande, di cu
alla lettera a, comma 1 dell’art. 5 della L. 25 agosto 1991 n. 287 e s.mi.;

c) esercizi per la gestione di servizi di organizzazione e supporto alle
attivita didattiche all’aria aperta e per il tenpo |ibero.

6. La sistemmzione dei fabbricati rurali gia esistenti e destinati a

turismo rurale pud avvenire, |addove necessario, attraverso interventi d
restauro, adeguamento o ristrutturazione edilizia. adi interventi d
ristrutturazione edilizia devono essere effettuati nel rispetto delle

caratteristiche degli edifici, conservandone |’ aspetto conplessivo e i singol
el ementi architettonici

7. La realizzazione dei fabbricati per il turisno rurale deve avvenire
arnonia con il contesto paesistico-territoriale e nel rispetto delle tipolog
edificatorie rurali tipiche del |uogo.

n
e
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ART. 88
PUNTI DI RISTORO IN ZONE AGRI COLE

1. Sono anmessi punti di ristoro, anche indipendenti da una azienda
agricola, dotati di non piu di venti posti letto, con indice fondiario di 0,01
nc/ ng, increnentabile, con delibera del Consiglio Conunale, fino a 0,10 nt/ng.

2. Il lotto mnimo, vincolato per la realizzazione di nuovi punti d
ristoro isolati, deve essere di ha. 3.

3. In tal caso, quando il punto di ristoro & incluso in un fondo agricolo
che conprende attrezzature e residenze, alla superficie mnima di ha 3
vincolata al punto di ristoro, va aggiunta quella ninima di ha. 3 relativa al
fondo agri col o.

4. Per punti di ristoro si intendono i bar, i ristoranti, |le tavole cal de
e locali simlari, nonche le attrezzature ricettive con nunero massino di 20
posti letto e le connesse attrezzature per le attivita sportive e ricreative.

5. La volunetria massima per tali insedianmenti non potra superare i 3000

ART. 89
EDI FI CAZI ONE DI NUOVE COSTRUZI ONI_AD USO ABI TATI VO

L' edi fi cazi one di nuove costruzioni ad uso abitativo & consentita:

a - se riferita esclusivanente all'esercizio delle attivita definite al
comma 7 dell'art. 85 delle presenti N T.A ;

b - per le esigenze abitative del conduttore del fondo;
c - per |le esigenze abitative degli addetti, inpiegati a tenpo
indetermnato, nelle attivita agricole del fondo.

ART. 90
ACCORPAMENTO E ASSERVI MENTO DI SUPERFI CI FONDI ARI E UTI LI ZZATE

1. Accorpanenti.

Stante il parcellanento delle proprieta, €& possibile, ai soli fini de
raggi ungi mento della sup. minina e per la costruzione dei volum e delle
attrezzature necessarie per la razionale conduzione dell'azienda, considerare
conme superficie fondiaria la sonmma di aree colturali anche non contigue, purché
sia dinpbstrata, con docunentazione giuridicanente valida, la proprieta o i
diritti sull'intera area presentata (conmunque, conpresa nel territorio
comunal e) .

Tale norma potra essere applicata solo nel caso che i volum relativ
vengano ubicati a distanza non inferiore a 200 nt. dal perinetro del centro
abitato, cosi cone indicato dalla cartografia del P.U. C

In tale caso, prima del rilascio della concessione edilizia, sara
necessario un atto di vincolo, registrato nei pubblici registri, relativo
all"avvenuta utilizzazione edificatoria dell'area.

Tal e vincolo potra essere annullato solo con assenso dell' Aml ne Comunal e.

2. Asservinenti.

Medi ante costituzione di apposito vincolo registrato e trascritto delle
superfici necessarie per il rispetto dell'indice di fabbricabilita, sono
possi bili anche asservinenti di aree non di proprieta del concessionario.

3. Catasto degli asservinmenti

Del | "avvenuta utilizzazione delle aree agricole, ai fini edificatori,
viene effettuata i donea registrazione da parte dell' U ficio Tecnico Conunale con
apposita cartografia e relativo elenco, conservati in forma ufficiale presso i
competente ufficio tecnico comunale (vedi Circolare Ass. EE. LL., Finanze e U ba-
nistica 10/05/84, n° 1/1984).

4. A sensi del 5° commma dell'art. 3 delle Direttive Regionali sulle zone
agricole, al fine di evitare |'ulteriore edificazione in aree definite agricole
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dal P.UC., all'atto della presentazione di qual siasi istanza relativa a:

rel azi one assever at a;

denuncia di inizio attivita;

aut ori zzazi one;

- pernesso di costruire,

il richiedente dovra evidenziare e conputare tutti i volum esistenti nel fondo
o nell'area di riferinmento e dichiarare, nelle forme di legge, l|la assenza di
vincoli di inedificabilitda o di asservimento a favore di terzi, sotto la sua
personal e responsabilita.

5. Nel caso di edificazione di sole residenze & fatto divieto di considerare il
lotto minino quale risultato della somma di corpi aziendali separati e diversi.
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ART. 91
STRUTTURE PER L' NCREMENTO E L’ ALLEVAMENTO | PPI CO

1. Nell'anbito di tutte |le sottozone agricole E, con |'esclusione della
E5, ['"attivita di allevanento cavalli (anche da corsa e/o di particol are pregio)
o simlare, potra essere dotata, oltre, che delle necessarie strutture edilizie
per |'all evanento, anche delle pertinenze aziendali necessarie per |a gestione.

2. Paranenti urbanistici

La superficie coperta, per le strutture di cui sopra, potra avere un
val ore non superiore al 10% della superficie fondiaria:

Q= 0,10 ny/ ny.

L'indice di cubatura massinp potra avere un valore non superiore a: i.f.f.
= 0,20 nt/ng.

3. Le opere consistenti in nodifiche dello stato dei |uoghi, rappresentate
dagli interventi finalizzati alla dotazione di pertinenze funzionali a raso,
potranno interessare al massino il 40% della superficie fondiaria ed essere
conbi nat e con adeguata sistenazione e/ o riorganizzazione delle alberature e dei
pascol i, nell'anmbito di apposito progetto esteso all'intera superficie
azi endal e.

La dotazione mnima di superficie destinata ad al berature dovra essere non
inferiore al 10% della superficie fondiaria.

_ 4. Nel caso di nuove piantumazioni occorrera procedere alla messa a dinora
di essenze arboree e/o arbustive di origine autoctona o naturalizzate o
proveni enti da ecotipi locali.

ART. 92
LI M TAZ| ONE TRENTENNALE DEL DI VI ETO DI FRAZI ONAMENTO DELLE
UNI TA' PODERALI PER LA RI COSTRUZI ONE DELLE UNI TA' PRODUTTI VE

Ai sensi della L. 19.02.1992, n° 191, il divieto di frazionanento delle
unita poderali di cui all'art. 1 della legge 3.6.1940, n° 1078, ha durata
trentennal e dalla prinm assegnazi one.

ART. 93
DI SCI PLINA DEG.I I MPIANTI DI I TTI COLTURA O ACQUACOLTURA

di inmpianti di itticoltura o acquacoltura sono considerati annessi
agricoli ai fini delle presenti N T.A

Il progetto dovra dinostrare le dinensioni e i volum delle opere, di -cui
si chiede la realizzazione, e che dovranno essere commisurate alla capacita
produttiva delle vasche.

Il progetto dovra essere integrato da una relazione che descriva gli
effetti previsti:

- sui corpi idrici e sulle falde,
- sul suol o,
- sulla norfologia del territorio,
- sulla vegetazi one.
La superficie mnim aziendale accorpata non deve essere inferiore a ha

2,00 e la dinmensione utile delle vasche di allevanento non inferiore a ng.
1. 000.
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ART. 94
NORME PUNTUALI PER GLI I NTERVENTI NELLE DI VERSE SOTTOZONE E

94 bis 1 - Sottozona El1

Questa sottozona conprende le parti del territorio conunale esterne
all"abitato, caratterizzate da produzione agricola tipica e specializzata, con
particolare riguardo ai vigneti e oliveti

In particolare, devono essere rispettate |le seguenti prescrizioni

a) L'indice fondiario nassinop & stabilito rispettivanente in:
1) 0,03 nt/ng per le residenze connesse ad aziende agricole e zootecniche
e con | e precisazioni del precedente art. 85 e 89;

2) 0,10 nt/nmg (previa comunque delibera del C C) per punti di ristoro
attrezzature ed inpianti di carattere particolare che, per la loro natura, non

possono essere localizzati in altre zone onbgenee e, in generale, per tutte le
attivita connesse con il tenpo |ibero.

Per punti di ristoro devono intendersi i bar, i ristoranti e le tavole
cal de, <cui possono essere annesse, purché di dinensioni Ilimtate, altre
strutture di servizio, relative a posti letto - nel nunero massino di venti - e

ad attivita sportive e ricreative.

Le opere di cui al punto 2) non potranno sorgere a distanza inferiore a
500 netri dal perinetro urbano, cosi cone definito nelle planinetrie del P.U C
sal vo diversa delibera del C C.

3) 0,20 nt/ng per opere connesse all'esercizio di attivita agricole e

zootecniche di stretta pertinenza aziendale quali: stalle, magazzini, silos,
capannoni, rinmesse, edifici per allevanenti industriali, in genere costruzioni
necessari e alla conduzi one agricol a.

Quando gli insedianenti o gli inpianti di carattere agricolo o zootecnico,
superano gli indici sopraindicati o i 3000 nc. di volune, o il numero di 20
addetti o il nunero di 100 capi bovini (o nunero di capi equivalente secondo |a
circolare dell' Assessore degli Enti Locali, Finanze e Urbanistica, 20.3.1978, n°
2 - A pubblicata sul B.URA S del 18.5.1978), la realizzazione
del |l 'insedianento e subordinata al parere favorevole dell' Assessorato Regional e

conpetente in materia urbanistica. o _
In particolare, dovranno essere indicati:

- ubicazione dell'insedianento o dell"'inpianto;

- distanze da agglonerati urbani, case sparse, strade statali e provinciali

- direzione dei venti dom nanti;

- nunero di addetti;

- tipo di lavorazione e ciclo produttivo;

- nunero di capi di bestiane, nodalita di allevanento e tipo di alinentazione;
- quantita di acqua per i diversi usi;

- tipo di trattanento adottato per i liquam di scarico

- recapito finale degli scarichi

Per le opere di cui al punto 3), con deliberazione del Consiglio Comunale,
|'"indice fondiario potra essere elevato fino a 0,50 nt/ng, in presenza d
particolari esigenze aziendali, purche le opere siano ubicate ad una distanza
dal perinetro urbano di m. 200, cone definito dalla cartografia del P.U C.

4) 1,00 nct/ng, previa deliberazione del Consiglio Comunale, per inpiant
di interesse pubblico quali cabine ENEL, centrali telefoniche, stazioni di pont
radio, ripetitori e simli.

Sono ammesse |e deroghe all'indice fondiario nmassino per intervent
pubblici o di pubblico interesse (vedi RE ed in particolare per quanto
previsto al successivo punto |);

b) Altezza massima: per le residenze € fissata in nt. 6,00, nentre per tutti gli
altri volum ammssibili non si pone tale limte.

c) Tipo edilizio: a casa isolata per le residenze connesse alla conduzione del
fondo, libero per le volunetrie necessarie al soddisfacinmento delle necessita
tecni che dell'allevanento e delle altre pratiche agricole.
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d) Superficie mninma dintervento: Sm = 10.000 ng. per residenze e con
riferimento alla tab. di cui all"art. 85, punto 15.2 per gli altri interventi.

e) Nunero massinp piani: 2 fuori terra per |e residenze.

f) Distanza nminima dai confini: nt. 4,00 o sul confine.

g) Distanza nminima assoluta tra le pareti finestrate e pareti di edific
antistanti non potra essere inferiore a nt. 8,00 (per edifici adibiti a
resi denza).

h) Per interventi con indici superiori a quelli indicati: ai punti 1, 2, 3, 4 e
comunque per volum superiori ai 3000 nc., o con nunmero di capi bovini superiore
a 100 unita (o numero equivalente di capi di altra specie), la realizzazione
dell'intervento €& subordinata, oltre che a delibera del CC, al parere
favorevol e dell' Ass. Reg. conpetente
i) Sono ammessi interventi volti alla realizzazione dei volum e dei servizi
necessari alla incentivazione della attivitd agro-turistiche, ai sensi della
L.R 23.06.1998, n° 18 "Nuove norne per |’'esercizio dell agriturisno e de
turismo rurale", e nei limti dell'art. 9 del D.P.G R 03.08.94, n° 228, quali

- edifici per il soggiorno turistico;

- edifici di supporto per |'agri-canpeggi o;

- edifici per punti di ristoro e vendita di prodotti agricoli ed
artigianali;

~ - volunm destinati alle attivita ricreative, agli sports in generale ed in
particolare al turisnp equestre e alla pesca sportiva

Gi operatori agrituristici dovranno essere iscritti nell'elenco regionale
presso | 'Ass. all'Agricoltura e Riforma Agro-Pastorale.

I) Disciplina delle cave: sono vietate le cave, discariche ed altre attivita
simlari

nM Vincolo di destinazione: gli edifici esistenti al servizio dell'agricoltura
non possono essere distolti dalla loro destinazione per un periodo di 15
(quindici) anni, salva diversa previsione degli strumenti di pianificazione
urbani sti ca.

n) risorse archeol ogi che

In presenza di reperti archeologici, si inmpone Ia norna della segnal azi one
di ogni eventuale ritrovamento all'Ammine Conunale e alla Soprint. ai Ben
Ar cheol ogi ci

0) obbligo di otteninento del nulla osta sul progetto da parte della
Sopri ntendenza Archeol ogi ca.

Tutti i progetti che prevedono novinenti di terra a qualsiasi profondita devono
essere sottoposti al parere preventivo della Soprintendenza Archeol ogi ca.
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94 bis 2 - Sottozona E2

Questa sottozona, cosi cone perinetrata nelle planinetrie del P.UC.,
conprende le aree di prinaria inportanza per |a funzione agricola-produttiva
anche in relazione all'estensione, conposizione e localizzazione dei terreni
con particolare riguardo ai semnativi e ai pascoli

Devono essere rispettate |le seguenti prescrizioni
a) L'indice fondiario nassinop & stabilito rispettivanente in:

1) 0,03 nt/mg per le residenze connesse ad azi ende agricole e zootecniche
e con |l e precisazioni del precedente art. 85 e 89;

2) 0,10 nc/nmg (previa conunque delibera del C.C) per punti di ristoro
attrezzature ed inpianti di carattere particolare che per la loro natura non

possono essere localizzati in altre zone onbgenee e, in generale, per tutte le
attivita connesse con il tenpo libero.

Per punti di ristoro devono intendersi i bar, i ristoranti e le tavole
calde, <cui possono essere annesse, purché di dinensioni Ilimtate, altre
strutture di servizio, relative a posti letto - nel nunmero massino di venti - e

ad attivita sportive e ricreative.

Le opere di cui al punto 2) non potranno sorgere a distanza inferiore a
500 netri dal perinetro urbano, cosi cone definito nelle planinetrie del P.U. C
sal vo diversa delibera del C C

3) 0,20 nt/ng per opere connesse all'esercizio di attivita agricole e

zootecniche di stretta pertinenza aziendale quali: stalle, magazzini, silos,
capannoni, rimesse, edifici per allevanenti industriali, in genere costruzioni
necessarie alla conduzi one agricol a.

Quando gli insedianenti o gli inpianti di carattere agricolo o zootecnico,
superano gli indici sopraindicati o i 3000 ntc. di volune, o il numero di 20
addetti o il nunero di 100 capi bovini (o numero di capi equival ente secondo |a
circolare dell' Assessore degli Enti Locali, Finanze e Urbanistica, 20.3.1978, n°
2 - A pubblicata sul B.URA S del 18.5.1978), la realizzazione
del I ' i nsedi anento & subordinata al parere favorevole dell' Assessorato Regionale

conpetente in materia urbanistica
In particolare, dovranno essere indicati:

- ubicazione dell'insedianento o dell"'inpianto;

- distanze da agglonerati urbani, case sparse, strade statali e provinciali

- direzione dei venti domninanti;

- nunmero di addetti;

- tipo di lavorazione e ciclo produttivo;

- nunero di capi di bestianme, nodalita di allevanento e tipo di alinentazione;
- quantita di acqua per i diversi usi

- tipo di trattanento adottato per i liquam di scarico

- recapito finale degli scarichi

Per le opere di cui al punto 3), con deliberazione del Consiglio Comunal e,
I'"indice fondiario potra essere elevato fino a 0,50 nt/ng, in presenza d
particolari esigenze aziendali, purché |le opere siano ubicate ad una distanza
dal perinetro urbano di m. 500, cone definito dalla cartografia del P.U C.

4) 1,00 nt/ng, previa deliberazione del Consiglio Comunale, per inpiant
di interesse pubblico quali cabine ENEL, centrali telefoniche, stazioni di pont
radio, ripetitori e simli.

Sono ammesse |le deroghe all'indice fondiario nassinmo per intervent
pubblici o di pubblico interesse (vedi RE ed in particolare per quanto
previsto al successivo punto |);

b) Altezza massima: per le residenze & fissata in m. 6,00, nentre per tutti gli

altri volum ammssibili non si pone tale limte.

c) Tipo edilizio: tipologia isolata per le residenze connesse alla conduzione
del fondo, libero per |e volunetrie necessarie per le attivita agricole e
simlari

d) Superficie mninma dintervento: Sm = 10.000 ng. per residenze e con
riferimento alla tabella di cui all'art. 85, punto 15.2 per gli altri
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interventi.

e) Nunero massinp piani: 2 fuori terra per |e residenze.

f) Distanza minima dai confini: m. 4,00 o sul confine.

g) D stanza mininma assoluta tra le pareti finestrate e pareti di edific
antistanti non potra essere inferiore a nt. 8,00 (per edifici adibiti a
resi denza).

h) Per interventi con indici superiori a quelli indicati: ai punti 1, 2, 3, 4 e
conmunque per volum superiori ai 3000 nc., o con nunmero di capi bovini superiore
a 100 unita (o nunero equivalente di capi di altra specie), la realizzazione
dell'intervento €& subordinato, oltre che a delibera del CC, al parere
favorevol e dell'Ass. Reg. agli Enti Locali, sentito il CT.R U
i) Sono ammessi interventi volti alla realizzazione dei volum e dei servizi
necessari alla incentivazione della attivita agro-turistiche, ai sensi della
L.R 23.06.1998, n° 18 "Nuove norne per |’'esercizio dell agriturisno e de
turisno rurale” e nei limti dell'art. 9 del D.P.G R 03.08.94, n° 228, quali

- edifici per il soggiorno turistico;

- edifici di supporto per |'agri-canpeggi o;

- edifici per punti di ristoro e vendita di prodotti agricoli ed
artigianali;

- volum destinati alle attivita ricreative, agli sports in generale ed in
particolare al turisno equestre e alla pesca sportiva

di operatori agrituristici dovranno essere iscritti nell'elenco regionale
presso | 'Ass. all'Agricoltura e R forma Agro-Pastorale.

I) Disciplina delle cave: & possibile |'apertura di cave nel rispetto di quanto
previsto dalle norme del RE, della L.R 07.06.1989, n° 30: "Disciplina delle
attivita di cava", del D Ass. all'lndustria n° 3/S.P. del 5/3/1991:
"Istituzione del Catasto Regionale dei giacinmenti di cava", dello Stralcio de

"Piano Regionale delle Attivita Estrattive di Cava" e delle norme R A S. vigent

al normento del |l a donanda

| progetti dovranno essere acconpagnati da piani di sostenibilita e d

mtigazione degli i mpatti durante |’ esercizio, nonché di quel I'i d

riqualificazione delle aree.

m I npianti  per la |avorazione, trasf ormazi one, frigoconservazione e
conmer ci al i zzazi one dei prodotti lattiero-caseari
amessi con Q = 0,50 ng/ ny.

n) Vincolo di destinazione: gli edifici esistenti al servizio dell'agricoltura
non possono essere distolti dalla loro destinazione per un periodo di 15
(quindici) anni, salva diversa previsione degli strumenti di pianificazione
ur bani sti ca.

0) risorse archeol ogi che

In presenza di reperti archeologici, si inpone |la norma della segnal azi one
di ogni eventuale ritrovamento all'Ammine Conmunale e alla Soprint. ai Ben
Ar cheol ogi ci

p) obbligo di otteninmento del nulla osta sul progetto da parte della
Sopri nt endenza Archeol ogi ca.

Tutti i progetti che prevedono novinenti di terra a qualsiasi profondita devono
essere sottoposti al parere preventivo della Soprintendenza Archeol ogi ca.

q) Aree E2 all'interno di zone di tutela paesistica.
E' previsto |'obbligo di otteninento dell’ autorizzazi one paesaggi stica.
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94 bis 3 - Sottozona E3

Questa sottozona, cosi cone perinetrata nelle planinetrie del P.UC.,
conprende le aree che, caratterizzate da un elevato frazionanento fondiari o sono
cont enpor aneanente utilizzabili per scopi agricolo-produttivi e per scop
residenziali.

Devono essere rispettate |l e seguenti prescrizioni

a) L'indice fondiario nassino & stabilito rispettivanente in:

1) 0,03 nt/ng per le residenze funzionali all'attivita principale che
consiste nella conduzione del fondo e con |le precisazioni dei precedenti artt.
85 e 89.

2) 0,10 nc/nmg (previa conunque delibera del C.C) per punti di ristoro
attrezzature ed inpianti di carattere particolare che per la loro natura non

possono essere localizzati in altre zone onbgenee e, in generale, per tutte le
attivita connesse con il tenpo libero.

Per punti di ristoro devono intendersi i bar, i ristoranti e le tavole
calde, <cui possono essere annesse, purché di dinensioni Ilimtate, altre
strutture di servizio, relative a posti letto - nel nunmero massino di venti - e

ad attivita sportive e ricreative.

Le opere di cui al punto 2) non potranno sorgere a distanza inferiore a
500 netri dal perinetro urbano, cosi cone definito nelle planinetrie del P.U. C
sal vo diversa delibera del C C

3) 0,20 nt/ng per opere connesse all'esercizio di attivita agricole e

zootecniche di stretta pertinenza aziendale quali: stalle, magazzini, silos,
capannoni, rimesse, edifici per allevanenti industriali, in genere costruzioni
necessarie alla conduzi one agricol a.

Quando gli insedianenti o gli inpianti di carattere agricolo o zootecnico,
superano gli indici sopraindicati o i 3000 ntc. di volune, o il numero di 20
addetti o il nunero di 100 capi bovini (o numero di capi equival ente secondo |a
circolare dell' Assessore degli Enti Locali, Finanze e Urbanistica, 20.3.1978, n°
2 - A pubblicata sul B.URA S del 18.5.1978), la realizzazione
del I ' i nsedi anento & subordinata al parere favorevole dell' Assessorato Regionale

conpetente in materia urbanistica
In particolare, dovranno essere indicati:

- ubicazione dell'insedianento o dell"'inpianto;

- distanze da agglonerati urbani, case sparse, strade statali e provinciali

- direzione dei venti domninanti;

- nunmero di addetti;

- tipo di lavorazione e ciclo produttivo;

- nunero di capi di bestianme, nodalita di allevanento e tipo di alinentazione;
- quantita di acqua per i diversi usi

- tipo di trattanento adottato per i liquam di scarico

- recapito finale degli scarichi

Per le opere di cui al punto 3), con deliberazione del Consiglio Comunal e,
I'"indice fondiario potra essere elevato fino a 0,50 nt/ng, in presenza d
particolari esigenze aziendali, purché |le opere siano ubicate ad una distanza
dal perinetro urbano di m. 500, cone definito dalla cartografia del P.U C.

4) 1,00 nt/ng, previa deliberazione del Consiglio Comunale, per inpiant
di interesse pubblico quali cabine ENEL, centrali telefoniche, stazioni di pont
radio, ripetitori e simli.

Sono ammesse |le deroghe all'indice fondiario nassinmo per intervent
pubblici o di pubblico interesse (vedi RE ed in particolare per quanto
previsto al successivo punto |);

b) Altezza massima: per le residenze & fissata in m. 6,00, nentre per tutti gli

altri volum ammssibili non si pone tale limte.

c) Tipo edilizio: a tipologia isolata per |e residenze connesse alla conduzi one
del fondo, libero per I|le volunetrie necessarie per |'attivita agricola e
simlare.

d) Superficie mninma dintervento: Sm= 10.000 ng. per residenze
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e) Nunero massinp piani: 2 fuori terra per |e residenze.

f) Distanza nminima dai confini: nt. 4,00 o sul confine.

g) Distanza nmininma assoluta tra le pareti finestrate e pareti di edific
antistanti non potra essere inferiore a nt. 8,00 (per edifici adibiti a
resi denza).

h) Per interventi con indici superiori a quelli indicati: ai punti 1, 2, 3, 4 e
comunque per volum superiori ai 3000 nc., o con nunmero di capi bovini superiore
a 100 unita (o numero equivalente di capi di altra specie), la realizzazione
dell'intervento €& subordinato, oltre che a delibera del CC, al parere
favorevol e dell'Ass. Reg. agli Enti Locali, sentito il C T.R U
i) Sono ammessi interventi volti alla realizzazione dei volum e dei servizi
necessari alla incentivazione della attivitd agro-turistiche, ai sensi della
L.R 23.06.1998, n° 18 "Nuove norne per |’'esercizio dell agriturisno e de
turismo rurale"” e nei limti dell'art. 9 del D.P.G R 03.08.94, n° 228, quali

- edifici per il soggiorno turistico;

- edifici di supporto per |'agri-canpeggi o;

- edifici per punti di ristoro e vendita di prodotti agricoli ed
artigianali;

~ - volunm destinati alle attivita ricreative, agli sports in generale ed in
particolare al turisnp equestre e alla pesca sportiva

Gi operatori agrituristici dovranno essere iscritti nell'elenco regionale
presso |'Ass. all'Agricoltura e Riforma Agro-Pastorale.

I) Disciplina delle cave: sono vietate |le cave, discariche ed altre attivita
simlari

m Vincolo di destinazione: gli edifici esistenti al servizio dell'agricoltura
non possono essere distolti dalla loro destinazione per un periodo di 15
(quindici) anni, salva diversa previsione degli strumenti di pianificazione
ur bani sti ca.

n) Risorse archeol ogi che

In presenza di reperti archeologici, si inpone |la norma della segnal azi one
di ogni eventuale ritrovamento all'Ammine Conmunale e alla Soprint. ai Ben
Ar cheol ogi ci

0) Frazi onanenti
Fatti salvi i frazionamenti derivanti da trasferinenti ereditari, €
vietato il frazionanento di terreni con superficie inferiore a 5000 ng.

p) obbligo di ottenimento del nulla osta sul progetto da parte della
Sopri nt endenza Archeol ogi ca.

Tutti i progetti che prevedono novinenti di terra a qualsiasi profondita devono
essere sottoposti al parere preventivo della Soprintendenza Archeol ogi ca.
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74 bis 4 - Sottozona E5

Questa sottozona, cosi cone perinetrata nelle planinetrie del P.UC.,
conprende aree marginali per le attivita agricole e nelle quali viene ravvisata
| a esigenza di garantire condizioni adeguate di stabilita anbientale.

Devono essere rispettate |l e seguenti prescrizioni

a) L'indice fondiario massino & stabilito rispettivanmente in:
1) 0,03 nt/ng per le residenze connesse ad aziende agricole e zootecniche
e con | e precisazioni del precedente art. 85 e 89;

2) 0,10 nt/nmg (previa conmunque delibera del C C) per punti di ristoro
attrezzature ed inpianti di carattere particolare che per la loro natura non

possono essere localizzati in altre zone onbgenee e, in generale, per tutte le
attivita connesse con il tenpo |ibero.

Per punti di ristoro devono intendersi i bar, i ristoranti e le tavole
calde, «cui possono essere annesse, purché di dinensioni limtate, altre
strutture di servizio, relative a posti letto - nel nunero massino di venti - e

ad attivita sportive e ricreative.

Le opere di cui al punto 2) non potranno sorgere a distanza inferiore a
500 netri dal perinetro urbano, cosi cone definito nelle planinetrie del P.U. C
sal vo diversa delibera del C C

3) 0,20 nt/ng per opere connesse all'esercizio di attivita agricole e

zootecniche di stretta pertinenza aziendale quali: stalle, magazzini, silos,
capannoni, rimesse, edifici per allevanmenti industriali, in genere costruzioni
necessari e alla conduzione agricol a.

Quando gli insedianenti o gli inpianti di carattere agricolo o zootecnico,
superano gli indici sopraindicati o i 3000 nc. di volune, o il numero di 20
addetti o il nunero di 100 capi bovini (o nunero di capi equivalente secondo |a
circolare dell'Assessore degli Enti Locali, Finanze e Urbanistica, 20.3.1978, n°
2 - A, pubblicata sul B.UR A S del 18.5.1978), la realizzazione
del |l 'insedi anento & subordinata al parere favorevole dell' Assessorato Regionale

conpetente in materia urbanistica
In particolare, dovranno essere indicati:

- ubicazione dell'insedianento o dell'inpianto;

- distanze da agglonerati urbani, case sparse, strade statali e provinciali

- direzione dei venti dom nanti;

- numero di addetti;

- tipo di lavorazione e ciclo produttivo;

- nunero di capi di bestiane, nodalita di allevanento e tipo di alinentazione;
- quantita di acqua per i diversi usi;

- tipo di trattanento adottato per i liquam di scarico

- recapito finale degli scarichi

Per le opere di cui al punto 3), con deliberazione del Consiglio Comunale,
|'"indice fondiario potra essere elevato fino a 0,50 nc/ng, in presenza d
particolari esigenze aziendali, purché |le opere siano ubicate ad una distanza
dal perinmetro urbano di nt. 500, cone definito dalla cartografia del P.U C

4) 1,00 nt/nmg, previa deliberazione del Consiglio Conunale, per inpiant
di interesse pubblico quali cabine ENEL, centrali telefoniche, stazioni di pont
radio, ripetitori e simli.

Sono ammesse |e deroghe all'indice fondiario massino per intervent
pubblici o di pubblico interesse (vedi RE ed in particolare per quanto
previsto al successivo punto |);

b) Altezza nmassima: per le residenze & fissata in m. 3,50, nentre per tutti gli
altri volum anmissibili non si pone tale linte.

c) Tipo edilizio: vedi E3.

d) Superficie mninma dintervento: Sm= 10.000 ng. per residenze

e) Numero massino piani: 1 fuori terra per |le residenze.

f) Distanza nminima dai confini: nt. 4,00 o sul confine.
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g) Distanza mininma assoluta tra le pareti finestrate e pareti di edific
antistanti non potra essere inferiore a nt. 8,00 (per edifici adibiti a
resi denza).

h) Per interventi con indici superiori a quelli indicati: ai punti 1, 2, 3, 4 e
conmunque per volum superiori ai 3000 nc., o con nunero di capi bovini superiore
a 100 unita (o nunero equivalente di capi di altra specie), la realizzazione
dell'intervento €& subordinato, oltre che a delibera del CC, al parere
favorevol e dell'Ass. Reg. agli Enti Locali
i) Sono ammessi interventi volti alla realizzazione dei volum e dei servizi
necessari alla incentivazione della attivita agro-turistiche, ai sensi della
L.R 23.06.1998, n° 18 "Nuove norne per |'esercizio dell agriturisno e de
turisno rurale” e nei limti dell'art. 9 del D.P.G R 03.08.94, n° 228, quali

- edifici per il soggiorno turistico;

- edifici di supporto per |'agri-canpeggi o;

- edifici per punti di ristoro e vendita di prodotti agricoli ed
artigianali;

- volum destinati alle attivita ricreative, agli sports in generale ed in
particolare al turisnp equestre e alla pesca sportiva

di operatori agrituristici dovranno essere iscritti nell'elenco regionale
presso | 'Ass. all'Agricoltura e R forma Agro-Pastorale.

I) Disciplina delle cave: €& vietata |'apertura di cave, discariche e iniziative
simlari

m Vincolo di destinazione: gli edifici esistenti al servizio dell'agricoltura
non possono essere distolti dalla loro destinazione per un periodo di 15
(quindici) anni, salva diversa previsione degli strumenti di pianificazione
urbani sti ca.

n) risorse archeol ogi che

In presenza di reperti archeologici, si inpone |la nornma della segnal azi one
di ogni eventuale ritrovamento all'Amine Conunale e alla Soprint. ai Ben
Ar cheol ogi ci

0) obbligo di otteninmento del nulla osta sul progetto da parte della
Sopri ntendenza Archeol ogi ca.

Tutti i progetti che prevedono novinenti di terra a qualsiasi profondita devono
essere sottoposti al parere preventivo della Soprintendenza Archeol ogi ca.
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ART. 95
DI SCI PLI NA DEG.I SCARICH DEG.| | NSEDI AMENTI NELLE ZONE AGRI COLE

1. Si richiama il rispetto di quanto riportato nella "Disciplina regionale
degli scarichi delle pubbliche fognature e degli scarichi" (delibera GR n°
69/ 25 in data 10.12.2008).

2. Otre alla normal e docunentazione di cui alle norne del RE., per gl
i nsedi anenti zootecnici aventi un carico non superiore a 40 g.li di peso vivo
per ettaro di terreno aziendale, deve essere presentata |a docunentazione di cu
alla normativa R A S

3. L'"AC, nei casi di propria conpetenza, prinma dell'eni ssione de
provvedi nento autorizzativo deve richiedere il parere di conformta all'Ass.
Regi onal e Difesa dell’ Anbi ente.

4. In particolare, salvo diversa direttiva RA S, sono da considerars
i nsedianenti civili, le inprese agricole che diano luogo a scarico termnale e
abbi ano | e seguenti caratteristiche:
a) inmprese con attivita diretta esclusivanente alla coltivazione del fondo e/o
alla silvicoltura;

b) inprese dedite ad allevanento di bovini, equini, ovini e suini che
di spongono, in connessione con |"attivita di allevanento, alneno di un ettaro d
terreno agricolo per ogni 40 q.li di peso vivo di bestianeg;

c) inprese dedite ad allevanenti avicoli e cunicoli che dispongano,

in
connessione con |'attivita di allevanento, alneno un ettaro di terreno agricolo
di 40 q.1i di peso vivo di bestianeg;

d) inmprese di cui ai precedenti punti a), b) che esercitano anche attivita di
trasformazione e di valorizzazione della produzione, che siano inserite con
carattere di normalita e di conplenentarieta funzionale nel ciclo produttivo
aziendale; in ogni caso la materia prinma |lavorata dovra provenire per alneno 2/3
dall'attivita di coltivazione del fondo

5. Per quanto riguarda, in particolare, gli allevanenti zootecnici, i
recapito finale ottimale € il suolo agricolo per la sua capacita di depurazione
natural e e per i vantaggi che potrebbero derivarne agli effetti agronom ci

6. In tal caso, la quantita di liquame anmissibile per |"utilizzazione
agrononmica € quella corrispondente ad un carico non superiore a 40 ¢g.li/ha di
peso vivo di bestiane di allevanento.

ART. 96
OBBLI GHI DA RI SPETTARE NELLE ZONE AGRI COLE
PER LE AREE BOSCATE

In tutte I e zone agricol e boscate, valgono i seguenti obbli ghi

- obbligo di pernesso da parte dell'autorita forestale per la riduzione a
coltura dei terreni boschivi o conmunque ricoperti da fornmazioni vegetali na-
turali;

- preventiva autorizzazione dell'Autorita Forestale per |'abbattinmento
dell e piante di qual unque speci e.
Ai fini della presente normativa, sono considerati boschi i terreni sui

quali esiste o venga comunque costituito un popol anento di origine naturale od
artificiale di specie |legnose forestali arboree od arbustive, a qualsiasi stadio
di sviluppo si trovino, da cui si tragga o si possano trarre delle utilita di-

rette od indirette sotto il profilo produttivo, protettivo, ricreativo o
cul turale.
Sono considerati, altresi, boschi quegl i appezzanenti di terreno

pertinenti da un conplesso boscato che, per cause naturali ed artificial
(incendi), vengono privati tenporaneanente della vegetazione di cui al comm
precedent e.

Si veda anche il conma 20 dell'art. 85 delle presenti N T.A
Per il rilascio della autorizzazione paesistica ai sensi del D. Leg. n°
42/2004 e s.m e i., si richiamano i disposti della L.R 12.08.1998, n° 28:

“Nornme per |'esercizio delle conpetenze in materia di tutela paesistica”, nonché
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il DP.CM 12.12.2005 che disciplina le procedure e I|le nodalita della
val utazi one di conpatibilita paesaggi stica.

ART. 97
AREE AGRI COLE BOSCATE

1. Rientrano nelle aree agricol e boscate:
a — i terreni boscati a norma dell’art. 130 e seguenti del R D. 3267/1923;

b — i boschi e i terreni coperti da nacchia nediterranea evoluta, ai sens
dell’art. 182 R D. 3267/1923 e L. 03.01.1926, n° 23.

2.Per la definizione di foresta e di bosco occorre far riferimento a
di verse nornative. Secondo la circolare n. 16210 del 2 luglio 1986
del | " Assessore Regionale della Pubblica |struzione, Beni Cul turali, in
applicazione della |l egge 8 agosto 1985 n. 431, si ha:

1 — sono da considerare boschi le estensioni di terreno a forma piu o neno
allargata, delle dinensioni mnine di 2.000 ny;

2 — si intende bosco una superficie di terreno ove piantoni e polloni di specie
forestali diano luogo, con le chione, ad una copertura reale del suolo pari al
20%

3 — nel caso di superfici nonmentaneanente prive di soprassuolo vale |a copertura
pot enzi al e;

4 — bosco € ogni formazione di climax, di degradazione antropica, costituito da
un consorzio di arbusti e di specie arboree — arbustive di altezza variabile da
1,5 a 4,00 netri;

5 — sono da considerare boschi |e nacchie a struttura conpatta, che rivestono
uni formemente il suol o con pendenza superiore al 50%

6 — Sono assimlabili a bosco (ai sensi dell’art. 2 del D. Leg. 18.05.2001, n°
227):

a) i fondi gravati dall’obbligo di rinboschinento per le finalita di difesa
i drogeol ogi ca del territorio, qualita dell’aria, salvaguardia de
patrinonio idrico, conservazione della biodiversita, protezione de
paesaggi o e del |’ anbiente in generale;

b) le aree forestali tenporaneanente prive di copertura arborea e arbustiva a
causa di utilizzazioni forestali, avversita biotiche o abiotiche, event
acci dental i, incendi

c) le radure e tutte le altre superfici d estensione inferiore a 2000 netri
quadrati che interronpono la continuita del bosco;

d) i terreni coperti da vegetazione forestale arborea associata o neno a
quel la arbustiva di origine naturale o artificiale, in qualsiasi stadio
di svil uppo;

e) le sugherete e la macchia nediterranea ed esclusi i giardini pubblici e
privati, le alberature stradali, i castagneti da frutto in attualita d
coltura

Le suddette formazioni vegetali e i terreni su cui essi sorgono devono

avere estensione non inferiore a 2.000 netri quadrati e |larghezza media non
inferiore a 20 netri e copertura non inferiore al 20 per cento, con m surazi one
effettuata sulla base esterna dei fusti. E fatta salva |a definizione bosco a
sughera di cui alla legge 18 luglio 1956, n. 759.

Anche | e seguenti fattispecie di tipologie di vegetazione sono assimlate
a bosco:

- 1 fondi gravati dall’obbligo di rinboschinento per le finalita di difesa
i drogeol ogi ca del territorio, qualita dell’aria, sal vaguardia de
patrinonio idrico, conservazione della biodiversita, protezione de
patrinonio idrico, conservazione della biodiversita, protezione de
paesaggi o e dell’ anbiente in generale, aree protette di qualsiasi natura,
siti di interesse conunitario, habitat forestali con alberi patriarchi con
aree di rispetto di estensione non inferiore a 2.000 netri;
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- le aree forestali tenporaneanente prive di copertura arborea e arbustiva o
con copertura ridotta a causa di utilizzazioni forestali, avversita
bi oeti che o abiotiche, eventi accidentali, incendi

- le radure e tutte le altre superfici d estensione inferiori a 2000 netri
quadrati che interronmpono |la continuita del bosco;

- |la macchi a-foresta;

- le diverse fornmazioni a macchia, di seguito definite, presenti nella
fascia costiera;

- |la macchia nediterranea nedia e alta;

- gli arborei da sene di specie native di cui al D.Lgs. 10/11/2003 n. 386.

7. Rientrano nell’ assetto territoriale anbientale (vedi N.T.A del P.P.R)
i territori coperti da foreste e da boschi, ancorché percorsi o danneggiati da
fuoco e quelli definiti dall’ art. 2, coomi 1 e 6 del D. Leg. 18.05.2001, n° 227.
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8. A titolo esenplificativo la suddetta circolare regionale del 1986

propone | a seguente tabella per il riconoscinento delle macchie di degradazi one
dei climax nesofili e ternmoxerofili, da considerarsi bosco
Conposi zione |Altezza Copertura n. elenenti [Classi di potenzialita
della macchia|m per Ha % di max/ Ha Del I a macchi a
A 1 100 100 Ar but us, Erica, G st us,
Rhammus, Vi bur num
1,5 80 80 Ruscus, Quer cus, Spartium
Oea, Phillirea,
2 60 60 Cet oni a, Pi st aci a, Myrt us,
Crat Fraxinus, GCstria
B 1,5 100 100 Ar but us, Eri ca, G stus,
Rhammus, Vi bur num
2 60 50 Ruscus, Quer cus, Spartium
Oea, Phillirea,
2,5 50 30 Ceratoni a, Juniperus Pistacia,
Myrtus, Cr ataegus
C 2 100 100 Ar but us, Erica, Quer cus,
Spartium Calicotene
2,5 50 30 O ea, Rosnmarinum Asparagus,
Pi rus Yuni perus
3 40 20
D >2 100 100 Ar but us, Quer cus, Erica
Spartium Pirus
>2,5 40 20 Cal i cot on®, QG stus,
Rosmari nus, Phillirea,
Pi staci a
>3,5 30 10 Pistacia, Oea
9. Aspetti di vegetazione non assinmilabili ai bosch

01.
02.

03.
04.
05.
06.
07.
08.

09.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

17.
18.
19.

Al fini del P.U C., non sono boschi

i popol amenti erbacei

i pascoli cespugliati con copertura inferiore al 60% soggetti a pascolo o
a colture agrarie;

i pascoli arborati con copertura inferiore al 50%

| e garighe di qual siasi conposizione flogistica;

i cisteti;

| e macchi e degradate con copertura inferiore al 60%

i ginepreti a ginepro nano;

le piantagioni di pino insigne, pioppo canadese, eucalipti, acacie e
qual siasi altra specie inpiantata a scopo industriale, |le fasce
frangi vento poste a protezione delle colture, nel rispetto della
| egi sl azi one vi gente;

i nuclei di piante invasive, quali Ailanthus altissima e Acacia nearsni
per quanto estesi, quand anche spontanei

i ceraseti di qualsiasi eta;

i noccioleti e i noceti di inpianto inferiore a 20 anni

gli agruneti;

gli oliveti a coltura estensiva,;

gli oliveti a coltura intensiva

gli oliveti consociati a vite;

i frutteti di qual siasi specie ad eccezione degli oliveti abbandonati di
i mpi anto maggi ore di 50 anni

i parchi urbani e i giardini

gli Oti Botanici e gli Arboreti;

i vivai.

Si richiamano i contenuti dell’art. 3 del Regolanento (CE) n° 2152/2003

del Parlanento europeo e del Consiglio del 17.11.2003, relativo al nonitoraggio

dell e

foreste e delle interazioni anbientali nella Comunita (Forest Focus) in

G UCE 11.12. 2003, n° 324.
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ART. 98
ONERI DI CUI ALLA LEGGE N° 10/'77 (ora art. 16 D.P.R N> 380/2001)
NELLE ZONE AGRI COLE

Qualora le opere costruite, in esenzione del regine di oneri previsti
dalla legge n° 10/'77 (ad esenpio capannoni per inprenditore agricolo a titolo
principale - ex art. 12 della legge n° 153/75), canbiassero destinazione d'uso

anche senza esecuzione di opere, |'A C é tenuta a pretendere il pagamento degl
oneri .

Nella zona E |e opere di wurbanizzazione prinmaria (OO UU.P.) sono d
esecuzione diretta da parte dei concessionari, nmentre per le opere d
ur bani zzazi one secondaria viene versato il <contributo previsto dall art. 16
D. P.R n° 380/2001

Qualora e OO UU.P. non venissero eseguite in tutto o in parte, I"AC s
riserva di pretendere il pagamento dei relativi oneri di concessione.

ART. 99

AREE AGRICOLE DI PARTI COLARE TUTELA

Le aree agricole, conprese nei 150 nt. di fascia rispetto al rio Battana o
Al tana, sono considerate di particolare tutela ed in esse sono anmesse sol tanto:

- opere di manutenzione ordinaria e straordinaria degli edifici esistenti;
- costruzione di manufatti di volume entro i limti di 0,03 nt/ny;

- obbligo di presentazione dei progetti alla Soprintendenza Archeol ogica per i
necessari o nulla osta,;

- obbligo di autorizzazi one paesaggi stica.

Interventi diversi e ulteriori rispetto a quelli sopra elencati, senpre
nell'anbito delle normative per le zone agricole, potranno essere concess
soltanto previa delibera del C C
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CAPO V
ZONE DI | NTERESSE GENERALE

ART. 100
ZONE DI | NTERESSE GENERALE (G
Le zone di interesse generale sono quelle destinate a inpianti d
depurazione, serbatoi idrici, edifici, attrezzature ed inmpianti di interesse
general e, insediamenti di attivita comerciali e direzionali, cabine elettriche,

centrali telefoniche, centrali gas.
E' suddivisa in 3 sottozone:

Gl: attrezz. e servizi generali, stazione ferroviaria, parchi, insedianmenti d
carattere comerciale e direzionale, inpianti TELECOM ed ENEL e simlari,
caserne forestali, aree attrezzate di utilizzo turistico o paraturistico,

ristoranti e al berghi, ecc., aree per parco divertinenti, circhi, discoteche e
opere simlari, aree per inpianti di telefonia, strutture sportive, ecc.

&: inpianti di depurazione, potabilizzazione, serbatoi idrici, pozzi pubblici
fasce delle condotte acquedottistiche e fognarie, inceneritori, discariche
pubbliche e private per RS U, inpianti destinati allo smaltinento, riciclaggio
o alla distruzione dei rifiuti urbani solidi e liquidi, discariche per material
inerti, inceneritori, ternovalorizzatori e opere simlari

&3: servizi generali, strutture per lo sport e le attivita ricreative.

Al _sensi dell'art. 3 della L.R 01.07.91, n° 20, & obbligatoria in tutte
|l e sottozone G la predisposizione di un piano attuativo.

Le destinazioni d uso, anche parziali, anm ssibili, sono:

d.0.1 - Residenziale - abitativa di custodia
(con opportune limtazioni)

i, studi professional
- uffici e studi professionali privati
- uffici pubblici

izi coomerciali, sale di esposizione

- esercizi comerciali all'ingrosso

- grandi strutture di vendita ( centri commerciali,
grandi nagazzini, supernercati);

d
d
d.2 - Es
d
d

i zi pubblici ed attrezzature collettive
- al berghi, pensioni e simli

ristoranti, tavole calde, pizzerie, bar e simli
circoli privati per svolginmento di attivita social
educative, culturali e sportive

cinema e teatri

centri ed attrezzature sociali e culturali di inte-
resse general e

d.3 -

n

WwWw Wwwo
b a4

(62> WNFRO
]

oo ooom

d.4 - Laboratori artigianali, l|aboratori scientifici
d.4.2 - laboratori tecnico - scientifici non
conpatibili con la residenza;

d.8 - Attrezzature varie connesse ad attivita turistiche o per il gioco o per lo
sport

d.8.2 - inpianti sportivi e attrezzature connesse,

d.8.3 - strutture per |'incremento ippico e attrezzature

connesse

d.9 - Attrezzature per |'istruzione e la ricerca
1 - attrezzature per |'istruzione superiore
.2 - attrezzature per |'istruzione universitaria
3 - attrezzature per la ricerca

d.10 - attrezzature per |'assistenza e la sanita

d.11 - Attrezzature tecnol ogiche;
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d.12 - Attrezzature varie (speciali).

SOTTOZONA GL

In dette zone sono ammesse residenze solo per le famiglie degli addett
agli inpianti ed attrezzature, cone abitazioni di custodia (vedi il successivo
punto |).

Nei nuovi insedianmenti di carattere comrerciale e direzionale, a 100 ny.
di superficie lorda di pavinento di edifici previsti, deve corrispondere

I a
quantita mninma di 80 ng. di spazio, escluse le sedi viarie, di cui alneno |la
neta destinata a parcheggi (in aggiunta a quelle di cui all'art. 18 della L. n.
765/ 67), cosi conme nodificato dall'art. 2 della legge 24.03.1989, n° 122 su

par cheggi) .
Al sensi della L.R n° 5/2006 "Disciplina generale delle attivita
commerciali", nelle sottozone Gl potranno essere realizzate le strutture per

| " ammodernanento e la ristrutturazione della rete distributiva.

In particolare, le quantita mnime di spazi per parcheggi in funzione
delle caratteristiche dei punti di vendita saranno quelle indicate dalla L.R n°
5/ 2006.

In questa sottozona dovranno essere osservate |le seguenti prescrizioni

a - €& obbligatoria la predisposizione del piano attuativo, con opere d
urbani zzazi one a carico del richiedente, ai sensi dell'art. 3, 1° comma della
L.R n° 20/'91
b
n

- e prescritto l'indice territoriale massimo di 0,01 nt/ng., (vedi art. 4 D A
° 2226/U del 20/12/1983), mm tale indice, nel caso di utilizzazione per
interventi pubblici o di pubblico interesse, pud essere incrementato previa
pr edi sposi zi one di apposito piano attuativo di iniziativa pubblica o privata.

c - Indice fondiario massinb = non viene stabilito.

d - Rapporto mmssinb di copertura Q= 0,60 ng/ng., increnentabile in base a
notivate esigenze e previa delibera di C C

e - Parcheggi di pertinenza delle costruzioni: previsti dall'art. 41 sexies
della L. 17.8.1942, n° 1150, devono avere un'area non inferiore a 1 ng. per ogn
10 nc. di costruzione.

f - Atezza nmmssima: m. 9,50 con possibilita di deroga attraverso diversi
valori previsti nel piano attuativo.

g - E ammesso in ogni caso |'anplianmento in volunme e sup. coperta nella msura
del 30% in piu rispetto all'esistente nel caso di edifici esistenti, sedi di
pubblici esercizi o di attivita di interesse pubblico, previa delibera del CC
e predi sposizione di opere di urbanizzazione e piano attuativo adeguati .

h - Deve essere senpre garantito lo smaltinento dei reflui nelle fognature
comunali o in appositi inpianti di depurazione, con relativo nulla osta
del | ' Assessorato Regionale alla Difesa dell'Anbiente.

i - €& amessa |la costruzione di un solo alloggio per lotto da destinare
al | ' abitazi one del custode.

La superficie utile netta dell'alloggio non potra superare la sup. utile
netta di 110 ngy. per |'appartanento vero e proprio e di 40 ng. per |le sup. non
residenziali.

La sottozona G 1 si suddivide in 5 conparti

- area cimteriale

- stazione ferroviaria e pertinenze
Banco di Sardegna

- Ex caserma dei Carabinieri

- Cabine ENEL e simlari

OO0
el al
GRWN R

COWPARTO G1.1 - AREA CIM TERIALE

E' prevista la concessione diretta per i progetti delle tonbe e delle
edicole funerarie, per tutti gli interventi (manutenzione ordinaria e
straordinari a, ristrutturazione, anplianento, nuova costruzione) per gli
interventi nel Gmitero.
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E' possibile |'anplianento del C nitero, con progetto di iniziativa
comunal e.

Vincoli e indici saranno definiti nel piano attuativo, che verra adottato
dal Consiglio Comunal e.

COWPARTO Gl.2 - STAZI ONE FERROVI ARI A E AREE PERTI NENZ| AL

COWPATI BI LI TA' : Funzi oni cone preesistenza.

| NTERVENTI . Manut enzi one, ristrutturazione, anplianenti
edifici esistenti per esigenze funzionali della
infrastruttura ferroviaria, anche in riferinento all’utilizzo
del “Trenino Verde”

VI NCOLI . Altezza max non superiore a quella preesistente
L'edificio della stazione potra essere restaurato
nel rispetto della tipologia attuale, con
rispetto delle cornici e nodanature in granito

| NDI CI : Ift 0,01 nc/ng, salvo Piano attuativo in cu
potranno essere prescritti nuovi indici

COWPARTO G1.3 — EDIFICIO I N USO AL BANCO DI SARDEGNA

COWPATI BI LI TA' : Funzi oni cone preesistenza.

| NTERVENTI . Manut enzi one, ristrutturazione, anplianmenti
edifici esistenti per esigenze funzionali della banca

VI NCOLI . Altezza max non superiore a quella preesistente

L'edificio potra essere restaurato nel rispetto della
ti pologia attuale

COVPARTO Gl1.4 - EX CASERVA CARABI NI ERI (VI A ROVA)

1. Nell’area in oggetto, gia in gran parte edificata, sono anmesse |le
ristrutturazioni anche con aunenti volunetrici non superiori al 20% rispetto
all'esistente.

2. L'edificio dovra avere destinazioni connesse all'uso pubblico e/o
resi denzi al e.

3. Destinazioni diverse potranno essere consentire solo a seguito d
delibera di C C

COWPARTO GL1.5 - CABI NE ENEL

COWPATI BI LI TA' : Funzioni cone preesistenza.

| NTERVENTI . Manut enzi one, ristrutturazione, anpliamenti.
VI NCOLI : Altezza max non superiore a quella preesistente
| NDI CI o I.f.t. 0,01 nc/ng, salvo Piano attuativo in cu

potranno essere prescritti nuovi indici
il progetto esecutivo di cabina costituisce
pi ano attuativo.
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SOTTOZONA &R

Valgono |e normative di cui alla sottozona Gl, salvo il rapporto d
copertura che €& libero e la mancanza di prescrizioni per i parcheggi ed i
divieto di costruzione di alloggi di custodia.

Per le discariche e gli inpianti di depurazione € richiesto il rispetto

delle normative tecniche esistenti ed in particolare o studio geotecnico ed
i drogeol ogi co ai sensi delle nornme tecniche vigenti.

Anche se non indicate graficanmente nella tavola del P.U C, si intendono
comunque valide le fasce di rispetto di cui alla normativa nazionale e
regi onal e.

Per le discariche e gli inpianti di smaltimento dei R S. U (rifiuti solid
urbani), valgono le vigenti norne nazionali o regionali

La sottozona & si suddivide in 2 conparti

&.1 - serbatoi idrici e opere sinmlari (pozzi, sollevanenti, ecc.).
@&.2 - inpianti di depurazione e simlari

COWPARTO (2.1 - SERBATA IDRICI, STAZ. SO.LEVAMENTO,

PQOzzI, ECC

COWPATI BI LI TA' : Funzioni connesse all'approvvigi onanmento idrico

| NTERVENTI : Nuove costruzioni, nmanutenzione ordinaria e
straordinaria, ristrutturazione.

| NDI CI . Altezza max non superiore a m. 6,50

|.f.t.= 0,01 nt/ng, salvo Piano attuativo in
Cui potranno essere prescritti nuovi indici

COWPARTO 2.2 - | MPIANTO DI DEPURAZI ONE

COWPATI BI LI TA' : Funzioni connesse con | a depurazione delle acque
reflue
| NTERVENTI : Nuove costruzioni, nanutenzione ordinaria e

straordinaria, ristrutturazi one

| NDI CI . Altezza max non superiore a m. 6,50
|.f.t.= 0,01 nt/ng, salvo Piano attuativo in
cui potranno essere prescritti nuovi indici

PRESCRI ZI ONI . La runorosita dell'inpianto dovra essere
contenuta nei requisiti di |egge.
Tutte le possibili forne di inquinanento

(acustico, idrico, ecc.) dovranno essere
mnimzzate con | a adeguata gestione e
manut enzi one del | ' i npi ant o.
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SOTTOZONA G3

In questa sottozona € prevista |la realizzazione di
- attrezz. e servizi generali
- parchi ricreativi e culturali

- attivita sportive, con particolare riferimento a quelle ippiche, anche
i nt erconunal i

- insedianenti di carattere comerciale e direzionale, aree attrezzate d
utilizzo turistico, attrezzature di carattere turistico e ricettivo, discoteche
e opere simlari

In questa sottozona dovranno essere osservate | e seguenti prescrizioni

a) - €& obbligatoria la predisposizione del piano attuativo, con opere d
ur bani zzazione a carico del richiedente, ai sensi dell'art. 3. 1° comm della
L.R n° 20/'91;

b) - & prescritto I'indice territoriale massinmo di 0.01 nt/ng., (vedi art. 4
D.A. n° 2226/U del 20/12/1983), ma tale indice, nel caso di utilizzazione per
interventi pubblici o di pubblico interesse, pud essere incrementato previa
predi sposi zi one di apposito piano attuativo di iniziativa pubblica o privata.

c) - distanza minina dal ciglio delle strade comunali, provinciali e statali
cone da D.P.R 26.4.93, n° 147

d) - deve essere garantito |'assoluto rispetto dell'art. 8
del D. A 20.12.83

e) - & ammessa |la costruzione di un solo alloggio per lotto
da destinare all'abitazione del custode.
La superficie utile netta dell"'alloggio non potra superare
la sup. utile netta di 110 ng. per |'appartanento vero e
proprio e 40 di ng. per |le sup. non residenziali

f) - deve essere garantita una superficie per verde pubblico e parcheggi non
inferiore al 10% della sup. territoriale.

COWPARTO G3.1 - STRUTTURE SPORTI VE | PPl CHE | NTERCOMUNAL

In questa sottozona, prevalentenente destinata ad attivita sportive
alternative, con particolare riferimento a quelle ippiche (gal oppatoi o, naneggi
ecc.) a livello interconunale, €& consentita la realizzazione di strutture
i ppi che adatte per manifestazioni di tipo agonistico, con tutte |e connesse
i nstallazioni e servizi necessari

Nel Piano particolareggiato di iniziativa pubblica o privata, esteso
all'intera superficie individuata, verranno definiti i paranetri edilizi e
funzionali obbligatori per la realizzazione dell'inpianto.

Par cheqgi

| parcheggi dovranno essere ricavati all'interno della zona G 3.

La loro realizzazione dovra garantire la perneabilita del suolo, con
ti pol ogi e di pavimentazioni drenanti o con masselli ecol ogici

| parcheggi dovranno essere dinensionati in relazione alla capacita degl
impianti, con superficie mnim non inferiore ad 1/5 dell'intera superficie
asservita all'inpianto.

Par anetri_urbani stici

- i.f.t. =0,20 nc/mg (concedibile a seguito di piano attuativo
per opere pubbliche o di pubblico
i nt eresse)

- Re = 0,10 ny/ ng
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- indice di piantunazione : 50 piante/ha.

COVWPARTO G3.2 (Tesciu) e G3.3 (SS 672 - reg. Abba Salida)

In queste sottozone, preval entenmente destinate a servizi generali connessi
con il trasporto nmerci e con le attivita di supporto all'offerta turistica, si
potra operare nel rispetto delle prescrizioni gia indicate ai punti a, b, c, d,
e ed f.
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CAPO VI
SOTTOZONE DI SALVAGUARDI A E DI TUTELA

ART. 101
ZONE DI SALVAGUARDI A E DI TUTELA (zona H)

1. Sono le zone a vincolo speciale e di salvaguardia, non classificabil
secondo i criteri definiti in precedenza e che rivestono particolari interessi.

2. Sono consentiti, soltanto, i seguenti interventi:
a) opere connesse a servizi pubblici o di rilevante interesse collettivo;

b) opere di urbani zzazione primaria e secondaria connesse a conpl essi produttivi
esistenti;

c) opere di consolidanento, manutenzione, restauro e ristrutturazione senza
alterazioni di volune e superfici utili rispetto al preesistente stato delle
costruzioni

d) completanento di costruzioni e di opere tendenti a rendere onbgenei e
funzionali |e costruzioni e i tessuti edilizi limtrofi alle zone H o in esse
preesistenti.

La zona H €& suddivisa in:

HL : rispetto della viabilita

H2 : rispetto ciniteriale e depurativo

H3 : interesse archeol ogi co e geonorfol ogi co

H4 : sal vaguardi a ecologica e rispetto anbientale
H5 : verde privato.

3. E prescritto l|'indice territoriale nassinbo di 0,001 nt/ng, con
possibilita di deroga, ai sensi dell'art. 16 della Legge 6.8.1967, n° 765, per
edifici, attrezzature ed inpianti pubblici, con esclusione degli edifici

attrezzature e inpianti di interesse pubblico.

4. Per la distinzione tra iniziativa pubblica e quella di pubblico
interesse, si veda la Circolare Mnistero LL. PP. n° 3310 del 28/10/1967.

5. In tutte le zone H non é& consentita nuova attivita di cava, per la
presenza di risorse norfol ogi che e pedol ogi che o per vincoli posti in essere.

6. A sensi della lettera h, art. 19, L.R n° 45/'89, il P.UC ha
individuato tutte le porzioni del territorio da sottoporre a speciale tutela e
sal vaguar di a.

In particolare, sono sottoposte a particolare tutela | e sottozone:

FEGSE

- le aree soggette "ope legis" ai vincoli di cui all'art. 1, 1° comma della
| egge 08.08.1995, n° 431, ora D. Leg. n°® 42/2004 e s.mi.;

- i conplessi di interesse storico artistico, cosi cone individuati nelle tavole
grafiche e nelle carte tematiche;

- tutti i beni archeologici notificati o individuati;

- tutti i beni paesaggistici e identitari con le relative fasce di tutela.
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ART. 102
SOTTOZONA DI RI SPETTO DELLA VIABILITA E DELLE FERROVIE (H1)

1. Sono le zone agricole di rispetto della viabilita e conprendono |
parti del territorio destinate alla protezione delle infrastrutture per
mobilita fuori dal perinetro del centro abitato e della linea ferroviaria
scartanento ridotto Sassari- Tenpi o.

Si intende che queste aree e queste fasce possono essere utilizzate per
|"anpliamento e |a definizione esecutiva delle infrastrutture cui Si
riferiscono.

e
a
a

2. Dette zone devono avere la larghezza mnima di cui al DP.R
16.12.1992, n° 495 "Regolanento di esecuzione e attuazione del nuovo codice
della strada", cosi come nodificato dal D.P.R 26.04.1993, n° 147 ed in ogn
caso la larghezza eventual nente indicata nelle planinetrie del P.U C

3. Otre a quanto stabilito dall"art. 101, sono consentiti esclusivanente
parcheggi, fontane, abbeveratoi ed inpianti per |a distribuzione dei carburanti,
questi collegati alla sede stradale con accessi studiati opportunamente.

4, Le costruzioni esistenti possono essere esclusivanente oggetto d
intervento di denolizione, manutenzione straordinaria, restauro, risananento
conservativo e ristrutturazione e anplianmento nei linmti dell'indice fondiario
di 0,001 nc/ng e purcheé non conportino |'avanzanento del corpo di fabbrica verso
la zona di rispetto.

5. Sono vietate |le nuove costruzioni d' uso diverso da quello indicato al
precedente comma 3

6. Per le distanze di rispetto dagli elettrodotti si fa riferimento alla
normativa vi gente.

7. Lungo la linea ferroviaria, nei tratti in cui questa corre a cielo
aperto, sono previste fasce di arretranento, in conformta a quanto previsto
dall"art. 49 del D.P.R 11.7.1980, n. 753, salva |'applicazione della deroga
prevista all'art. 60 dello stesso D.P.R

In ogni caso, si riporta integralnente |'art. 49 del D.P.R n° 753/80 che
recita:

"Lungo i tracciati delle linee ferroviarie &€ vietato costruire, ricostruire o
anpliare edifici o manufatti di qual siasi specie, ad una distanza da msurars
in proiezione orizzontale, minima di 30 m, dal linmte di occupazione della piu
vicina rotaia".

La fascia di arretramento non dovra essere inferiore a mt. 30.

Non sono assoggettati a questa salvaguardia le costruzioni relative alle
stazioni con funzioni connesse e gli inpianti ferroviari ed, eventual nente,
della viabilita, qualora su questa non vengano a gravare accessi privati.

ART. 103
SOTTQZONA DI RI SPETTO CI M TERI ALE E DEPURATI VO (H2)

Sono le zone di rispetto che conprendono le parti del territorio destinato
alla salvaguardia biologica delle zone agricole ed wurbane Ilimtrofe ai
canposanti e agli inpianti di depurazione.

In tali zone €& consentita solo la coltivazione dei terreni e |'esercizio
di attivita lavorative esistenti o di parcheggi e simlari

Otre a quanto stabilito dall'art. 81 sono ammesse soltanto piccole
costruzioni precarie destinate alla vendita di fiori ed oggetti per il culto
nonché per il deposito degli attrezzi agricoli e delle altre attivita gia in
essere.

In base al D P.R 10.09.90, n° 285 "Approvazione del regolanmento d
polizia nortuaria”, il raggio della zona di rispetto cimteriale non edificabile
e stato fissato in 50 nm., conme riportato nella tavola della zonizzazione de
centro urbano.

Si richiama | a | egge 01.08.2002, n° 166, art. 28, comm 2.

In base ai disposti della Delibera del Conitato dei Mnistri per la tutela
dell e acque dall'inquinanento in data 4.2.1977 (S.OGU. 21.2.77, n° 48), il
raggio della zona di rispetto intorno ai depuratori di acque reflue & stato
fissato in 100 nt.

Gi edifici esistenti possono essere ristrutturati nell'anbito del volune
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edilizio esistente, al fine del loro utilizzo.

116



NTA_PUC_VAR3_agg_sett 2010

ART. 104
SOTTOZONE DI | NTERESSE ARCHEOLOJ CO E GEOMORFOLOG CO ((H3)

1. Le prescrizioni di cui al presente articolo sono finalizzate alla
tutela delle zone e beni territoriali di interesse archeologico, artistico e
storico-testinoniale; a tale scopo, in considerazione dell'interesse intrinseco
e della potenzialita ai fini della valorizzazione e fruizione, vengono recepite
e fatte salve le indicazioni e prescrizioni delle leggi 1089/39, 1497/39 e
431/ 85 (conme applicate dalla R A'S. con circolare 16210 del 2 luglio 1986 - S. O
n. 20, BURAS n. 38 del 18.7.1986), ora recepite e integrate dal D. Leg. n°
42/ 2004.

2. In particolare, sono assoggettati alla tutela:

- tutti i beni vincolati ai sensi della L. 1089/39, artt. 1 e 4 (ora D. Leg. n°
42/ 04 e s.mi.);

- tutte le aree vincolate ai sensi della L. 1089/39, art. 21 (ora D. Leg. n°
42/ 04 e s.mi.);

- tutte le categorie dei beni territoriali previsti dal D. Leg. n° 42/04;

- tutte le zone di interesse archeologico ai sensi del D. Leg. n° 42/04 e
s.mi., ovvero non solo le testinobnianze in sé, nma anche quelle aree che, pur
prive di testinobnianze, costituiscono |le interconnessioni tra tali zone ed il

territorio circostante e siano riconosciute necessarie ai fini della mglior
| ettura, conprensione e salvaguardia delle testinoni anze stesse.

In particolare, si intendono - cormunque - indicati come zone H3 tutti |
seguenti beni archeol ogi ci:

a) nuraghi,

b) nuraghi e villaggi nuragici,

c) capanne di villaggi nuragici,

d) domus de j anas,

e) siti di ritrovamenti di material e ceranico,

f) aree con tonbe neolitiche,

g) aree ad alta intensita d'insedianenti nuragici,
h) aree con insedi anenti del periodo ronano,

i) quanto indicato nel repertorio nosaico della R A S. sui beni archeol ogici.

TOVBE | POCGEI CHE

Necropol i conposta da tre ipogei, di cui due precedute da un corridoio, in
| oc. Logu Santu.

TOMBE A CORRI DA O

Due tonmbe negalitiche (ad allée) in loc. Bopitos (D.M 25.03.1965).
Tutto questo conplesso e di notevole val enza archeol ogi ca perche in una
stessa area sono concentrati diversi monumenti interessanti.

NURAGHI

- COLUMBAS (n° 3744 codice bene rep. RAS.)
Si trova sul ciglio di una altura in loc. Medul ési.
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- CULTU o CURTU (n°® 3743 codice bene rep. RA S.)
Ancora agibile circa 50 anni fa, oggi € in rovina.

- G ANNAS 2 (n° 3748 codice bene rep. RA S.)
Costruzione ridotta quasi a un cunmulo, si trova a ca. 250 m ad est dal
nuraghe G annas n. 1 posto sul confine con il comune di Nulvi.

- MONTE ULTANA (D.M 28. 01. 1984)

Distrutto, era ubicato sul ciglio del pianoro in dir. E Sulla scarpata
rivolta a SO il Taranelli visito tre donus de janas e individud una fonte
nur agi ca.

- MONTIJU DE RUNDI NES (n° 3749 codice bene rep. RAS.)
Resta un curmulo sulla piccola altura omonima all'interno di un'ansa del
rio Battana o Altana.

- PAZA O PAZZA (n° 3746 codice bene rep. RAS.)

- SA ROCCA (n° 3750 codice bene rep. RA S.)

Ubicato sul ciglio SO dell'altura domnante |'abitato, €& ridotto a un
cumulo. Nella sottostante parete si notano degli adattamenti ad abitazione di
al cune rientranze cal caree provocate dall' erosione.

- S. ANTONIO (vincolato con DM 28.01.1984, non indicato nel rep. RA'S.)
Si trova alla periferia S dell'abitato, al centro di una piccola valle ad
anfiteatro.

- TANCA MANNA (n° 3751 codice bene rep. R A S.)

- TIU MORO (BARATTA) (vincolato con D.M 06.09. 1983)
Sem distrutto, €& situato appena a nonte dell'abitato nei pressi del
serbatoi o dell'acquedotto dell' Angl ona (Abbanoa).

3. La tutela va intesa in senso globale, conprendendo |'anbiente naturale
esistente ed il rispetto del nonunento anche in relazione ad interventi relativi
e nodi fiche recenti.

4. Sono indicate conme zone H3 |le zone agricole di valore archeol ogico,
spel eol ogi co, geonorfol ogi co, pal eobotani co che assunbno particolare inmportanza

per il loro aspetto fisico naturale, per i reperti archeologici rinvenuti o da
rinvenire, per le bellezze naturali dei luoghi, per le grotte e le roccie
affioranti.

5. Otre a quanto stabilito dall'art. 101, in tali zone sono consentiti
solo interventi tendenti alla manutenzione del verde e delle colture esistenti,
nonché al riassetto idrogeologico del terreno, nel rispetto delle norne del D
Leg. n° 42/2004 s.mi. e di quelle del PAI.

6. Le costruzioni esistenti possono essere oggetto esclusivo di interventi
di denolizione, ricostruzione, manutenzione straordinaria, restauro, risanamento
conservativo, ristrutturazione nonché anplianenti (purché entro |'indice di
fabbricabilita anmesso) e salvo parere della conpetente Soprintendenza Archeol o-
gi ca.

7. Nelle aree nmonunentali ed archeol ogi che, sono consentiti interventi ed
attivita ordinati alla fruizione culturale ed alla tutela. Sono perci 0 ammessi
gli interventi di scavo, restauro, diserbo, mglioramento dell'accessibilita,
attrezzature didattiche, a seguito di progetti regolarnmente approvati dalle
conpetenti Soprintendenze Territoriali.
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8. Le zone, circostanti i monunenti, sono da ritenersi, di norma, oggetto
di salvaguardia per un'area con un raggio mnino di 100 netri dal centro del
nucl eo centrale della preesistenza, salvo diversa perinetrazione assentita da
parte della conpetente Soprintendenza e della Direzione Generale della
pi ani fi cazi one urbani stica regionale.

9. Nelle suddette zone, €& vietata qualsiasi attivita non conpatibile con
|l a natura del nonunmento; € consentita |'attivita pascolativa ed agricola che non
conporti nmovinmenti di terra superiori ad uno spessore di 30 centinetri; &
consentita, altresi, la selvicoltura e la silvo pastorizia.

10. E esclusa |'attivita di trasformazi one agraria conportante novi nenti
di terra superiori ai cm 50, salvo diversa deterninazione delle conpetenti
Sopri ntendenze e sal vo approvazi one del singolo progetto.

11. Nelle zone H3, €& consentita:
a) |'attivita scientifica finalizzata allo studio, ricerca e controll o dei beni,

b) I"attivita di fruizione ai fini didattici,

c) l"attivita di fruizione ricreativa che conporti soltanto un uso tenporaneo
delle risorse con nodalita ad esse coerenti,

d) le opere necessarie per consentire |'eventual e godi mrento pubblico dei reperti
ar cheol ogi ci .

12. Tutti i progetti ricadenti in aree nelle quali sorgono i beni di -cui
sopra o interessanti direttanente tali beni, che conportano una qualunque
nodi fi cazione della situazione attuale, dovranno essere esamnati dagli Enti
territoriali preposti alla tutela: ovvero | e Soprintendenze ai Beni Archeol ogi ci
e ai Beni Anbientali, Architettonici, Artistici e Storici e il Servizio Governo
del Territorio e tutela paesaggistica, ciascuno per |e categorie di beni di
conpet enza.

A tali Enti conpete |'onere della verifica territoriale diretta e
dell'em ssione di parere formale entro e non oltre 60 giorni dalla data di
ri cezione della richiesta.

Per |e adiacenze delle aree in oggetto, oltre i 100 m e in relazione
visuale con i monunenti, gli i nterventi consentiti e le nodalita di
realizzazi one sono speci ficati dalla Soprintendenza  Archeol ogi ca nei
provvedi menti puntuali, in relazione alle opere da realizzare e in relazione al
nmonunento presso il quale si trovano.

| progetti che prevedono ogni tipo di novinento di terra a qualsiasi
profondita, devono essere sottoposti al parere preventivo e vincolante della
Sopri nt endenza Archeol ogi ca.

Ove si  verifichi che gli interventi interessino nonunenti o aree
archeol ogi che individuate, in sede di rilascio del nulla osta, sono adottate le
cautele e prescrizioni ritenute necessarie.
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ART. 105
SOITOZONE DI SALVAGUARDI A ECOLOG CA E RI SPETTO AMBI ENTALE ((H4)
FASCE DI RISPETTO FLUVIALI E DEL RETICOLO M NORE | DRAULI CO

1. Sono le parti del territorio destinate dallo strunmento urbanistico alla
sal vaguardi a del verde, di particolari tipi di flora e di fauna e di interesse
anbientale e paesaggistico, nonché tutte quelle relative alle altre zone
vincolate dal D. Leg. n° 42/2004 e s.mi., nonché le aree di salvaguardia delle
risorse idriche, ai sensi del D P.R 24.05.88, n° 236 "Attuazione della
Direttiva CEE n° 80/778, concernente la qualita delle acque destinate al consunp
umano e dall’art. 21 del D. Leg. n° 152/99 e s.mi., nonché le aree di rispetto
delle fasce fluviali e del reticolo idraulico mnore.

2. In tali zone, sono consentiti solo interventi tendenti alla tutela
della specie e del verde salvaguardato, al consolidanmento idrogeol ogico de
terreni, al rinboschinento.

3. Le costruzioni esistenti possono essere soggette ad interventi di
- manut enzi one ordinaria e straordinaria;

- consol i danento statico
- restauro conservativo

- anmpliamenti entro |'indice amesso (0,001 nc/mg), oppure, per non oltre il 20%
rispetto all'esistente.

4. Sono amesse, altresi, le attivita agro - silvo - pastorali che non
conportino alterazioni permanenti allo stato dei | uoghi

5. Sono sottoposte alla tutela paesaggistica (ma restano zone E salvo
di versa indicazione grafica), tutte le zone di cui all’art. 134 del D. Leg. n°
42/ 2004 ed, inoltre:

a — i fium, i torrenti, i corsi d acqua iscritti negli elenchi previsti da
testo unico delle disposizioni di legge sulle acque e inpianti elettrici
approvato con R D. n° 1775/1933 e al D.P.GR 30.12.94, n° 368, nonché le
relative sponde o piedi degli argini per una fascia di nt. 150 ciascuna;

b - le zone gravate in usi civici e | e aree assegnhate alle universita agrari e;
C - i territori coperti da boschi, quelli soggetti a vincolo di rinmboschinento e
quel I'i percorsi dagli incendi
d —le grotte e caverne.
6. Su tutte queste zone € operante il vincol o paesaggistico dalla data de

6-9-1985, ai sensi della suddetta | egge n° 431/'85, vincolo che agisce ope legis
(ora D. Leg. n° 42/2004 e s.mi.).

7. E obbligatorio il rispetto di tutti i vincoli derivanti dalla vigente
| egi sl azi one forestale nazionale e regionale ed, in particolar nodo, le zone
sottoposte a vincolo idrogeologico e forestale, ai sensi del R D. 30.12.1923, n°
3267.

8. Aree di salvaguardia delle risorse idriche.

E' richiamato espressanente il D.P.R 24.05.1989, n° 236: "Attuazione
della direttiva CEE n° 80/778 concernente la qualita delle acque destinate al
consuno unano, ai sensi dell'art. 15 della L. 16.04.1987, n° 183.

Si riportano gli artt. 5 e 6 del suddetto D.P.R

5. Zona di tutela assoluta (per |le sorgenti, ecc.)

1. La zona di tutela assoluta €& adibita esclusivanente ad opere di presa
ed a costruzioni di servi zi o; deve essere recintata e provvista d
canal i zzazi one per |le acque neteoriche e deve avere un'estensione di raggi o non
inferiore a dieci netri, ove possibile.

2. L'estensione della zona di tutela assoluta & adeguatanmente anpliata in
relazione alla situazione locale di vulnerabilita e rischio della risorsa.
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6. Zona di rispetto — aree di_captazione delle risorse idriche

1. Le zone di rispetto sono delimtate in relazione alle risorse idriche
da tutelare e, conunque, devono avere un'estensione di raggio non inferiore a
200 nmetri rispetto al punto di captazione. Tale estensione pud essere ridotta in
rel azi one alla situazione locale di vulnerabilita e rischio della risorsa.

2. Nell e zone di rispetto sono vietate |le seguenti attivita o
desti nazi oni
a) dispersione, ovvero immssione in fossi non inperneabilizzati, di reflui

fanghi e liquanm anche se depurati,
b) accumul o di concim organici

c) dispersione, nel sottosuolo di acque bianche provenienti da piazzali e
strade,

d) aree cimteriali

e) spandinento di pesticidi e fertilizzanti,

f) apertura di cave e pozzi

g) discariche di qualsiasi tipo, anche se controll ate,

h) stoccaggio di rifiuti, reflui, prodotti, sostanze chinmiche pericolose,
sostanze radioattive,

i) centri di raccolta, denolizione e rottamazi one di autoveicoli
) inpianti di trattanmento di rifiuti,
m pascolo e stazzo di bestianeg;

3. Nelle zone di rispetto & vietato |'insedianento di fognature e pozz
perdenti; per quelle esistenti si adottano, ove possibile, le msure per il loro
al | ont ananent o.

9. Altre disposizioni per |e aree boschive _
In particolare, nelle aree boschive sono vietati:

a) gli interventi di nodificazione del suolo, salvo quelli eventual nente
necessari per guidare |’ evoluzione di popolanenti di nuova fornmazione, ad
esclusione di quelli necessari per mgliorare |'habitat della fauna
selvatica protetta e particolarnmente protetta, ai sensi della L.R n
23/ 1998;

b) ogni nuova edificazione, ad eccezione di interventi di recupero e
riqualificazione senza aunento di superficie coperta e canbianent
volumetrici sul patrinonio edilizio esistente, funzionali agli intervent

programati ai fini su esposti;

c) gli interventi infrastrutturali (viabilita, elettrodotti, infrastrutture
idrauliche, ecc.), che conportino alterazioni permanenti alla copertura
forestale, rischi di incendio o di inquinanento con |le sole eccezioni
degli interventi strettanmente necessari per la gestione forestale e la
di fesa del suol o;

d) rinboschinenti con specie esotiche.

Le fasce parafuoco per la prevenzione degli incendi dovranno essere
realizzate preferibilnmente attraverso tecniche di basso inpatto e con il minino
uso di nezzi neccani Ci

10. Nelle aree perinetrate dal PAl o da studio di conpatibilita idraulica
come aree di pericolosita idraulica di qualunque classe, si stabiliscono le
seguenti fasce di tutela dei corpi idrici superficiali:

a. lungo il corso dei fium e dei torrenti non arginati, per una profondita
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di 50 (cinquanta) netri dalle rive o, se esistente, dal limte esterno
del | " area gol enal e;

b. lungo il corso dei canali artificiali e dei torrenti arginati, per una
profondita di 25 (venticinque) netri dagli argini

c. lungo i corsi d acqua all’interno dei centri edificati, per una profondita

di 10 (dieci) netri dagli argini dei corsi d acqua o per una profondita
di venticinque netri in mancanza di argi ni

11. Fasce di rispetto del reticolo idraulico mnore

Sono state individuate |l e fasce di rispetto del reticolo idraulico ninore.

12. Nelle fasce di tutela dei corpi idrici superficiali individuate ai
sensi del precedente comma sono vietati:

a. nuovi depuratori delle acque e inpianti di smaltinmento di rifiuti d
gual unque ti po;

b. tutte |l e nuove edificazioni

c. ogni nuova copertura di corsi d acqua affluenti non richiesta da esigenze
di protezione civile;

d. tutti i tagli di vegetazione riparia naturale ad eccezione di quell
richiesti da una corretta manutenzione idraulica.

13. Aree di rispetto dei beni identitari e/ o paesaqgistici

| beni identitari, indicati all’'interno del ~centro storico, sono
sal vaguardati dalla normativa del P.UC sulla zona A normativa che non
consente al cuna distruzione di beni di questo tipo.

ART. 106
SOTTOZONE DI RI SPETTO DEL VERDE PRI VATO | N AREA URBANA ( H5)

1. Sono le sottozone di rispetto del verde privato e conprendono |e fasce
all"esterno e/o all'interno dell'abitato che, anche a prescindere dall'anpiezza
e dal significato anbientale, devono essere sottoposte a speciale tutela, pur
mant enendone | a fruizione e |la proprieta privata.

2. E vietata |'edificazione di residenze ed altre costruzioni, con
| "eccezione di depositi attrezzi e derrate agricole, purche nei limt
consentiti dall'indice di 0,001 nc/mg o nella misura del 20% in pi0o in

vol unetri a del ' esi stente.
Le sottozone H5 sono, pertanto, delle zone a capacita insediativa nulla.

3. Le aree destinate a verde privato devono essere nmantenute nello stato
attuale: agricolo, a orto o a giardino ed & prescritto il manteninento e |la
val ori zzazi one del verde arboreo esistente.

4, Nelle costruzioni, eventual nente esistenti sulle aree destinate a verde
privato, sono consentiti solo interventi di manut enzi one ordinaria e
straordinaria, di restauro e di ristrutturazione edilizia, cosi cone definit
dall'art. 19 delle presenti N T.A. .

5. L'abbattinmento delle essenze arboree esistenti pud avvenire solo previa
autori zzazi one dell' A C. che puod inporre la nessa a dinora di altre essenze.

6. Le tettoie, i manufatti oggettivamente precari e |le opere simlari adi-
bite al servizio dei giardini privati, realizzate in legno o in strutture
prefabbricate anovibili, di superficie conpleta non superiore a 16 ng., possono

essere autorizzate senza conputo di volunmetria o di sup. coperta, in ragione d
1 per ogni lotto di terreno di diversa proprieta.

7. E fatto divieto di realizzare qualsiasi forma di residenza e d
attrezzature non programmate dall’ A C. Si veda il precedente coma 2.

8. Le sottozone H5 di rispetto di beni paesaggistici e/o identitari sono
caratterizzate da

- divieto di qual siasi azione che possa conpronettere la tutela del bene;
- la delimtazione dell’ area costituisce limte alle trasformazioni d
qual si asi nat ura;
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- tutta | area delimtata vi ene assoggettata al | " autorizzazi one
paesaggi sti ca;

- sui beni esistenti all’interno delle aree di tutela sono ammessi gli
i nterventi di manut enzi one ordinaria e straordinaria, restauro e

ri sananento conservativo e le attivita di studio, ricerca, restauro previa

autori zzazi one del conpetente organo del MBAC, fatto salvo quanto detto
al precedente coma 2.
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ART. 107
NORME SPECI FI CHE PER LE AREE DI PREG O AMBI ENTALE

1. Le aree di pregio anbientale, individuate nelle tavole grafiche de
P.U C., sono sottoposte oltre alla normativa specifica relativa alla loro
appartenenza alle diverse sottozone, anche alle seguenti ulteriori specifiche
nor ne.

2. In tutte le suddette aree, si applicano le norne e procedure per
msurare la conpatibilita anbientale dei progetti di trasfornmazione urbanistica
ed edilizia (si veda |'allegato specifico che riporta tali norne).

3. Strade

Le strade potranno essere soggette a ordinaria e straordinaria
manut enzi one, nonche ad allarganenti e rettifiche.

Non saranno consentite, di normm, recinzioni in nmuratura ad eccezi one de
muri a secco in pietra locale, per |'altezza di nm. 1.20 attorno alle proprieta
non abitate e a nt. 2.00 (anche con |'uso di nmalta) per quelle abitate.

Sono vietate segnalazioni pubblicitarie, ad eccezione delle indicazioni
pubbliche o turistiche, con segnaletica onologata (cm 20x100) e le scritte

segnal etiche per |'informazione naturalistica e turistica.

4, Viabilita

Per le infrastrutture in progetto, I'"A C. richiedera agli enti interessat
(Amine Prov.le, ANAS), gli interventi a verde, previsti sia lungo le |inee
direttrici che negli spazi accessori (aiuole, rotonde, accessi) e <cio
contestualmente alla concessione edilizia dell'intervento o0 con potere

i mpositivo dell”A.C. nel caso di intervento coatto superiore

Per le infrastrutture esistenti, si procedera alla redazione di progett
di settore (per ogni singola infrastruttura) al fine di proporre all'Ente
interessato (autononanente o0 in conpartecipazione) |a piantunazione in filari
degli spazi nmarginali alle direttrici, fernbo restando le norne vigenti per la
sicurezza del traffico e/o | a manutenzione dell"arteria.

Cont estual mente, si provvedera al recupero delle aree marginali d
svincol o, individuando |la piantagione piu opportuna sia per |a piantunmazione,
gestione e uso delle stesse.

5. Costruzioni

Le nuove costruzioni ammesse dovranno avere una struttura tipologica
conpatta all'esterno, evitando, quindi, <corpi separati sul perinetro e
rispettare le tipologie tradizionali.

E' consigliabile |'uso della pietra locale per le finiture delle aperture.

Le coperture saranno in cotto e con falde a capanna senplificata.

6. Vegetazi one

La vegetazione agricola e stradale deve essere conservata ai bordi delle
infrastrutture esistenti, specie per i filari rimasti.

Otre al valore di nenoria storica deve essere recuperato il valore
naturalistico della vegetazione agricola che deve costituire un | NSI EME CONTI NUO
VERDE nel territorio agricolo anche se di diversa natura (essenze) e quantita
(filari, macchie, ecc.).

7. Bonifica agricola

Nel caso di bonifica agricola, €& possibile abbattere l|la vegetazione
esistente, variare la viabilita ed i muri a secco o le recinzioni di confine.

Ci 0, pero puo avvenire presentando un piano d'intervento che:

1) giustifichi gli interventi per aunmentare |la resa econonmica e,
contestual mente, la fertilita del suol o;

2) indichi le aree, all'interno dell'azienda, che saranno oggetto d
pi antumazi one di essenze autoctone (ai bordi dei corsi d acqua, nei reliquati, a
|ato delle case) nelle quali costituire o aunentare | e nicchie ecol ogiche.
Particolare riguardo dovra essere dato
a) alle essenze da usare (autoctone e gia allocate);
b) al loro alternarsi frai filari e/o al loro interno

c) all'apporto floro-faunistico per il manteni nento del|l'agroecosi stens;
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d) all'uso eventuale delle piante storiche (olivi, querce, ecc.).

8. Conpl essi o0 organism architettonici.

| conplessi e gli organism architettonici, evidenziati nelle tavole
grafiche del P.UC, dovranno essere sottoposte alle norne per misurare |a
conpati bilita paesistico-anbientale degli interventi.

Inoltre, prima del parere della A C, sara necessario allegare il parere

degli enti di tutela.
Nel | "ambito urbano i conplessi di interesse storico sono indicati:

1) Chiesa Parrocchiale di S. Margherita,

2) Oratorio del Rosario,

3) Chiesa di S. Croce,

4) Ruderi Chiesa di S. Mchele,

5) Chiesetta di S. Teodora,

6) Ruderi Chiesa S. Sebastiano,

7) Nuraghe S. Antonio,

8) Monte Ganati co,

9) Chiesa di S. Antonio,

10) Pal azzo storico ex asilo (piazza Col onbo).

. Per tutti i progetti di trasformazione edilizia, urbanistica e
anbi ent al e, ri cadenti nelle zone di tutela paesistica, € necessaria
| ' autori zzazi one paesaggi sti ca.
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CAPO VI |
ZONE DESTI NATE A STANDARDS URBANI STICl (1 S)

ART. 108
CLASSI FI CAZI ONE

1. Al fini della funzionalita dello strunmento urbanistico generale, deve
essere assicurata una dotazione globale di aree per spazi pubblici, comm surata
all'entita degli insedianenti residenziali e produttivi, sulla base dei rapport
massinm tra gli spazi destinati agli insediamenti residenziali e gli spazi pub-
blici consentiti alla |egislazione urbanistica (art. 6 D.A n° 2266/ U).

2. Le zone destinate a standards urbanistici (attrezzature ed inpianti di
i nteresse generale) si distinguono in:

a) zone destinate all'istruzione (S1);
b) zone per attrezzature di interesse conune (S2);

c) zone per spazi pubblici attrezzati a parco e per il gioco e per |lo sport
(S3);

d) zone per i parcheggi pubblici ($4).

3. La distanza minima per |'edificazione nelle altre zone onogenee, (A B
C, ..) dal limte delle zone S, & fissata in nm. 4, salvo deroghe da parte de
CC

4. Nelle zone S, in attesa dell'utilizzo previsto dal P.UC , & ammessa
|"attivita agricola. Negli edifici esistenti all'interno di tali zone sono
amessi solo interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria.

5. Nelle aree S, previa apposita delibera di CC, & possibile, per
| Ami ne Comunal e, nodificare |a destinazione d uso tra |le sottozone S1, S2, S3
e S4, per tener conto di reali esigenze, tenendo conto della nodesta di nensione
denografica del conune (nmeno di 1.000 abitanti).

6. Le aree destinate a servizi pubblici e/ o di uso pubblico sono riservate
alle attrezzature (generali e scolastiche), gli inmpianti e servizi pubblici,
alla fornmazione di aree verdi e parcheggi, con esclusione di abitazioni, salvo
quelle di coloro che, per esigenze di sicurezza e/o di esercizio, debbono
necessarianente risiedere nell’ anbito delle aree stesse.

7. Le aree S sono, o devono diventare, generalnmente di proprieta e
gestione pubblica. | privati proprietari possono per0 presentare progetti per |la
realizzazione e per l|a gestione che dovranno essere sottoposti ad apposita
concenzione pubblico/privato. La convenzione dovra prevedere conmunque I|a
cessione gratuita, dopo un certo nunero di anni atti a garantire il ritorno
econoni co del |’ operazi one, al Comrune.

Il Comune, con delibera di consiglio, puo decidere di nodificare le
destinazioni delle singole aree senpre all’interno delle aree S qualora ne
ravveda | a necessita e la stessa sia opportunanente notivata. La variazione non
conporta variante di PUC. La variazione non dovra conmunque conpronettere
mnim della domanda di standard previsti per legge ed il Conmune potra usare le
zone S per tutti i servi zi necessari, i ndi pendentenente dalla loro
cl assificazione nel P.U C

SEZ. |
ZONE DESTI NATE ALL' I STRUZI ONE (S1)
ART. 109
DEFI NI ZI ONE E CLASSI FI CAZI ONE

Le zone destinate all'istruzione conprendono l|le parti di territorio
vincolate all'insedianento delle strutture scolastiche per |'infanzia e per la
scuol a del |l ' obbligo (asilo nido, scuola materna, elenentare, nedia, ecc.).

E' ammesso |'intervento edilizio diretto.

Questo deve riguardare |'intera superficie della zona e deve essere
effettuato nel rispetto delle seguenti prescrizioni
a) il rapporto massino di copertura e |'indice di cubatura dovranno rispettare
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le norme relative al tipo di edificio pubblico o di uso pubblico deve essere
realizzato;

b) I'altezza nmassima delle nuove costruzioni deve essere pari a 10 m. (H = 10
nt.);

c) nel caso di edifici esistenti € amesso |'anplianento e la ristrutturazione,
con gli indici che saranno quelli dell'intervento proposto, purche approvato
anche dal C. C

d) dovranno essere rispettate le norne tecniche sull'edilizia scolastica in
vigore (D.M 18.12.1975 e successive nodifiche e integrazioni).

Le aree scoperte dovranno essere sistemate a verde, con alberi di alto
fusto, nonché a parcheggi, in msura adeguata alla specifica destinazione
del I ' edi ficio.

SEZ. 11
ZONE DESTI NATE AD ATTREZZATURE DI | NTERESSE COMUNE (. S2)
ART. 110
DEFI NI ZI ON

Le zone destinate ad attrezzature di interesse comune sono destinate, in
nmodo esclusivo, a sede di servizi pubblici o di interesse collettivo e
conprendono |le parti del territorio vincolate dallo strunento urbanistico
general e agli:
i nsedi amenti per le attivita religiose, sociali, culturali, assistenziali
sanitarie e anmnistrative, per pubblici servizi, quali municipio, centro civico
polivalente, biblioteca, centro sociale, centro di aggregazione, banca o cassa

conunale di credito, caserma dei carabinieri, ufficio postale, protezione
civile, esposizioni nuseali, chiese, edifici per il <culto, opere e case
parrocchiali, oratori, istituti religiosi, educativi e assistenziali, attrezz.
per attivita culturali, ricreative e sportive, residenze per particolari
esi genze pubbliche e sociali, centro residenziale per anziani
ART. 111
SUDDI VI SI ONE

Le aree per attrezzature di interesse conune si suddividono in

S2a: quelle gia in tutto o in parte edificate;

S2b: quelle da edificare

S2c: quelle relative ad interventi nel settore socio-assistenziale.
In tutte e 3 e sottozone &€ anmesso |'intervento edilizio diretto.

ART. 112
PRESCRI ZI ONI _PER LA S2a

L'intervento edilizio diretto deve riguardare |'intera area individuata
dalla zonizzazione del P.UC e deve essere effettuato nel rispetto delle
seguenti prescri zi oni
a) nel <caso di aree conprendenti edifici dedicati al culto od opere

assinmlabili, dovra essere presentato il nulla osta della Curia Vescovile,
inoltre qualora si intervenga su imobili di rilevante interesse architettonico
0 anbientale o su aree linmtrofe, dovra essere presentato il nulla osta da parte

della S.B.A P. di Sassari e del Servizio Governo del Territorio e Tutela
Paesaggi sti ca.

b) Non sono fissati né rapporto di copertura né indice di cubatura fondiaria
stante la particolarita degli interventi, che saranno quelli dell'intervento
proposto, purché approvato anche dal C.C

c) Dovranno essere realizzati parcheggi in nmisura adeguata alle specifiche
destinazioni d' uso previste.
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ART. 113
PRESCRI ZI ONE PER LA S2b

L'intervento edilizio deve riguardare |'intera superficie della zona e
deve essere effettuato nel rispetto delle seguenti prescrizioni:

a) il rapporto nassinp di copertura non deve essere superiore al 70% dell'area
della superficie fondiaria di cui all'art. 37 delle presenti norme (Q = 0,7

g/ o) ;
b) |"altezza massima delle costruzioni deve essere pari a 12 m. (H= 12 nt.);
c) I'indice di fabbricabilita fondiario & libero;

d) i parcheggi di pertinenza delle costruzioni, previsti dall'art. 41 sexies
della L. 17.8.1942 n° 1150, norma aggiunta dell'art. 8 della L. 6.8.1967 n° 765
e nodificato dall'art. 2 della |egge 24.3.1989, n° 122 sui parcheggi, devono
avere un'area non inferiore a 1 ng. per ogni 10 nt. di costruzione.

Quanto prescritto ai punti a e b pud essere derogato, previa delibera del
C.C, sentita la AC, quando trattasi di progetto di opera pubblica o
d interesse pubblico, gia approvata in linea tecnica dal relativo organo e
rispettante |l e nornative del caso.

ART. 114
PRESCRI ZI ONE PER LA S2c
L'intervento edilizio deve riguardare |'intera superficie della zona e
deve essere effettuato nel rispetto delle seguenti prescrizioni:
a) il rapporto nassinp di copertura non deve essere superiore al 30% dell'area

della superficie fondiaria di cui all'art. 37 delle presenti nornme (Q = 0,30
g/ o) ;

b) |'altezza nmassina delle costruzioni deve essere pari a 9 nt. (H=9 nt.);

c) I'indice di fabbricabilita fondiario massimo i.f.f. = 1,30 nt/ny;

d) i parcheggi di pertinenza delle costruzioni, previsti dall"art. 41 sexies
della L. 17.8.1942 n° 1150, norma aggiunta dell'art. 8 della L. 6.8.1967 n° 765

e nodificato dall'art. 2 della |egge 24.3.1989, n° 122 sui parcheggi, devono
avere un'area non inferiore a 1 ng. per ogni 10 nc. di costruzione.

e) Indice di piantunazione - pari a 60 piante/ettaro per le aree destinate a
verde pubbli co;

f) Distanza dai confini - Le costruzioni dovranno distarne al neno nt. 6, 00.

h) D stanze tra pareti finestrate - E prescritta tra pareti finestrate la

distanza mininma pari all'altezza del fabbricato piu alto con un nminino di m 8.
La distanza nminima tra 2 edifici non in aderenza non potra essere inferiore a
nt. 8, 00.

i) Distanze dalle strade - In presenza di viabilita destinata al traffico
veicolare, la distanza dei fabbricati dall'asse stradale deve essere non
inferiore a nt. 20, 00.

) Perneabilita dei suoli — Si richiamano Ie norne sulla perneabilita dei suoli
di cui al successivo art. 126.

m Drenaggi o urbano — Le acque neteoriche ricadenti nella viabilita stradale e
pedonal e, nonché |e acque cortilizie, dovranno essere opportunanente raccolte
con condotte e caditoie calcolate idraulicamente secondo le vigenti norne
tecniche e | e disposizioni della RA 'S

Le acque dovranno essere recapitate in dreni naturali, nel rispetto della
direttiva: “Disciplina regionale degli scarichi”, approvata con delibera di GR
n° 69/25 del 10.12.2008.

La rete di drenaggi o urbano dovra essere conpletanmente separata da altre reti
fognarie, in caso contrario, dovranno essere realizzate “vasche di prim
pioggia” nel rispetto della citata direttiva, con rilascio lento e progranmato
del I e acque.
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n) Le opere di urbanizzazione primarie e secondarie, nonché gli allaccianmenti ai

pubblici servizi (strade di accesso facilnmente raggiungibili anche con nezzi
pesanti, rete idrica, rete fognaria nera, rete fognaria bianca, rete d

illum nazione esterna e stradale, al | acci anment i e cabina elettrica,
al l accianenti telefonici, ecc.) saranno a conpleto carico del soggetto che
attuera |’intervento.

In particolare, dovra essere eseguito |'allaccianmento stradale alla via Angioy
gia previsto nel P.UC e |'esecuzione, per la parte ricadente nell’ area d
proprieta del colleganmento tra la via Angioy e la strada vicinale di S. Pietro.
Dovra essere garantita la “invarianza idraulica” alle aree urbane limtrofe
cal colando gli afflussi neteorici nella rete di drenaggio delle acque bianche e
— eventual mente — realizzando nuovi collettori fino ai dreni naturali a valle
del I e aree urbani zzate.

SEZ. |11
ZONE DESTI NATE A VERDE, G OCO E SPORT ( S3)

ART. 115
CLASSI| FI CAZI ONE

Le zone destinate a verde pubblico si distinguono in:
a) zone a parco urbano e a verde di quartiere, giardini, zone a verde, verde d
connettivo e relative attrezzature per il gioco, nonche per il ristoro relativo
alle attivita anmesse;

b) zone di inpianti sportivi e per il tenpo |ibero.

E' facolta dell' Amine Comunale, dotarsi di un "Piano del Verde", dotato
di autonomia giuridica e tecnica e che si configuri conme uno strumento d
pi ani fi cazione urbanistica e paesistica, allo scopo di riconporre i rapport
funzionali tra |'aggregato wurbano ed il territorio <circostante ed, in
particolare, tra |le aree verdi incluse nel centro urbano e | o spazio verde che
| o circonda

Nella nuova zona S3 in localita Badde (+ 7545 ng) non € consentita al cuna
edi ficazione. Le opere pubbliche da eseguire dovranno garantire la invarianza
i draulica.

ART. 116
ZONE A PARCO URBANO E A VERDE DI QUARTI ERE (S3V)

Le zone a parco urbano di cui alla lettera a) del precedente articolo,
conprendono quelle parti di territorio destinate dal P.U C. a parco.

In dette zone sono anmesse esclusivanmente attrezzature per il godinmento
del verde, quali panchine, tavoli, piste ciclabili e per il gioco dei banbini
nonche chi oschi per il ristoro.

In tali zone & anmmesso solo |'intervento edilizio pubblico diretto con i
rispetto delle seguenti prescrizioni
a) il rapporto massinp di copertura deve essere pari al 15% dell'area della

superficie fondiaria di cui all'art. 37 delle presenti norme (Q = 0,15 ng/ ) ;

b) |"altezza massima delle costruzioni deve essere pari an. 6,5 (H=6,5nt.).

ART. 117
ZONE PER | MPI ANTI _SPORTI VI ( S3S)

Le zone per inpianti sportivi sono quelle destinate dal P.UC alle
attivita sportive.
In dette zone, sono ammessi esclusivanente inpianti ricreativo - sportiv

nonché attrezzature per il tenpo libero quali chioschi, ritrovi, ristoranti
spogliatoi, mmgazzini per attrezzi, gradinate e opere sinilari, nonché anche un
al l oggi o per custode della superficie utile massina di 110 ng. piu il 60% di

sup. non residenziali

Nelle aree S3S €& ammessa l|la copertura tenporanea stagionale con pallon
pressostatici degli inpianti sportivi all'aperto.

In tali zone € ammesso |'intervento edilizio diretto, pubblico o privato,
con | e seguenti prescrizioni

a) il rapporto massinm di copertura deve essere pari al 25% dell'area della
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superficie fondiaria di cui all'art. 37 delle presenti norme (Q = 0,25 ng/ my);
b) |'altezza massi na delle costruzioni deve essere pari a nm. 6,5 (H=6,5nt.);

c) non viene fissato un indice di cubatura max, bensi il rispetto delle vigent
norme CONl e del D.M 18.03.1996 sulla sicurezza degli inpianti sportivi.

@i scarichi organici dovranno rispettare quanto previsto dalla nornmativa
nazi onale e regionale, gia richiamta per |le zone E

SEZ. 1V
ZONE DESTI NATE A SPAZI DI SOSTA E DI PARCHEGH ($4)

ART. 118
DEFI NI ZI ONE E CLASSI FI CAZI ONE

Le zone destinate a spazi di sosta e di parcheggio conprendono quelle
parti di territorio vincolato dallo strunento urbanistico generale alla sosta e
al parcheggio dei veicoli.

Dette zone sono soggette al vincolo assoluto di inedificabilita, con
esclusione di immbili da destinare a parcheggi pubblici anche pluripiano,
interrati o in elevazione, ai sensi della |egge 24.03.1989, n° 122, senza
limtazioni per cido che riguarda i paranetri urbanistici

Le aree individuate nel P.U. C. corrispondono alle esigenze della
popol azi one insediata e insediabile nelle zone A e B, nentre quelle relative a
nuovi insedianenti nelle zone C, dovranno essere reperite all'interno delle
sottozone nedesi ne, secondo uno standard pari ad alnmeno 1.00 ng/ab., in aggiunta
alla sup. a parcheggio, prevista dall'art. 18 della L. n° 765/67, cosi cone
nodi ficata dall'art. 2 della | egge 24.03.1989, n° 122 (1 ng/ 10 nt).
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SEZ. V

ART. 119
GERARCHI A DELLA VI ABI LI TA
E D STANZE DALLE STRADE

Al fini dell"'applicazione delle distanze ninime a protezione del nastro
stradale, da applicare fuori dal perinetro del centro abitato e degli altri
i nsedianenti previsti dal P.UC, in tutte le zone territoriali onbgenee, al d
fuori della A e B, si definiscono | e seguenti norne:

1. Le strade, in rapporto alla loro natura ed alle loro caratteristiche
vengono cosi distinte agli effetti della applicazione delle disposizioni di cu
ai successivi articoli e nel rispetto dell"art. 2 del D. Leg. 30.04.92, n° 285,
cosi cone nodificato dal D. Leg. 10.09.93, n° 360 (si veda la relativa tav.
grafica del P.UC.):

- Autostrade (om ssis);

- Strade extraurbane principali (omssis);

- Strade extraurbane secondarie:SS n°134,n°672 e n°127, strada di accesso
dallo svincolo sulla S.S. 672 (S. Pietro Poligosu) a Laerru

Strade urbane di scorrinento;

- Strade urbane di quartiere;

- Strade locali;

- Strade vicinali.

OTmmo OW>»

Le tipologie di strade A e B non sono presenti nel territorio comunale.
Si riporta |l'allegata tabella riassuntiva:

DI STANZE DALLE STRADE Al SENSI DEL
D.P.R 16.12.1995, n° 495,
cosi_cone nodificato dal D.P.R 16.09.1996, n° 610

! ' FUORI DEI CENTRI ! DENTRO | CENTRI !
! ! ABI TATI ! ABI TATI !
! R R !
! TIPI D STRADE ! COSTRUZIONI ! MJURI ! COSTRUZIONI ! MJURI

! R R R R b !
! I ZONE E!' ZONE ! ! ! !
1 1 1 CD! 1 1 1
! ! m. ! m. ! m. ! nt. ! nt.!
R Pemm-- beemo-- bemmm-- R T b !
1 1 1 1 1 1 1
! C (extraurb. second.) 30 ! 10 ! 3 ! 10 I n.s.

1 1 1 1 1 1 1
! D (urbana di scorrinmp -- ! -- I -- | 10 2 !
! ! ! ! ! ! !
! E (urbana di quartiere)-- ! n.s.! n.s.! n.s. ! n.s.

1 1 1 1 1 1 1
' F (locali) ' 20 ' n.s.! n.s.! n.s. ' n.s.

1 1 1 1 1 1 1
' F (vicinali) ' 10 ! n.s.! n.s.! n.s. ! n.s

1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1

n.s = non stabilito.
In particolare, ai sensi del citato D.P.R n° 147/'93, si ha:
2. La distanza dal confine stradale, fuori dai centri abitati, da

rispettare nell'aprire canali, fossi 0 nell'eseguire qualsiasi escavazione
lateralmente alle strade, non puo essere inferiore alla profondita dei canali,
fossi od escavazioni, ed, in ogni caso, non pud essere inferiore a 3 m

3. Fuori dei centri abitati, le distanze dal confine stradale, da
rispettare nelle nuove costruzioni, nelle ricostruzioni conseguent i a
denolizioni integrali o negli anplianenti fronteggianti |e strade, non possono
essere inferiori a:

a) 30 netri per le strade di tipo C
nelle zone agricole, 10 nt. nelle zone C e D
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b) 20 netri per le strade di tipo F nelle zone agricol e;
c) 10 netri per le strade vicinali nelle zone agricole.

4. Fuori dei centri abitati, cone delimtati nma all'interno delle zone
previste cone edificabili o trasformabili dallo strumento urbanistico generale,
nel caso che detto strumento sia suscettibile di attuazione diretta, ovvero se
per tali zone siano gia esecutivi gli strunenti wurbanistici attuativi, Ile
di stanze dal confine stradale, da rispettare nelle nuove costruzioni, nelle
ricostruzioni conseguent i a denvoli zioni i ntegrali o negli anpl i anent i

fronteggianti |e strade, non possono essere inferiori a:
a) 10 netri per le strade di tipo C

5. Per le strade di tipo F, non sono stabilite distanze mninme dal confine
stradale ai fini della sicurezza della circolazione. Non sono parinent
stabilite distanze mninme dalle strade di quartiere dei nuovi insedianenti
edilizi previsti oin corso di realizzazione.

6. Le distanze dal confine stradale, fuori dei <centri abitati, da
rispettare nella costruzione o ricostruzione di nuri di cinta, di qualsias
natura e consistenza, lateralnente alle strade, non possono essere inferiori a
m 3 per le strade di tipo Ced F

7. Per le strade di tipo F, non sono stabilite distanze mninme dal confine
stradale ai fini della sicurezza della circolazione. Non sono parinenti
stabilite distanze mninme dalle strade di quartiere dei nuovi insedianment
edilizi previsti o in corso di realizzazione.

_ 8. Le distanze dal confine stradale all'interno dei centri abitati, da
rispettare nelle nuove costruzioni, nelle denolizioni integrali e conseguent
ricostruzioni o negli anplianenti fronteggianti |le strade, non possono essere

inferiori a 20 m per le strade di tipo D

9. Per le strade di tipo E ed F, non sono stabilite distanze ninine da
confine stradale ai fini della sicurezza della circol azione.

10. La distanza dal confine stradale, fuori dai centri abitati, da
rispettare per inpiantare alberi, lateralmente alla strada, non pu0d essere
inferiore alla nmassina altezza raggiungibile per ciascun tipo di essenza a
conpl etanento del ciclo vegetativo e, comunque, non inferiore a 6 m

11. La distanza dal <confine stradale, fuori dai centri abitati, da
rispettare per inpiantare |lateralnmente alle strade siepi vive, anche a carattere
stagi onale, tenute ad altezza non superiore ad 1 m sul terreno, non pud essere
inferiore a 1 m Tale distanza si applica anche per le recinzioni non superiori
ad 1 m costituite da siepi norte in legno, reti netalliche, fili spinati e
materiali simlari, sostenute da paletti infissi direttamente nel terreno o in
cordoli energenti non oltre 30 cm dal suoloo.

12. La distanza dal confine stradale, fuori dai centri abitati, da
rispettare per inpiantare lateralnente alle strade, siepi vive o piantagioni d
altezza superiore ad 1 m sul terreno, non pud essere inferiore a 3 m Tale
di stanza si applica anche per le recinzioni di altezza superiore ad 1 m sul
terreno costituite, cone previsto al conma 4, e per quelle di altezza inferiore
ad 1 m sul terreno se inpiantate su cordoli energenti oltre 30 cm dal suolo.

13. La fascia di rispetto nelle curve fuori dai centri abitati, da
determinarsi in relazione all'anpiezza della curvatura, €& soggetta alle seguent
nor ne:

a) nei tratti di strada con curvatura di raggio superiore a 250 m s
osservano le fasce di rispetto con i criteri indicati all'articolo 26 del D. P.R
n° 495/'92, cosi cone nodificato dal D.P.R n° 147/'93;

b) nei tratti di strada con curvatura di raggio inferiore o uguale a 250
m, la fascia di rispetto € delinitata verso le proprieta latistanti, dalla
corda congiungente i punti di tangenza, ovvero dalla linea, tracciata alla
di stanza dal confine stradale indicata dall'articolo 26 del D.P.R n° 495/'92 in
base al tipo di strada, ove tale linea dovesse risultare esterna alla predetta
cor da.
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14. Approvazione di progetti di strade e similari

Per |'approvazione di progetti di strade o altre infrastrutture per la
nmobilita, non previste dalla cartografia del P.UC., si applica |'art. 56, 2°
comma del D.P.R 19.06.1979, n° 348 oppure la L.R 31.07.1996, n° 32.

Vale, in ogni caso, ove indicata graficanente, |'anpiezza della striscia
i ndi cata cone sottozona HL.

Si richiamano gli artt. 16, 17, 18, 19, 21, 22 e 24 del Decreto
Legi sl ativo 30.4.1992, n° 285 "Nuovo Codice della Strada" e gli artt. 26, 27, 28
e 29 del D.P.R n° 495/'92, cosi cone nodificati dal D.P.R n° 147/'93.

133



NTA_PUC_VAR3_agg_sett 2010

ART. 120
| MPI ANTI DI DI STRI BUZI ONE CARBURANTE E DI RI STORO DEG.| UTENTI

1. Le aree di servizio destinate al riforninento ed al ristoro deg
utenti sono dotate di tutti i servizi necessari per il raggiungi mrento del
finalita suddette, con i distributori di carburante, i relativi depositi, |
of ficine nmeccaniche e di lavaggio, i locali di ristoro ed, eventual nente, d
alloggio, i posti telefonici, di pronto soccorso e di polizia stradale, gl
adeguati servizi igienici collettivi ed i contenitori per l|a raccolt
differenziata, dei rifiuti.

Si richiama la delibera di G R 05.12.2003, n°® 45/7

“Linee guida programmatiche regionali di razionalizzazione della rete di
di stribuzione carburanti”, nonché il DM Attivita Produttive 31.10.2001

Nel territorio <comunale non esiste attualnmente alcun inpianto d
di stribuzione carburante. Nel caso di nuova apertura, se pernessa dal Piano
Regional e di Razionalizzazione della rete di distribuzione di carburante, le
presenti N T.A definiscono “criteri, requisiti e caratteristiche delle aree
nelle quali possono essere installati questi inpianti” (in base al D. Leg.
n°32/1998) e la | oro approvazi one costituisce atto di progranmazi one conunal e.

Pertanto si prevede:

[
e
e
[
[
a

- zona in cui €& possibile I'installazione dell’inmpianto: D, E o fasce
stradali (Hl) (zone 3 o0 4, punto 6.1, delib. GR n° 45/7 del 2003)
- tipologia dell’inpianto: inpianto con post-paganento

di stanza mini ma: 5000 nt
superficie mnima: 3000 ng in zona 3
4000 nmg in zona 4
- i.f.f.: 0,25 nt/ny
h max: 5 m (ad eccezione delle pensiline)

2. di inmpianti di distribuzione di carburante sono da considerare parte
delle aree di servizio. La installazione e |'esercizio, lungo le strade, d
i mpianti di distribuzione di carburanti liquidi e gassosi e di lubrificanti per

autotrazione o di inpianti affini, con le relative attrezzature ed accessori, €
subordi nata al parere tecnico favorevole dell'ente proprietario della strada ne

rispetto delle nornme vigenti. Con le norme di cui all'articolo 13 del codice
della Strada, il Mnistro dei LL.PP. stabilisce, oltre gli standards e i criter
di cui all'articolo 60, comma 4, le caratteristiche tecniche che devono essere
i mposte con |'autorizzazione dell'inpianto, in relazione alla tipologia delle
strade e per tipo di carburante erogato.

3. Sulle strade di tipo E ed F gli inpianti di distribuzione de
carburanti devono rispondere, per quanto riguarda gli accessi ai requisit
previsti per i passi carrabili. di inmpianti di distribuzione, conprese le

relative aree di sosta, non devono inpegnare, in ogni caso, |a carreggiata
stradal e, essere all'esterno della sede stradale e avere accessi attrezzati e
canal i zzati .

di inpianti di distribuzione di carburanti, con i relativi depositi, le
pensiline, |le costruzioni esclusivanente adibite a tale servizio, debbono essere
posti all'esterno delle sedi stradali. Tali inpianti sono vietati nelle zone A e

B e nelle sottozone di tipo H (con esclusione della Hl).

Il raccordo con la viabilita dovra essere canalizzato ed attrezzato al
fine di garantire la massima sicurezza, con corsie di accelerazione e
decel erazione di alnmeno 20 ml di | unghezza.

Sono anmmessi distributori di netano e/o G P.L. esclusivanente nelle aree
esterne al perinetro del centro abitato ed in ogni caso nel rispetto delle
prescrizioni di |egge vigenti.

Sono anmessi depositi di olii mnerali e/o di GP.L. in tutti i servizi in
conpl essi produttivi. Nelle altre zone, i depositi per comercio al nminuto o per
uso donestico sono consentiti per una cubatura non superiore a 50 nc. d
prodotto.

Sono ammresse attrezzature destinate ad autorinesse collettive ed officine
per autoveicoli in tutti gli anbiti industriali, artigianali e msti, con le
prescrizioni definite in sede di pianificazione particolareggiata o di
concessione edilizia diretta. | distributori ed i depositi di carburante anness
devono conunque rispettare i limti di cui ai comm precedenti.

Le attrezzature tecni che connesse alle funzioni delle stazioni di servizio
(colonnine, inpianti |avaggio, ecc.), che non costituiscano volune chiuso e
praticabile o superfice coperta praticabile, non sono conputabili ai fini degli
indici edificatori.
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ART. 121
| NFRASTRUTTURE PER LA MOBI LI TA
La realizzazione di parcheggi di scanbio, attrezzature per |'integrazione
dei diversi nmodi di trasporto, interporti, autoporti, termnals, eliporti e
attrezzature speciali, puo essere autorizzata, previa delibera di C C., con
ubi cazi one nelle sottozone:
- D
- G
- H1.
ART. 122
AREE PER SPETTACOLI VI AGA ANTI
Al sensi delle disposizioni del Mnistero dell’lnterno, |'area per
spettacoli viaggianti, circhi equestri, festival, manifestazioni e spettacoli
popol ari, luna-park, ecc., e stata individuata nel rispetto del disposto

dell"art. 9 della L. 18.03.1968, n° 337.
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CAPO VI 11

ART. 123
VINCOLI AREE E MONUMENTI DI | NTERESSE ARTI STI CO, CULTURALE
STORI CO, ARCHI TETTONI CO E ARCHEOQLOG CO

Nel territorio conunale di Laerru, sono stati apposti e notificati alcun
vincoli, ai sensi del D. Leg. n° 42/2004 e s.m e i. sulla tutela dei beni d
interesse artistico, storico, architettoni co, archeol ogico, ecc.

Detti vincoli si intendono integralnente richiamati con le loro aree di
rispetto.

Tutti gli edifici per il culto esistenti nel territorio comnmunale sono
vincolati, ai sensi del D. Leg. n° 42/2004 e s.m e i., cosi conme tutti gli
i mobili che presentano interesse artistico, storico, archeol ogico, ecc.

ART. 124

AUTORI ZZAZI ONI_NELLE AREE O NEG.I | MVOBI L|
SOGCGETTI A TUTELA PAESAGAH STI CA

1. Le norne contenute nella L.R 12.08.1998, n° 28 "Norne per |'esercizio
delle conpetenze in materia di tutela paesistica trasferite alla RA S con
["art. 6 del D.P.R 22.05.1975, n° 480 e delegate con |'art. 57 del D.P.R

19.06.1979, n° 348, delegano al Comune il conpito del rilascio delle
autorizzazioni di cui all'art. 7 della |legge 29.06.1939, n° 1497, ora art. 146
del D. Leg. n° 42/04 e s.mi., relative a:

a) interventi su edifici privati riguardanti |le categorie di opere di cu
all"articolo 31 della Legge 5.8.1978, n. 457, ora art. 3 D.P.R n° 380/2001 con
esclusione di quelli previsti dalla lettera e) e di quelli ricadenti in aree d

centro storico (zona onbgenea urbanistica "A') non soggette a disciplina di
pi ano particol areggiato o conunque attuativo, ovvero quando tale piano non sia
stato precedentenente approvato ai sensi della Legge n. 1497 del 1939 (Il eggas

ora D. Leg. n° 42/2004 e s.m e i.);

b) interventi di nuova costruzione ricadenti nelle zone wurbanistiche d
conpl etanento "B", con esclusione di quelli conportanti |a denolizione delle
preesi stenze edificate nel periodo anteriore al 29 giugno 1939;

c) interventi di nuova costruzione ricadenti in aree soggette a pianificazione
attuativa precedentenente approvata ai sensi della Legge n. 1497 del 1939
(leggasi ora D. Leg. n° 42/2004 e s.mi.);

d) posa in opera di insegne;

e) linee elettriche di bassa tensione;

f) trivellazione di pozzi per |'utilizzazione delle falde acquifere, escluse
quelle ninerali e termali;

g) opere agro-silvo-pastorali non residenziali in agro (zona urbanistica "E'),
purché sia rispettato |'indice edificatorio pari a 0,03 nt/ny;

h) attivita silvo-colturali, arboricoltura da |egno, potature e manutenzi one de

patrinonio arboreo, opere antincendio e fasce tagliafuoco, lavori di difesa
forestal e, con esclusione del taglio a raso degli alberi ad alto fusto o cedui e
dell e opere di rinboschinmento interessanti superfici superiori a 2 Ha

2. Sono parinenti rilasciati dall'organo conunal e conpetente con | a stessa
procedura i pareri di cui alla lettera d), comma 1, dell'articolo 28 della L.R
11.10.1985, n. 23 (Norme in materia di controllo dell'attivita urbanistico-
edilizia, di risananento urbanistico e di sanatoria di insedianenti ed opere
abusive, di snellinmento ed accel erazione di procedure espropriative), richiesti
anche ai sensi dell'articolo 11, L.R 7.4.1995 n. 6 (Legge finanziaria 1995),
che abbi ano per oggetto le opere previste al comma 1.

3. L' A C esercita funzioni di vigilanza sull'osservanza delle
prescrizioni di tutela paesistica, relative ai provvedi nenti adottati.

4. Le violazioni a tali prescrizioni di tutela paesistica sono
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i medi at amente segnal ate dall' A C. al conpetente Uficio di tutela del Paesaggio
per i provvedi menti di conpetenza.

5. Al sensi dell'art. 5 della L.R n° 28/1998, qualora |'autorizzazione,

di cui all"articolo 146 del D. Leg. n°42/2004 e s.m e i., sia richiesta per le
opere previste dagli articoli 13 e 15 della L.R n. 23 del 1985 e successive
nodi fiche ed integrazioni, |'organo conunale conpetente enmana il provvedi nento

su parere del solo Ufficio tecnico comunal e.

Pr ocedi nent o

6. Tutte le istanze proposte dagli interessati per il rilascio delle
autori zzazioni o concessioni sono dirette all'Assessore regionale conpetente e
presentate presso il conune subdel egato, ove sono siti i beni oggetto di tutela.

7. Tutti i pareri e i provvedinenti previsti devono essere notivati.

8. Le conunicazioni e le notifiche possono essere effettuate nediante
racconandat a postale con avviso di ricevinento.

9. Qgni conunicazione o trasnissione di atti fra il comune e gli uffic
regionali pud avvenire tramte sisteni di fax.

10. All'Albo del conune e degli uffici regionali di governo e di tutela
paesaggi stica viene pubblicato |'elenco delle istanze di aut ori zzazi one
pervenute e dei provvedinenti rilasciati ai sensi dell'articolo 7 della Legge
29.6.1939, n. 1497 poi art. 146 del D. Leg. n° 42/2004 e s.m e i.
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ART. 125
NORME SULLA PERMEABI LI TA' DEI SUQLI
1. Il P.UC di Laerru recepisce integralnente le direttive regionali in
materia di perneabilita dei suoli wurbanizzati, i criteri e le nodalita d

sal vaguardia delle risorse idriche e del loro uso razionale, in particolare,
anche con incentivi di tipo fiscale a cura dell’ Amm ne Comunal e, attraverso:

a) la predisposizione di msure atte a verificare la qualita e |’efficienza

delle reti di distribuzione idrica anche attraverso il nonitoraggi o de
consum ;
b) Ia individuazione di standard ottimali di riferinmento per i consum d

acqua potabile e per gli scarichi immessi nella rete fognaria e i relativi
sistem di controllo;

c) la pronozione dell’utilizzo di tecniche di depurazi one naturale;
d) I'utilizzo di tecniche per il recupero delle acque piovane e grigie;

e) |I'obbligo di realizzazione di rete fognaria separata (acque bianche e
acque neteoriche) nelle zone di espansione C e nella sottozona S2c;

f) il rispetto di un limte alla percentuale di terreno che pud essere

i mpernmeabi lizzato (vedi successivanmente).

2. Negli interventi di nuova costruzione in zona C e S2c €& previsto, salvo
notivata e circostanziata richiesta di esclusione specificanente assentita da
Conmune, |'utilizzo delle acque piovane per usi conpatibili tramte Ila
realizzazione di appositi sistemi di raccolta, filtraggio ed erogazione
integrativi.

3. Le sistemmzioni esterne agli interventi devono prevedere una copertura
naturale in grado di mtigare |'effetto noto come “isola di calore” nonché di
conservare, per quanto possibile, la naturalita e la perneabilita della zona
conme specificato negli articoli successivi.

Art. 125.1 — Superficie perneabile

E definita superficie perneabile ogni superficie, sgonbra da costruzion

sopra o0 sotto il suolo, in grado di garantire |’'assorbinento delle acque
nmet eori che.

Si considera perneabile il terreno nudo ovvero pavinmentato con ghiaia
sciolta o con speciali elenenti traforati o alveolati (ad es. nmasselli tipo
“Carden”).

Ove, in seguito agli interventi previsti dalle presenti Norne, Ila
superficie del suolo, non occupato da costruzioni interrate o fuori terra,
divenga inferiore al 40% di quella del lotto, essa deve essere nantenuta o resa
per neabi | e nedi ante denolizione o sostituzione di nmanti inperneabili esistenti.

La superficie perneabile del lotto non pud scendere, dopo anplianmenti o
nuove aggi unte, al di sotto del 30%dell’intera superficie.

Percentuali inferiori sono ammesse nelle situazioni dove |’inperneabilita

del suolo & deterninata dalla presenza di

- preesistenti costruzioni fuori terra o interrate;

- preesistenti pavinmentazioni bianche in nacadam

- preesistenti pavinmentazioni in lastre naturali o cenentizie prive d
sottof ondo in cal cestruzzo

Nelle zone C, la superficie perneabile, nella misura mnima prevista da
presente articolo, €& costituita dalla percentuale di terreno priva d
pavi nentazioni, attrezzata o mantenuta a prato e piantunata con arbusti e/o
piante di alto fusto; ne fanno parte anche i vialetti, di |arghezza massinma 1,20
m pedonali ma non carrabili purche inghiaiati o realizzati con materiali
perneabil i poggiati su sottofondo non cenenti zi o.

Art. 125.2 — Spazi a verde privato
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Fatto salvo quanto diversanente prescritto dalle presenti norme, la
superficie fondiaria pertinente all’intervento deve essere lasciata a verde
total mente perneabile per alneno il 30%nelle zone C e S2c.

A tal fine, gli spazi parzialnmente perneabili vengono conteggiati in

per cent ual e:

Coefficienti noltiplicativi per la perneabilita a seconda dei diversi materi al

pavi nentazioni forate e alveolate, ghiaia, ecc. comunque fornite di + 20%
dr enaggi
Solaio con soprastante terreno drenante o equivalente soluzione di + 40%

coperture a verde estensivo;

Solaio con soprastanti 40-80 cm di terreno drenante (copertura + 60%
arbustiva):

Sol ai o con soprastanti oltre 80 cm di terreno drenante (copertura + 80%
ar borea):

Ad esenpio, su un lotto di ng 1.000 di superficie fondiaria, si dovra
prevedere 300 ng (30% di superficie perneabile.

La superficie perneabile verra conteggiata con il coefficiente 1 se
realizzata con terra priva di pavi nentazione (e quindi 300 nmg).
Negli altri <casi (ad esempio se si uano pavinentazioni alveolari con

coeff. di perneabilita di piu del 20% si dovra realizzare una superficie
aunmentata del 20% e, quindi, 360 ng, se si usa un solaio con soprastante terreno
(+ 40% e, quindi, 420 ng, ecc

La presente nornma si applica in tutti i casi di nuova costruzione di
fabbricati con riferinento al lotto o all’area di pertinenza.

Nell e zone consolidate e gia edificate la norma si intende assolta con la
messa a dinora di specie arboree e arbustive in grado di realizzare una
copertura sufficiente per assolvere |le funzioni di onbreggi amento, schermatura,
filtro e mglioranento mcroclimatico in genere.

Negli interventi di denolizione e ricostruzione, la superficie totalnmente
permeabi | e deve essere, conunque, in quantita tale da garantire lo smaltinento
dell e acque per processi lenti nel terreno; in quest’ultinp caso, come in tutt
i casi di suolo gia edificato, |la presente nornma ha carattere di indirizzo nma
deve essere soddisfatta nella misura piu anpia possibile.

La progettazione ecologico-funzionale del verde viene a far parte
integrante dell’intero intervento di trasfornazi one urbanistica.

Le al berature, nell’anbi ente urbano, devono osservare |a seguente di stanza
m ni ma dal confine:

- 1 mper gli alberi di alto fusto;
- 0,5 mper gli alberi non di alto fusto,

e, comunque, nel rispetto delle norne del Codice Cvile.
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ART. 126
NORME DI RECEPI MENTO DEL
Pl ANO DI ASSETTO | DROGEOLOE CO
FASCE DI TUTELA DEI CORPI IDRICI IN AREE DI PERI COLOSI TA

1. Si riportano, di seguito, per quanto necessario, le “Norne d
attuazi one” del PAlI, cosi cone approvate con delibere di GR n° 54/33 in data
30.12.2004 e n° 17/14 in data 26.04.2006. Per senplicita si mantengono
inalterate le nunerazioni dei titoli, capi e degli articoli. | riferinenti
contenuti nei vari articoli fanno riferimento ad articoli delle nedesime N T.A
del PAI, che si intendono integralnente riportate e vigenti “ope legis”.

2. Nelle aree soggette a vincoli del PAl e a quelli del P.P.R valgono le
norme piu restrittive.

3. Il P.UC persegue la sicurezza geol ogica, idrogeologica ed idraulica
del territorio recependo |le indicazioni del Piano per |’ Assetto |drogeol ogico e
conformando |le previsioni di trasformazione alle relative disposizion
normative, sulla base di una verifica di conpatibilita geol ogica, idrogeol ogica
ed idraulica delle previsioni contenute negli strunenti urbanistici vigenti, con
le norne e con |la cartografia del PAI

4. L attuazione degli interventi previsti dal P.UC deve rispettare le
condi zioni, prescrizioni e direttive ivi indicate ed adottare |e eventuali
azioni di mtigazione e conpensative necessarie, cone previste nello studio
specialistico di supporto allegato e parte integrante e sostanziale del presente
P. U C

5. A fine di evitare |'aggravio delle condizioni di di ssesto
i drogeol ogico, gli strunmenti wurbanistici attuativi ed i progetti delle opere
pubbl i che dovranno contenere uno studio di conpatibilita geol ogi ca-geotecnica,
i drogeol ogica ed idraulica per tutto il territorio interessato dal progetto ed
esteso a quello correlato, contenente una valutazione di dettaglio
dell " alterazione del regine delle acque superficiali e sotterranee provocata
dalle trasformazioni, nonché idonee misure conpensative, tenuto conto degl

el aborati di valutazione della conpatibilita idraulica e geologica allegati a
presente P.U C. e del parere dell’ Autorita reginale conpetente, espresso in
proposito.

In particolare | o studio dovra assicurare che non sia significativanente variato
il grado di perneabilita e le nodalita di risposta agli eventi neteorici de
suol 0, eventual nente individuando soluzioni atte a favorire |’infiltrazione
delle acque e la realizzazione di volum di invaso conpensativi, prevedendo,
altresi, msure idonee ad evitare inquinanenti degli acquiferi.

6. Le norne tecniche dei piani attuativi dovranno prevedere specifiche
prescrizioni che, recependo gli esiti dello studio di conpatibilita idraulica ed

i drogeol ogi ca, garanti scano una adeguata sicurezza degli insedianenti previsti,
tenuto conto delle prescrizioni contenute nei P.Al. e nel presente P.U. C
7. Si riportano, di seguito, per quanto necessario, le “Nornme d

attuazi one” del PAlI, cosi cone approvate con delibere di GR n° 54/33 in data
30.12.2004 e n° 17/14 in data 26.04.2006. Per senplicita si nmantengono
inalterate le nunmerazioni dei titoli, capi e articoli. | riferimenti contenut
fanno riferimento ad articoli delle nedesinme N.T.A del PAl, che si intendono
integralmente riportate e vigenti “ope |legis”.

8. A sensi del comm 8, art. 4. N.T.A del PAl, per |e opere ricadent
nelle aree perinetrate dal PAl, in sede di rilascio di autorizzazione o pernesso
di costruire, il titolare del pernmesso €& tenuto a sottoscrivere un atto
liberatorio che escluda ogni responsabilita dell’ A ne Pubblica in ordine ad
eventuali futuri danni a cose o persone comunque derivanti da quanto eseguito.

9. In applicazione dell’articolo 26, comma 3, delle N.T.A. del PAI, sono
state delimitate puntualmente alla scala 1:2.000 1le aree a significativa
pericolosita idraulica o geomorfologica non direttamente perimetrate dal PAI
(vedi art. 8, comma 5 del PAI).

Nelle aree perimetrate come aree di pericolosita idraulica di gqualunque
classe le presenti N.T.A. del P.U.C. regolano e istituiscono fasce di tutela dei
corpi idrici superficiali cosi indicabili:
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a. lungo il corso dei fiumi e dei torrenti non arginati per una profondita di
50 (cinquanta) metri dalle rive o, se esistente, dal limite esterno
dell’area golenale;

b. lungo il corso dei canali artificiali e deil torrenti arginati, per una
profondita di 25 (venticinque) metri dagli argini;

c. lungo i1 corsi d’acqua all’interno dei centri edificati, per una profondita
di 10 (dieci) metri dagli argini dei corsi d’acqua o per una profondita di
venticinque metri in mancanza di argini.

Nelle fasce di tutela dei corpi idrici superficiali, cosi individuate,
sono vietati:

a. nuovi depuratori delle acque e inpianti di smaltinmento di rifiuti di
gual unque ti po;

b. tutte le nuove edificazioni;

c. ogni nuova copertura di corsi d acqua affluenti non richiesta da esigenze
di protezione civile;

d. tutti i tagli di vegetazione riparia naturale ad eccezione di quelli
richiesti da una corretta manutenzione idraulica;

e. ogni opera suscettibile di trasformare o stato dei |luoghi ad eccezione

degli interventi per elimnare o ridurre i rischi idraulici e degli

interventi per |a salvaguardia dell’incolumta pubblica.

Le fasce di tutela dei corpi idrici superficiali cosi individuate
integrano e non sostituiscono le fasce fluviali di inedificabilita di cui

all articolo 10 bis della |legge della Regi one Sardegnha 22.12.1989, n. 45, cone
aggiunto dall’ articolo 2 della | egge regionale 7.5.1993, n. 23.

ARTICOLO 45 Indagini geologiche, geotecniche e idrauliche

1. L’approvazione dei piani attuativi ed il rilascio di titoli abilitativi, a giudizio dell’Ufficio Tecnico
Comunale, & condizionato all’esecuzione delle indagini geologiche, geotecniche e idrauliche e delle relative
relazioni, previste dalle disposizioni di legge vigenti ed, in particolare, dal D.M. 14.01.2008 “Norme tecniche
per le costruzioni”.

2. La relazione geologica deve comprendere, sulla base di specifiche indagini geologiche, la
identificazione delle formazioni presenti nel sito, lo studio dei tipi litologici, della struttura e dei caratteri fisici
del sottosuolo, definisce il modello geologico-tecnico del sottosuolo, illustra e caratterizza gli aspetti
stratigrafici, strutturali, idrogeologici, geomorfologici, litotecnici e fisici nonché il conseguente livello di
pericolosita geologica e il comportamento in assenza ed in presenza delle opere.

Verifica infine la compatibilita geologica ed idrogeologica dell’intervento.

3. La relazione geotecnica deve definire, alla luce di specifiche indagini geotecniche, il
comportamento meccanico del terreno.

ARTICOLO 9 Gestione delle aree a vincolo idrogeologico

1. Ai sensi dell’art. 9 delle N.T.A. del PAI, é stato esteso il vincolo idrogeologico di cui al R.D. n.
3267/1923 alle aree delimitate dal PAlI come aree di pericolosita da frana.

2. Nelle aree di pericolosita da frana soggette a vincolo idrogeologico:

a. & sempre negata I'esenzione totale o parziale dal vincolo;

b. & vietato il pascolo di caprini nei boschi e nei terreni cespugliati con funzioni protettive, nelle aree di
pericolosita da frana molto elevata ed elevata;

c. le prescrizioni di massima e di polizia forestale possono stabilire ulteriori limitazioni del pascolo sui terreni
deteriorati allo scopo di permettere la ricostituzione della copertura erbosa;

d. i provvedimenti in materia di trasformazione colturale devono dimostrare espressamente I'assenza di
riflessi negativi sulla stabilita dei suoli;

e. le utilizzazioni e le opere che possano distruggere o deteriorare la vegetazione o comportare modifiche
nell'assetto idrogeologico dei terreni, sempre che siano consentite dal PAIl, devono essere realizzate
contestualmente ad opportune misure compensative;

f. 'applicazione delle prescrizioni di massima e di polizia forestale € comunque subordinata alla conformita
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con le N.T.A. del PAI.

ARTICOLO 10 Gestione delle attivita agricole
1. Omissis.

2. Le disposizioni di cui al precedente comma tendono a stabilire principi generali di orientamento soprattutto
in materia di assetto delle superfici coltivabili, configurazione e gestione dei sistemi di drenaggio, operazioni
colturali con rilevanti movimentazioni di terra, ubicazione di rilevati, collocazione di siepi e alberature ed in
generale sono rivolte a:

a. individuare opportune modalita di lavorazione dei suoli agricoli;

b. incentivare le colture frutticole e quelle che lasciano libera parte della superficie dei terreni agricoli lungo i
versanti collinari;

c. incentivare le colture ad alto fusto e le colture estensive anche a prato, ove compatibili con I'equilibrio dei
terreni e con il regime idrico locale;

d. trasformare alcuni seminativi in prati permanenti o pascoli;

e. limitare o inibire nuovi interventi di bonifica su terreni umidi e nuovi interventi di irrigazione di terreni aridi;
f. individuare e gradualmente sostituire i metodi di irrigazione non compatibili con le esigenze dell'equilibrio
idrogeologico dei terreni;

g. istituire fasce di rispetto sottratte all’intervento dei mezzi meccanici per la lavorazione agricola;

h. allontanare le coltivazioni dalle scarpate degli argini, dai margini degli alvei, dai cambi di pendenza dei
versanti;

i. aumentare la presenza di fossi naturali, zone contigue a quote differenziate, aree di ristagno di acque,
zone golenali libere da coltivazioni.

3. Per quanto attiene in particolare all’esercizio delle attivita agricole, nelle aree a rischio idrogeologico, a fini
di prevenzione dei pericoli e dei rischi da frana, nei singoli progetti di intervento occorrera:

a. prevedere interventi di manutenzione e di ripristino attenti all’efficacia della rete di deflusso delle acque
superficiali, evitando interruzioni o impedimenti al flusso dei fossi e dei canali esistenti ovvero realizzando
nuovi percorsi delle acque intercettate;

b. favorire sistemi colturali che preservino la stabilita dei versanti, limitino il trasporto solido e preservino le
capacita chimico-fisiche e biologiche dei suoli conciliando le esigenze di coltivazione e di produzione con
quelle di salvaguardia del territorio;

c. evitare per quanto possibile le lavorazioni profonde del terreno per contrastare e ostacolare i movimenti di
infiltrazione verticale delle acque ed i connessi fenomeni erosivi;

d. favorire sistemi colturali che offrano una duratura copertura dei terreni;

e. creare zone di rispetto adiacenti ai collettori e alla viabilita anche minore caratterizzate dall’assenza di
lavorazioni agrarie al fine di costituire fasce di filtro vegetale con funzione antierosiva e fitodepurante;

f. incentivare a monte e all’esterno di zone potenzialmente instabili o all’esterno di linee di distacco di frane
I'esecuzione di affossature di guardia capaci di intercettare e allontanare le acque scolanti dei terreni
sovrastanti e circostanti;

g. impedire lavorazioni agricole sulle scarpate stradali e fluviali, su cui favorire invece la ricolonizzazione
spontanea della vegetazione autoctona locale, linserimento di compagini erbaceo-arbustive, il
mantenimento della vegetazione d’alto fusto di ampio apparato radicale;

h. evitare possibilmente lavorazioni agricole capaci di indurre erosione nelle zone caratterizzate da elevate
pendenze;

i. favorire I'impiego di macchine agricole che limitino il compattamento del suolo;

I. indurre I'abbandono dell’agricoltura e la rinaturalizzazione nelle aree marginali a forte pendenza o
difficilmente accessibili;

m. limitare la impermeabilizzazione permanente del suolo e garantire il normale deflusso delle acque in
relazione agli impianti specializzati di vivaio e serre ad uso ortoflorovivaistico;

n. estendere le precedenti indicazioni, ove possibile, a seminativi di carattere intensivo od estensivo, vigneti,
frutteti, sughereti, uliveti.

ARTICOLO 11 Gestione selvicolturale

1. Omissis.
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2. Le disposizioni di cui al precedente comma tendono a stabilire principi generali con le finalita di:

a. evitare normalmente i tagli a raso;

b. conservare gli alberi isolati 0 a gruppi, le siepi e i filari, la vegetazione delle zone umide;

d. incrementare I'impianto di specie arboree e arbustive autoctone;

e. mantenere e migliorare le funzioni protettive delle coperture vegetali;

f. imuovere la vegetazione infestante esclusivamente con mezzi meccanici;

g. confermare ed estendere le iniziative ed i vincoli di cui agli articoli 4 e 10 della legge 21.11.2000, n. 353,
“Legge-quadro in materia di incendi boschivi”.

3. Per quanto attiene in particolare all’esercizio delle attivita selvicolturali a fini di prevenzione dei pericoli e
dei rischi idraulici nei singoli progetti e nei singoli interventi occorrera:

a. evitare i tagli in alveo e I'eliminazione della vegetazione ripariale dei corsi d’acqua se non per motivi
insuperabili di sistemazione e manutenzione idraulica;

b. favorire la ricostituzione di vegetazione elastica resistente agli allagamenti ed adatta ai processi di
fitodepurazione;

c. disciplinare le concessioni per gli impianti produttivi nelle aree del demanio fluviale secondo i principi di cui
alla legge n. 37/1994.

4. Per quanto attiene in particolare all’esercizio delle attivita selvicolturali a fini di prevenzione dei pericoli e
dei rischi da frana occorrera:

a. interdire pratiche e interventi che provochino erosioni non compatibili;

b. ammettere il taglio di piante normalmente solo quando concorrono a determinare l'instabilita dei versanti,
in particolare nei terreni litoidi e su pareti subverticali;

c. disincentivare I'estirpazione di cespugli e di ceppaie appartenenti a specie forestali e alla macchia
mediterranea;

d. assicurare la manutenzione sistematica dei terreni forestali attraverso il controllo degli arbusti, la ripulitura
del sottobosco e degli accessi di servi zio;

e. favorire la ricostituzione dei boschi degradati e dei boschi di latifoglie accentuandone la funzione
produttiva;

f. diradare quando necessario gli impianti di conifere;

g. eliminare gli individui in soprannumero, eliminare in alcuni casi i palchi inferiori delle conifere, rimuovere
dal sottobosco i materiali abbattuti;

h. operare potature di formazione su leccio, roverelle, giovani piante di sughera;

i. incentivare la decorticazione delle piante di sughera bruciate o affiammate, favorire la demaschiatura,
evitare gli accumuli sparsi del sughero estratto trasportandolo nel piu breve tempo possibile verso i centri di
lavorazione;

l. creare vivai specializzati in piante autoctone arboree ed arbustive;

m. formare ed approvare i piani di assestamento forestale tenendo conto dei vincoli posti dal PAI,

n. incentivare la gestione degli usi civici in modo sinergico alle finalita del PAL.

ARTICOLO 12 Esercizio della pastorizia
1. Omissis.

2. La pastorizia costituisce un presidio ed un caposaldo del sistema di gestione sostenibile del territorio
sardo ed & esercitata senza aggravare le condizioni di stabilita delle aree interessate. A tal fine le
disposizioni di cui al precedente comma dispongono in modo da:

a. interdire il pascolo nelle zone percorse da incendio fino a quando non sia stata ristabilita una adeguata
copertura erbosa;

b. consentire e favorire il pascolamento a condizione che il carico unitario di bestiame permesso per unita di
superficie non sia tale da denudare porzioni di territorio o indurre un eccessivo calpestamento soprattutto in
corrispondenza dei percorsi preferenziali del bestiame e delle zone di abbeveraggio;

c. indurre I'avvicendamento dei pascoli, dei tratturi e dei sentieri dal bestiame.

3. Nelle aree di pericolosita idrogeologica delimitate dal PAI non sono consentite le attivita non sostenibili di
miglioramento anche transitorio del pascolo che possono distruggere le sostanze organiche dello strato
superficiale del suolo e quindi compromettere la capacita di ritenuta delle acque, come decespugliamenti,
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arature lungo linee di massima pendenza, incendi, rimozione di pietrame; & invece ammesso |l
miglioramento dei pascoli, attraverso infittimenti, trasemine, inserimento di specie arboree o semina di
miscugli adatti, realizzazione di prati stabili, polifitici ed asciutti, realizzazione di erbai autunno-vernini,
ricostruzione di pascoli arborati.

4. Nelle aree di pericolosita idrogeologica delimitate dal PAI le opere e gli interventi a servizio delle attivita
pastorali come annessi diversi, manufatti rustici, stazzi, impianti tecnologici, strutture fisse o temporanee a
supporto degli allevamenti, delle produzioni, della commercializzazione e del trasporto dei prodotti derivati
sono consentiti nei limiti stabiliti dalle norme del Titolo III.
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TITOLO Il
(dalle N.T.A. del PAI recepite dalle presenti N.T.A. del P.U.C.)
IL CONTROLLO DEL RISCHIO NELLE AREE DI
PERICOLOSITA’ IDROGEOLOGICA

CAPO |
NORME COMUNI PER LA DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI NELLE AREE DI PERICOLOSITA’
IDROGEOLOGICA

ARTICOLO 23 Prescrizioni generali per gli interventi ammessi nelle aree di pericolosita idrogeologica

1. Nel presente Titolo Il sono stabilite norme specifiche per prevenire, attraverso la regolamentazione degli
interventi ammissibili, i pericoli idrogeologici e la formazione di nuove condizioni di rischio idrogeologico nel
bacino idrografico unico della Regione Sardegna.

2. Le disposizioni del presente Titolo Il valgono solo nelle aree perimetrate dalla cartografia elencata
nell'articolo 3 quali aree con pericolosita idraulica molto elevata (Hi4), elevata (Hi3), media (Hi2) e moderata
(Hi1), nonché quali aree con pericolosita da frana molto elevata (Hg4), elevata (Hg3), media (Hg2) e
moderata (Hg1), con le caratteristiche definite nella Relazione Generale, a prescindere dall'esistenza di aree
a rischio perimetrate e di condizioni di rischio a carico di persone, beni ed attivita vulnerabili.

3. Le disposizioni del presente Titolo Il si applicano anche alle aree del bacino idrografico unico regionale
diverse dalle aree di pericolosita idrogeologica ed espressamente indicate nell’articolo 26.

4. Nelle aree di pericolosita idrogeologica perimetrate dal PAI gli interventi di recupero del patrimonio edilizio
esistente ai fini delle presenti norme di attuazione sono definiti dall’articolo 31, comma 1, della legge
5.8.1978, n. 457, come riprodotto nell’articolo 3 del DPR 6.6.2001, n. 380, e consistono in:

a. manutenzione ordinaria. Ai fini dell’applicazione delle presenti norme sono considerati interventi di
manutenzione ordinaria le opere interne di cui all’articolo 15 della LR 11.10.1985, n. 23;

b. manutenzione straordinaria;

c. restauro e risanamento conservativo;

d. ristrutturazione edilizia;

e. ristrutturazione urbanistica.

5. Nelle aree di pericolosita idrogeologica le attivita antropiche e le utilizzazioni del territorio e delle risorse
naturali esistenti alla data di approvazione del PAI continuano a svolgersi compatibilmente con quanto

stabilito dalle presenti norme.

6. Gli interventi, le opere e le attivita ammissibili nelle aree di pericolosita idrogeologica molto elevata,
elevata e media sono effettivamente realizzabili soltanto:

a. se conformi agli strumenti urbanistici vigenti e forniti di tutti i provvedimenti di assenso richiesti dalla legge;

b. subordinatamente alla presentazione, alla valutazione positiva e all’approvazione dello studio di
compatibilita idraulica o geologica e geotecnica di cui agli articoli 24 e 25, nei casi in cui lo studio &
espressamente richiesto dagli articoli: 8, comma 9; 13, commi 3, 4 e 8; 19, comma 4; 22, comma 4; 27,
comma 6; 28, comma 8; 29, comma 3; 31, comma 6; 32, comma 4; 33, coma 5; Allegato E; Allegato F.

Lo studio & presentato a cura del soggetto proponente, unitamente al progetto preliminare redatto con i
contenuti previsti dal DPR 21.12.1999, n. 554 e s.m.i., ed approvato dall’Assessorato Regionale ai Lavori
Pubblici prima del provvedimento di assenso al progetto, tenuto conto dei principi di cui al comma 9.
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7. Nel caso di interventi per i quali non € richiesto lo studio di compatibilita idraulica o geologica e geotecnica
i proponenti garantiscono comunque che i progetti verifichino le variazioni della risposta idrologica, gli effetti
sulla stabilita e I'equilibrio dei versanti e sulla permeabilita delle aree interessate alla realizzazione degli
interventi, prevedendo eventuali misure compensative.

8. Anche in applicazione dei paragrafi 3.1.a) e 3.1.b) del D.P.C.M. 29.9.1998, nelle aree di pericolosita
idrogeologica sono consentiti esclusivamente gli interventi espressamente elencati negli articoli da 27 a 34 e
nelle altre disposizioni delle presenti norme, nel rispetto delle condizioni ivi stabilite comprese quelle poste
dallo studio di compatibilitad idraulica o geologica e geotecnica, ove richiesto. Tutti gli interventi non
espressamente elencati sono inammissibili. Divieti speciali sono stabiliti negli articoli: 8, comma 6; 9, comma
2; 14, comma 4; 20, comma 1; 27, comma 3, lettera f.; 27, comma 4; 28, comma 2; 31, comma 4; 32,
comma 2; 33, comma 4. Gli altri divieti indicati nelle presenti norme sono normalmente ribaditi a scopo
esemplificativo e rafforzativo.

9 Allo scopo di impedire I'aggravarsi delle situazioni di pericolosita e di rischio esistenti nelle aree di
pericolosita idrogeologica tutti i nuovi interventi previsti dal PAIl e consentiti dalle presenti norme devono
essere tali da:

a. migliorare in modo significativo o comunque non peggiorare le condizioni di funzionalita del regime
idraulico del reticolo principale e secondario, non aumentando il rischio di inondazione a valle;

b. migliorare in modo significativo o comunque non peggiorare le condizioni di equilibrio statico dei versanti e
di stabilita dei suoli attraverso trasformazioni del territorio non compatibili;

c. non compromettere la riduzione o I'eliminazione delle cause di pericolosita o di danno potenziale ne la
sistemazione idrogeologica a regime;

d. non aumentare il pericolo idraulico con nuovi ostacoli al nhormale deflusso delle acque o con riduzioni
significative delle capacita di invasamento delle aree interessate;

e. limitare 'impermeabilizzazione dei suoli e creare idonee reti di regimazione e drenaggio;
f. favorire quando possibile la formazione di nuove aree esondabili e di nuove aree permeabili;
g. salvaguardare la naturalita e la biodiversita dei corsi d’acqua e dei versanti;

h. non interferire con gli interventi previsti dagli strumenti di programmazione e pianificazione di protezione
civile;

i. adottare per quanto possibile le tecniche dell'ingegneria naturalistica e quelle a basso impatto ambientale;

I. non incrementare le condizioni di rischio specifico idraulico o da frana degli elementi vulnerabili interessati
ad eccezione dell’eventuale incremento sostenibile connesso all’intervento espressamente assentito;

m. assumere adeguate misure di compensazione nei casi in cui sia inevitabile I'incremento sostenibile delle
condizioni di rischio o di pericolo associate agli interventi consentiti;

n. garantire condizioni di sicurezza durante I'apertura del cantiere, assicurando che i lavori si svolgano senza
creare, neppure temporaneamente, un significativo aumento del livello di rischio o del grado di esposizione
al rischio esistente;

0. garantire coerenza con i piani di protezione civile.

10. | singoli interventi consentiti dai successivi articoli 27, 28, 29, 31, 32 e 33 non possono comportare
aumenti di superfici o volumi utili entro e fuori terra ovvero incrementi del carico insediativo che non siano
espressamente previsti o non siano direttamente e logicamente connaturati alla tipologia degli interventi
ammissibili nelle aree rispettivamente disciplinate e non possono incrementare in modo significativo le zone
impermeabili esistenti se non stabilendo idonee misure di mitigazione e compensazione.
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11. In caso di eventuali contrasti tra gli obiettivi degli interventi consentiti dalle presenti norme prevalgono
quelli collegati alla tutela dalle inondazioni e alla tutela dalle frane.

12. Sono fatte salve e prevalgono sulle presenti norme le disposizioni delle leggi e quelle degli strumenti di
gestione del territorio e dei piani di settore in vigore nella Regione Sardegna che prevedono una disciplina
piu restrittiva di quella stabilita dal PAI per le aree di pericolosita idrogeologica.

13. Le costruzioni, le opere, gli impianti, i manufatti oggetto delle presenti norme che siano interessati anche
solo in parte dai limiti delle perimetrazioni del PAI riguardanti aree a diversa pericolosita idrogeologica si
intendono disciplinati dalle disposizioni piu restrittive.

14. Nelle ipotesi di sovrapposizione di perimetri di aree pericolose di diversa tipologia o grado di pericolosita
si applicano le prescrizioni piu restrittive nelle sole zone di sovrapposizione.

15. Nella formazione dei piani di protezione civile le autorita competenti tengono conto della perimetrazione
delle aree di pericolosita idrogeologica e delle aree a rischio idrogeologico operata dal PAI.

ARTICOLO 24 Studi di compatibilita idraulica

1. In applicazione dell'articolo 23, comma 6, lettera b., nei casi in cui & espressamente richiesto dalle
presenti norme i progetti proposti per 'approvazione nelle aree di pericolosita idraulica molto elevata, elevata
e media sono accompagnati da uno studio di compatibilita idraulica predisposto secondo i criteri indicati nei
seguenti commi.

2. Lo studio di compatibilita idraulica non sostituisce le valutazioni di impatto ambientale, le valutazioni di
incidenza, gli studi di fattibilita, le analisi costi-benefici e gli altri atti istruttori di qualunque tipo richiesti dalle
leggi dello Stato e della Regione Sardegna.

3. Lo studio di compatibilita idraulica:

a. é firmato da un ingegnere esperto nel settore idraulico e da un geologo, ciascuno per quanto di
competenza, iscritti ai rispettivi albi professionali;

b. valuta il progetto con riferimento alla finalita, agli effetti ambientali;

c. analizza le relazioni tra le trasformazioni del territorio derivanti dalla realizzazione dell'intervento proposto
e le condizioni dell'assetto idraulico e del dissesto idraulico attuale e potenziale dell’area interessata, anche
studiando e quantificando le variazioni della permeabilita e della risposta idrologica della stessa area;

d. verifica e dimostra la coerenza del progetto con le previsioni e le norme del PAI;

e. prevede adeguate misure di mitigazione e compensazione all’eventuale incremento del pericolo e del
rischio sostenibile associato agli interventi in progetto.

4. Nei casi in cui leggi regionali o norme di piani territoriali e piani di settore della Regione Sardegna
subordinino I'approvazione di progetti localizzati in aree di pericolosita da piena alla formazione di studi
idraulici equivalenti agli studi di compatibilita idraulica di cui al presente articolo questi ultimi possono essere
sostituiti dai primi a condizione che contengano elementi valutativi di pari livello e che tale equivalenza sia
espressamente dichiarata dall’Assessorato Regionale ai Lavori Pubbilici..

5. Lo studio di compatibilita idraulica € predisposto secondo i criteri indicati nell’Allegato E alle presenti
norme.

6. | soggetti pubblici o privati titolari dell’attuazione degli interventi di mitigazione delle condizioni di
pericolosita idraulica e di rischio idraulico sono tenuti a formare e trasmettere alla Regione, al fine di
predisporre elementi per le eventuali varianti del PAI di cui all’articolo 37, nuove mappature delle aree
pericolose interessate dagli interventi elaborate alla scala della cartografia del PAI e con formati compatibili
con il SIT della Regione.

7. Lo studio di compatibilita idraulica é approvato dall’Autorita Idraulica competente per territorio.
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ARTICOLO 25 Studi di compatibilita geologica e geotecnica

1. In applicazione dell’articolo 23, comma 6, lettera b., nei casi in cui & espressamente richiesto dalle
presenti norme i progetti proposti per I'approvazione nelle aree di pericolosita molto elevata, elevata e media
da frana sono accompagnati da uno studio di compatibilita geologica e geotecnica predisposto secondo i
criteri indicati nei seguenti commi.

2. Lo studio di compatibilita geologica e geotecnica non sostituisce le valutazioni di impatto ambientale, le
valutazioni di incidenza, gli studi di fattibilita, le analisi costi-benefici e gli altri atti istruttori di qualunque tipo
richiesti dalle leggi dello Stato e della Regione Sardegna.

3. Lo studio di compatibilita geologica e geotecnica:

a. e firmato da un ingegnere esperto in geotecnica e da un geologo, ciascuno per quanto di competenza,
iscritti ai rispettivi albi professionali;

b. valuta il progetto con riferimento alla finalita, agli effetti ambientali;

c. analizza le relazioni tra le trasformazioni del territorio derivanti dalla realizzazione dell’'intervento proposto
e le condizioni dei dissesti attivi o potenziali dell’'area interessata;

d. verifica e dimostra la coerenza del progetto con le previsioni e le norme del PAI;

e. prevede adeguate misure di mitigazione e compensazione all’eventuale incremento del pericolo e del
rischio sostenibile associato agli interventi in progetto.

4. Nei casi in cui leggi regionali o norme di piani territoriali e piani di settore della Regione Sardegna
subordinino I'approvazione di progetti localizzati in aree di pericolosita da frana alla formazione di studi
geomorfologici equivalenti agli studi di compatibilita geologica e geotecnica di cui al presente articolo questi
ultimi possono essere sostituiti dai primi a condizione che contengano elementi valutativi di pari livello e che
tale equivalenza sia espressamente dichiarata dall’Assessorato Regionale ai Lavori Pubblici.

5. Lo studio di compatibilita geologica e geotecnica € predisposto secondo i criteri indicati nell’Allegato F alle
presenti norme.

6. | soggetti pubblici o privati titolari dell’attuazione degli interventi di mitigazione delle condizioni di
pericolosita da frana e di rischio geomorfologico sono tenuti a formare e trasmettere alla Regione, al fine di
predisporre elementi per le eventuali varianti del PAI di cui all’articolo 37, nuove mappature delle aree
pericolose interessate dagli interventi elaborate alla scala della cartografia del PAI e con formati compatibili
con il SIT della Regione.

7. Lo studio di compatibilita geologica geotecnica € approvato dall’Autorita Idraulica competente per
territorio.

ARTICOLO 26 Aree pericolose non perimetrate nella cartografia di piano

1. Possiedono significativa pericolosita idraulica le seguenti tipologie di aree idrografiche appartenenti al
bacino idrografico unico della Regione Sardegna:

a. reticolo minore gravante sui centri edificati;

b. foci fluviali;

c. aree lagunari e stagni.

2. Possiedono significativa pericolosita geomorfologica le seguenti tipologie di aree di versante appartenenti
al bacino idrografico unico della Regione Sardegna :
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a. aree a franosita diffusa, in cui ogni singolo evento risulta difficilmente cartografabile alla scala del PAlI;
b. omissis;

c. aree interessate da fenomeni di subsidenza.

3. Per le tipologie di aree indicate nei commi 1 e 2 le prescrizioni applicabili valgono all'interno di porzioni di
territorio delimitate dalla pianificazione comunale di adeguamento al PAl, ai sensi dell’articolo 8, comma 5. I
programma triennale di attuazione stabilisce per tutte le aree indicate nel commi 1 e 2 interventi di
sistemazione e manutenzione della rete idrografica, dei versanti e di regimazione del deflusso idrico
superficiale.

4. Alle aree elencate nei precedenti commi 1 e 2, dopo la delimitazione da parte della pianificazione
comunale di adeguamento al PAI, si applicano le prescrizioni individuate dalla stessa pianificazione
comunale di adeguamento al PAI tra quelle per le aree di pericolosita idrogeologica molto elevata, elevata e
media.

CAPO Il
AREE DI PERICOLOSITA' IDRAULICA

ARTICOLO 27 Disciplina delle aree di pericolosita idraulica molto elevata (Hi4)

1. Fermo restando quanto stabilito negli articoli 23 e 24, in materia di interventi strutturali e non strutturali di
sistemazione idraulica e riqualificazione degli ambienti fluviali - individuati dal PAI, dal programma triennale
di attuazione o dalle competenti autorita regionali in osservanza di quanto stabilito dal PAI - nelle aree di
pericolosita idraulica molto elevata sono consentiti esclusivamente:

a. le opere e gli interventi idraulici per migliorare la difesa dalle alluvioni e la sicurezza delle aree interessate
da dissesto idraulico;

b. gli interventi per mantenere e recuperare le condizioni di equilibrio dinamico degli alvei dei corsi d’acqua;

c. le attivita di manutenzione idraulica compatibile, compresi i tagli di piante esclusivamente per garantire il
regolare deflusso delle acque e gli interventi eseguiti ai sensi del decreto del Presidente della Repubblica
14.4.1993 e della legislazione di settore della Regione Sardegna;

d. le opere di sistemazione e riqualificazione ambientale e fluviale dirette alla riduzione dei pericoli e dei
danni potenziali da esondazione, rivolti a favorire la ricostituzione degli equilibri naturali, della vegetazione
autoctona, delle cenosi di vegetazione riparia;

e. le opere urgenti degli organi di protezione civile o delle autorita idrauliche regionali competenti per la tutela
di persone e beni in situazioni di rischio idraulico eccezionali.

f. nelle more della emanazione delle disposizioni di cui agli articoli 9, 10, 11 e 12 sono altresi ammessi gli
interventi agro-silvo-pastorali comportanti modeste modificazioni all’assetto idrogeologico del territorio,
conformi all’attuale destinazione e indispensabili per una corretta conduzione dei fondi, previa valutazione
positiva da parte dell’autorita idraulica competente per territorio sulla relazione di compatibilita idraulica e/o
geologica- geotecnica

2. In materia di patrimonio edilizio pubblico e privato nelle aree di pericolosita idraulica molto elevata sono
consentiti esclusivamente:

a. la demolizione di edifici senza possibilita di ricostruzione nello stesso sito e sempre a condizione che i
lavori non creino ostacoli al regolare deflusso delle acque;

b. la riparazione di edifici esistenti danneggiati da calamita naturali, compatibilmente con le norme nazionali
e regionali vigenti, a condizione che non si tratti di ricostruzione anche parziale;
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c. le opere di manutenzione ordinaria degli edifici;
d. le opere di manutenzione straordinaria, restauro e risanamento conservativo degli edifici;

e. gli interventi per ridurre la vulnerabilita degli edifici esistenti e migliorare la tutela della pubblica incolumita
all'interno delle residenze civili e delle costruzioni adibite a servizi, con possibile aumento di superficie utile
non superiore a quella allagabile e con contestuale dismissione dei piani interrati e dei piani terra, purché lo
studio di compatibilita idraulica accerti I'idoneita strutturale degli elementi portanti;

f. gli interventi di adeguamento igienico-sanitario degli immobili adibiti a residenza anche stagionale o a
servizi, con particolare riferimento a quelli resi obbligatori da norme di legge statale o regionale ovvero a
quelli indispensabili per garantirne la funzione collegata alla destinazione d'uso, con realizzazione dei relativi
volumi tecnici indispensabili;

g. le opere di adeguamento richieste dalla normativa in materia di protezione dai terremoti, sicurezza ed
igiene sul lavoro, superamento delle barriere architettoniche, prevenzione degli incendi, tutela di beni
archeologici, storici, artistici e culturali, con realizzazione dei relativi volumi tecnici indispensabili;

h. i mutamenti di destinazione d’'uso compatibili con gli elementi formali e strutturali degli edifici a condizione
che non sia incrementato neppure uno dei fattori che concorrono a determinare il rischio specifico nella
formulazione di cui al punto 2.1 del D.P.C.M. 29.9.1998;

i. la realizzazione e l'integrazione di impianti privati di depurazione, di apparecchiature tecnologiche, di
impianti per I'impiego di fonti energetiche rinnovabili e per il contenimento dei consumi energetici, unitamente
alla realizzazione dei connessi volumi tecnici, a condizione che si tratti di interventi a servizio di singoli
edifici, conformi agli strumenti urbanistici e valutati indispensabili per la funzionalita degli edifici o vantaggiosi
dall'autorita competente per la concessione o l'autorizzazione;

I. le opere di sistemazione e manutenzione di superfici inedificate e di superfici scoperte di edifici esistenti,
compresi rampe di accesso, recinzioni, muri a secco, contenimenti in pietrame, terrazzamenti, siepi, impianti
a verde;

m. la realizzazione di ricoveri mobili per animali da allevamento, di manufatti mobili adibiti a ricovero
transitorio degli addetti alle attivita pastorali, di manufatti per il foraggiamento della selvaggina.

3. In materia di infrastrutture a rete o puntuali pubbliche o di interesse pubblico nelle aree di pericolosita
idraulica molto elevata sono consentiti esclusivamente:

a. gli interventi di manutenzione ordinaria;

b. gli interventi di manutenzione straordinaria;

c. gli interventi di adeguamento per l'integrazione di innovazioni tecnologiche;

d. gli interventi di adeguamento per la sicurezza di esercizio richiesti da norme nazionali e regionali;

e. gli interventi di ampliamento e ristrutturazione di infrastrutture a rete e puntuali riferite a servizi pubblici
essenziali non delocalizzabili, che siano privi di alternative progettuali tecnicamente ed economicamente
sostenibili e siano dichiarati essenziali;

f. la ricostruzione di infrastrutture a rete distrutte o danneggiate da calamita naturali, fatti salvi i divieti di
ricostruzione stabiliti dall’articolo 3-ter del decreto legge n. 279/2000 convertito con modificazioni dalla legge

n. 365/2000;

g. le nuove infrastrutture a rete o puntuali previste dagli strumenti di pianificazione territoriale e dichiarate
essenziali e non altrimenti localizzabili;

h. allacciamenti a reti principali e nuovi sottoservizi a rete interrati lungo tracciati stradali esistenti, ed opere
connesse compresi i nuovi attraversamenti;

i. i nuovi interventi di edilizia cimiteriale purché realizzati nelle porzioni libere interne degli impianti cimiteriali
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esistenti;

I. nuove infrastrutture, strutture di servizio ed insediamenti mobili, preferibilmente provvisori, destinati ad
attrezzature per il tempo libero, la fruizione occasionale dell'ambiente naturale, le attivita sportive e gli
spettacoli all'aperto.

4. Nelle aree di pericolosita idraulica molto elevata resta comunque sempre vietato realizzare:

a. strutture e manufatti mobili e immobili, ad eccezione di quelli a carattere provvisorio o precario
indispensabili per la conduzione dei cantieri o specificamente ammessi dalle presenti norme;

b. protezioni di colture agricole con rilevati capaci di ostacolare il deflusso delle acque;

c. cambiamenti colturali o nuove colture arboree capaci di ostacolare il deflusso delle acque o di
pregiudicare la stabilita degli argini;

d. nuovi impianti o ampliamenti di impianti di trattamento, smaltimento e di recupero dei rifiuti;

e. nuovi impianti o ampliamenti di impianti di trattamento delle acque reflue;

f. nuovi stabilimenti o ampliamenti di stabilimenti soggetti agli obblighi di cui agli articoli 6, 7 e 8 del decreto
legislativo 17.8.1999, n. 334, “Attuazione della direttiva 96/82/CE relativa al controllo dei pericoli di incidenti
rilevanti connessi con determinate sostanze pericolose”;

g. nuovi impianti tecnologici fuori terra ad eccezione dei ripetitori e dei tralicci per il trasporto dell’energia
elettrica e di quelli espressamente consentiti dalle presenti norme.

5. Per gli impianti e gli stabilimenti di cui al comma precedente, lettere d., e., f., g., esistenti alla data di
approvazione del PAI, sono ammessi:

a. 'adeguamento tecnico alle normative in vigore;

b. la manutenzione ordinaria o straordinaria;

c. l'ampliamento dei soli volumi tecnici non altrimenti localizzabili e senza alternative progettuali
tecnicamente ed economicamente sostenibili necessari per migliorare le condizioni igienico-sanitarie, di

esercizio, di efficiente funzionamento e di sicurezza, salve le verifiche di sicurezza di cui all’articolo 22;

d. gli adeguamenti tecnici per eliminare o mitigare i rischi idraulici, anche in relazione alle verifiche di cui
all'articolo 22.

5 bis. Sono inoltre consentiti le ricerche e i prelievi idrici purché in tutte le aree pericolose le relative opere
siano realizzate, attrezzate e mantenute in modo da non produrre erosione dei suoli, fenomeni di subsidenza
o alterazioni permanenti della circolazione idrica naturale e comunque tali da non pregiudicare o aggravare
la situazione esistente.

Per tali attivita, dovranno essere acquisiti tutti i nullaosta o autorizzazioni previste dalla normativa di settore.
6. Lo studio di compatibilita idraulica di cui all’articolo 24:

a. é richiesto per tutti gli interventi consentiti dal comma 1, fatta eccezione per quelli di cui alle lettere c ed e.;
b. & richiesto per gli interventi di cui al comma 2, lettere a., e, i., |.;

c. € richiesto per gli interventi di cui al comma 3, lettere e., f., g., h., i., |;

d. é richiesto per gli interventi di cui al comma 5 bis.

7. Per gli interventi di cui al comma 1 lettera c., al comma 2 lettere d. ed h., al comma 3 lettera b., I'Autorita
Idraulica potra richiedere, a suo insindacabile giudizio, lo studio di compatibilita idraulica o parte di esso, in

relazione alla peculiarita dell'intervento”.
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ARTICOLO 28 Disciplina delle aree di pericolosita idraulica elevata (Hi3)

1. Fermo restando quanto stabilito negli articoli 23 e 24, nelle aree di pericolosita idraulica elevata sono
consentiti tutti gli interventi, le opere e le attivita ammessi nelle aree di pericolosita idraulica molto elevata,
alle medesime condizioni stabilite nell’articolo 27.

2. Nelle aree di pericolosita idraulica elevata valgono i divieti generali di cui all’articolo 27, comma 4.
3. In materia di patrimonio edilizio sono inoltre consentiti esclusivamente:

a. demolizioni e ricostruzioni nello stesso sito nonché modifiche delle destinazioni d’'uso, compatibili con gl
elementi formali e strutturali preesistenti degli edifici, per migliorare I'efficienza di interventi di restauro e
risanamento conservativo degli edifici;

b. ampliamenti in occasione di adeguamenti con le finalita di cui all’articolo 27, comma 2, lettere e., f.,, a
condizione che le rispettive motivazioni siano espressamente certificate, valutate ed assentite nella
concessione o nell’autorizzazione, escludendo comunque i piani interrati e sempre a condizione che gl
ampliamenti siano collocati a quota superiore a m. 1,00 al piano di campagna e comunque a quote
compatibili con la piena con tempo di ritorno pari a 100 anni;

c. interventi di ristrutturazione edilizia, a condizione che le nuove superfici per uso abitativo o per uso
economicamente rilevante siano realizzate escludendo comunque i piani interrati e sempre a condizione che
gli ampliamenti siano realizzati a quota superiore a m. 1,00 al piano di campagna e comunque a quote
compatibili con la piena con tempo di ritorno pari a 100 anni;

d. nuovi impianti tecnologici destinati a migliorare 'uso e la funzionalita degli immobili;

e. la realizzazione di manufatti non qualificabili come volumi edilizi.

4. In deroga a quanto stabilito in via generale nel comma 3, nei soli centri edificati definiti ai sensi della
normativa regionale o ai sensi dell'articolo 18 della legge n. 865/1971 le opere sul patrimonio edilizio
pubblico e privato esistente sono disciplinate dagli strumenti urbanistici e dai regolamenti edilizi vigenti alla
data di approvazione del PAI. Le nuove costruzioni e gli incrementi di volume o di superficie utile sono
tuttavia consentiti nelle sole zone urbane edificate con continuita, compresi i lotti interclusi ma escluse le
aree libere di frangia, e sempre a condizione di essere realizzati per sopraelevazione a quota superiore a m.
1,00 al piano di campagna ovvero a quote compatibili con la piena con tempo di ritorno pari a 100 anni.

5. In ulteriore deroga a quanto stabilito in via generale nel comma 3, nelle zone territoriali di cui al D.A. n°
2226/U/1983, destinate ad usi agricoli possono essere realizzati, per una sola volta e con riferimento
allintera superficie del fondo esistente alla data di approvazione del PAI, nuovi edifici non altrimenti
localizzabili nel’ambito dell’azienda agricola purché destinati al servizio delle attivita agricole o a residenza
dei conduttori del fondo, nei limiti delle densita fondiarie previste dagli strumenti urbanistici, sempre a
condizione di collocare le vie di accesso e le superfici abitabili o utili a quota superiore a m. 1,00 al piano di
campagna e comunque a quote compatibili con la piena con tempo di ritorno pari a 100 anni.

6. In tutte le zone territoriali omogenee, compatibilmente con i vincoli di tutela ambientale o paesistica, &
consentito il recupero funzionale a fini residenziali, esclusivamente per le necessita dei conduttori dei fondi
agricoli, di edifici ed annessi rustici esistenti alla data di approvazione del PAI e divenuti non idonei alla
conduzione degli stessi fondi.

7. In materia di infrastrutture a rete o puntuali pubbliche o di interesse pubblico & consentita la realizzazione
di tutte le tipologie di sottoservizi a rete.

8. Lo studio di compatibilita idraulica di cui all'articolo 24 € richiesto per gli interventi di cui al comma 3,
lettere a., b., c., d., e per gli interventi di cui ai commi 4, 5,6 e 7.

ARTICOLO 29 Disciplina delle aree di pericolosita idraulica media (Hi2)
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1. Fermo restando quanto stabilito negli articoli 23 e 24, nelle aree di pericolosita idraulica media sono
consentiti tutti gli interventi, le opere e le attivita ammessi nelle aree di pericolosita idraulica molto elevata ed
elevata, alle medesime condizioni stabilite negli articoli 27 e 28.

2. Sono inoltre consentiti esclusivamente:
a. le nuove costruzioni nei centri edificati;

b. i cambiamenti di destinazione d'uso nei centri edificati, nelle zone residenziali e nelle zone di verde
privato, anche relativi ai fabbricati rurali esuberanti per la conduzione dell'azienda agricola, purché
compatibili con le caratteristiche formali e strutturali preesistenti degli edifici;

c. i cambiamenti di destinazione d'uso al di fuori delle zone di cui alla precedente lettera b., con eventuali
aumenti di superficie o volume e di carico urbanistico non superiori al 30%, a condizione di essere finalizzati
a servizi pubblici e di pubblica utilita o ad attivita terziarie ed attivita diverse compatibili con le condizioni di
pericolosita idraulica media;

d. gli ampliamenti, le sopraelevazioni e le integrazioni di volumi e superfici utili a destinazione d’uso
immutata in tutte le zone territoriali omogenee;

e. la realizzazione di volumi per attivita agrituristica nelle sedi delle aziende agricole;

f. le nuove costruzioni, le nuove attrezzature e i nuovi impianti previsti dagli strumenti urbanistici vigenti nelle
zone territoriali omogenee di tipo D, E, F;

g. gli interventi di edilizia cimiteriale con aumento di capacita non superiore al 30%;

h. la realizzazione di parcheggi pertinenziali a raso ai sensi dell’articolo 9 della legge 24.3.1989, n. 122,
“Disposizioni in materia di parcheggi, programma triennale per le aree urbane maggiormente popolate,
nonché modificazioni di alcune norme del testo unico sulla disciplina della circolazione stradale’;

i. 'ampliamento degli immobili destinati ad esercizi alberghieri o di somministrazione di pasti e bevande;
I. gli ampliamenti e le nuove realizzazioni di insediamenti produttivi, commerciali e di servizi;

m. la realizzazione, I'ampliamento e la ristrutturazione di opere ed infrastrutture pubbliche o di interesse
pubblico.

3. Lo studio di compatibilita idraulica di cui all'articolo 24 & richiesto per gli interventi di cui al comma 2,
lettere a., c.,d.,e., f.,g., h,, i, I, m.

4. Le modifiche e gli ampliamenti relativi agli stabilimenti soggetti agli obblighi di cui agli articoli 6, 7 e 8 del
decreto legislativo 17.8.1999, n. 334, “Attuazione della direttiva 96/82/CE relativa al controllo dei pericoli di
incidenti rilevanti connessi con determinate sostanze pericolose”, eventualmente ubicati nelle aree di
pericolosita idraulica media, sono decise secondo il criterio di precauzione applicando le modalita di
valutazione di cui al punto 6.3 dell’'Allegato al decreto del Ministro dei lavori pubblici 9.5.2001 “Requisiti
minimi di sicurezza in materia di pianificazione urbanistica e territoriale per le zone interessate da
stabilimenti a rischio di incidente rilevante”.

ARTICOLO 30 Disciplina delle aree di pericolosita idraulica moderata (Hi1)

1. Fermo restando quanto stabilito negli articoli 23 e 24, nelle aree di pericolosita idraulica moderata
compete agli strumenti urbanistici, ai regolamenti edilizi ed ai piani di settore vigenti disciplinare l'uso del
territorio e delle risorse naturali, ed in particolare le opere sul patrimonio edilizio esistente, i mutamenti di
destinazione, le nuove costruzioni, la realizzazione di nuovi impianti, opere ed infrastrutture a rete e puntuali
pubbliche o di interesse pubblico, i nuovi insediamenti produttivi commerciali e di servizi, le ristrutturazioni
urbanistiche e tutti gli altri interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia, salvo in ogni caso I'impiego di
tipologie e tecniche costruttive capaci di ridurre la pericolosita ed i rischi.
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CAPOIIl
AREE DI PERICOLOSITA DA FRANA

ARTICOLO 31 Disciplina delle aree di pericolosita molto elevata da frana (Hg4)

1. Fermo restando quanto stabilito negli articoli 23 e 25, in materia di interventi strutturali e non strutturali per
il controllo dei dissesti - individuati dal PAI, dal programma triennale di attuazione o dalle competenti autorita
regionali in osservanza di quanto stabilito dal PAI - nelle aree di pericolosita molto elevata da frana sono
consentiti esclusivamente:

a. le opere di bonifica e sistemazione dei movimenti franosi, di manutenzione e consolidamento dei versanti,
di tutela dei suoli;

b. le opere anche temporanee e gli interventi idraulico-forestali e idraulico-agrari per la riduzione o
I'eliminazione dei pericoli e dei rischi da frana nelle aree di innesco e sviluppo dei fenomeni di dissesto;

c. le opere di riqualificazione ambientale, miglioramento del patrimonio forestale, conservazione delle colture
agrarie tradizionali, rinaturalizzazione delle aree inutilizzate;

d. le ricostituzioni boschive e la semina di prati suscettibili di abbassare le soglie di pericolosita o di rischio;

e. il taglio di piante qualora sia dimostrato che esse concorrano a determinare lo stato di instabilita dei
versanti, soprattutto in terreni litoidi e su pareti subverticali;

f. le opere urgenti e indifferibili degli organi di protezione civile o delle autorita idrauliche regionali competenti
per la tutela di persone e beni in situazioni di rischio da frana eccezionali.

2. In materia di patrimonio edilizio pubblico e privato nelle aree di pericolosita molto elevata da frana sono
consentiti esclusivamente:

a. gli interventi di demolizione, senza possibilita di ricostruzione nello stesso sito;

b. la riparazione di edifici esistenti danneggiati da calamita naturali, compatibilmente con le norme nazionali
e regionali vigenti, a condizione che non si tratti di ricostruzione anche parziale;

c. le opere di manutenzione ordinaria degli edifici;
d. le opere di manutenzione straordinaria, restauro e risanamento conservativo degli edifici;

e. gli interventi per ridurre la vulnerabilita degli edifici esistenti e migliorare la tutela della pubblica incolumita
allinterno delle residenze civili e delle costruzioni adibite a servizi;

f. gli interventi di adeguamento igienico-sanitario degli immobili adibiti a residenza anche stagionale o a
servizi, con particolare riferimento a quelli resi obbligatori da norme di legge statale o regionale ovvero a
quelli indispensabili per garantirne la funzione collegata alla destinazione d'uso, con realizzazione dei relativi
volumi tecnici indispensabili;

g. le opere di adeguamento richieste dalla normativa in materia di sicurezza ed igiene sul lavoro,
superamento delle barriere architettoniche, prevenzione degli incendi, tutela di beni archeologici, storici,
artistici e culturali, con realizzazione dei relativi volumi tecnici indispensabili;

h. i mutamenti di destinazione d’'uso compatibili con gli elementi formali e strutturali degli edifici a condizione
che non sia incrementato neppure uno dei fattori che concorrono a determinare il rischio specifico nella
formulazione di cui al punto 2.1 del D.P.C.M. 29.9.1998;

i. la realizzazione di parcheggi nel sottosuolo degli edifici esistenti a condizione preclusiva di orientarne
verso valle gli accessi;

I. la realizzazione e lintegrazione di impianti privati di depurazione, di apparecchiature tecnologiche, di
impianti per I'impiego di fonti energetiche rinnovabili e per il contenimento dei consumi energetici, unitamente
alla realizzazione dei connessi volumi tecnici, a condizione che si tratti di interventi a servizio di singoli edifici
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residenziali, conformi agli strumenti urbanistici e valutati indispensabili per la funzionalita degli edifici o
vantaggiosi dall'autorita competente per la concessione o l'autorizzazione;

m. le opere di sistemazione e manutenzione di superfici inedificate o scoperte di edifici esistenti, compresi
rampe di accesso, recinzioni, muri a secco, contenimenti in pietrame, terrazzamenti, siepi, impianti a verde;

n. la realizzazione di ricoveri mobili per animali da allevamento, di manufatti mobili adibiti a ricovero
transitorio degli addetti alle attivita pastorali, di manufatti per il foraggiamento della selvaggina.

3. In materia di infrastrutture a rete o puntuali pubbliche o di interesse pubblico nelle aree di pericolosita
molto elevata da frana sono consentiti esclusivamente:

a. gli interventi di manutenzione ordinaria;

b. gli interventi di manutenzione straordinaria;

c gli interventi di adeguamento per I'integrazione di innovazioni tecnologiche;

d. gli interventi di adeguamento per la sicurezza di esercizio richiesti da norme nazionali e regionali;

e. allacciamenti a reti principali e nuovi sottoservizi a rete interrati lungo tracciati stradali esistenti, ed opere
connesse compresi i nuovi attraversamenti;

f. le ristrutturazioni richieste dalle esigenze di mitigazione dei rischi da frana;

g. nuovi interventi di edilizia cimiteriale, purché realizzati nelle porzioni libere interne degli impianti cimiteriali
esistenti;

h. nuove strutture di servizio ed insediamenti mobili, preferibilmente provvisori, destinati ad attrezzature per il
tempo libero, la fruizione dell'ambiente naturale, le attivita sportive e gli spettacoli all'aperto;

i. gli ampliamenti, le ristrutturazioni e le nuove realizzazioni di infrastrutture riferibili a servizi pubblici
essenziali non altrimenti localizzabili o non delocalizzabili, a condizione che non esistano alternative
tecnicamente ed economicamente sostenibili, che tali interventi siano coerenti con i piani di protezione civile,
e che ove necessario siano realizzate preventivamente o contestualmente opere di mitigazione dei rischi
specifici.

4. Nelle aree di pericolosita molto elevata da frana resta comunque sempre vietato realizzare:

a. nuovi impianti o ampliamenti di impianti di trattamento, smaltimento e di recupero dei rifiuti;

b. nuovi impianti o ampliamenti di impianti di trattamento delle acque reflue;

c. nuovi stabilimenti o ampliamenti di stabilimenti soggetti agli obblighi di cui agli articoli 6, 7 e 8 del decreto
legislativo 17.8.1999, n. 334,

d. bonifiche di terreni umidi o miglioramenti fondiari che producano livellamento di terreni;

e. scavi, riporti e movimenti di terra capaci di aumentare il livello del pericolo e del rischio da frana.

5. Per gli impianti e gli stabilimenti di cui al comma precedente, lettere a., b., c., d., esistenti alla data di
approvazione del PAI, sono ammessi:

a. 'adeguamento tecnico alle normative in vigore;

b. la manutenzione ordinaria o straordinaria;

c. l'ampliamento dei soli volumi tecnici non altrimenti localizzabili e senza alternative progettuali
tecnicamente ed economicamente sostenibili necessari per migliorare le condizioni igienico-sanitarie, di
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esercizio, di efficiente funzionamento e di sicurezza, salve le verifiche di sicurezza di cui all’articolo 22;

d. gli adeguamenti tecnici per eliminare o mitigare i rischi da frana, anche in relazione alle verifiche di cui
all'articolo 22.

5 bis. Sono inoltre consentiti le ricerche e i prelievi idrici purché in tutte le aree pericolose le relative opere
siano realizzate, attrezzate e mantenute in modo da non produrre erosione dei suoli, fenomeni di subsidenza
o alterazioni permanenti della circolazione idrica naturale e comunque tali da non pregiudicare o aggravare
la situazione esistente.

Per tali attivita, dovranno essere acquisiti tutti i nullaosta o autorizzazioni previste dalla normativa di settore.
6. Lo studio di compatibilita geologica e geotecnica di cui all'articolo 25:

a. e richiesto per tutti gli interventi consentiti dal comma 1, fatta eccezione per quelli di cui alla lettera f.;

b. & richiesto per gli interventi di cui al comma 2, lettere a., e, i., I., m;;

c. € richiesto per gli interventi di cui al comma 3, lettere e., f., g., h., i. Lo studio & richiesto per gli interventi di
cui alla lettera c. solo nel caso in cui le innovazioni tecnologiche producano un aumento delle capacita di
servizio dell'infrastruttura;

d. é richiesto per gli interventi di cui al comma 5 bis.

7. Per gli interventi di cui al comma 3 lettere d. ed h. e al comma 3 lettera b., I'Autorita Idraulica potra
richiedere, a suo insindacabile giudizio, lo studio di compatibilita geologica e geotecnica o parte di esso, in
relazione alla peculiarita dell’intervento.

ARTICOLO 32 Disciplina delle aree di pericolosita elevata da frana (Hg3)

1. Fermo restando quanto stabilito negli articoli 23 e 25, nelle aree di pericolosita elevata da frana sono
consentiti tutti gli interventi, le opere e le attivith ammessi nelle aree di pericolosita molto elevata da frana,
alle medesime condizioni stabilite nell’articolo 31.

2. Nelle aree di pericolosita elevata da frana valgono i divieti generali di cui all’articolo 31, comma 4.

3. In materia di patrimonio edilizio sono inoltre consentiti esclusivamente:

a. demolizioni e ricostruzioni nello stesso sito nonché modifiche delle destinazioni d’'uso, compatibili con gli
elementi formali e strutturali preesistenti degli edifici, per migliorare I'efficienza di interventi di restauro e
risanamento conservativo degli edifici;

b. ampliamenti in occasione di adeguamenti con le finalita di cui all’articolo 31, comma 2, lettere e., f., a
condizione che le rispettive motivazioni siano espressamente certificate, valutate ed assentite nella
concessione o nell'autorizzazione;

¢. nuovi impianti tecnologici destinati a migliorare I'uso e la funzionalita degli immobili;

d. a realizzazione di volumi interrati accessori agli immobili, purché non impegnino una superficie superiore
al doppio della superficie coperta dagli edifici serviti e che gli accessi siano orientati verso valle;

e. la realizzazione di manufatti non qualificabili come volumi edilizi.
4. Lo studio di compatibilitd geologica e geotecnica di cui all’articolo 25 & richiesto per gli interventi di cui al
comma 3, lettere a., b., c., d.

ARTICOLO 33 Disciplina delle aree di pericolosita media da frana (Hg2)

1. Fermo restando quanto stabilito negli articoli 23 e 25, nelle aree di pericolosita media da frana sono
consentiti tutti gli interventi, le opere e le attivita ammessi nelle aree di pericolosita molto elevata ed elevata
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da frana, alle medesime condizioni stabilite negli articoli 31 e 32.
2. In materia di patrimonio edilizio sono inoltre consentiti esclusivamente:
a. gli interventi di ristrutturazione edilizia;

b. gli ampliamenti e le nuove costruzioni nei lotti interclusi dei centri edificati definiti ai sensi della normativa
regionale o ai sensi dell'articolo 18 della legge n. 865/1971;

c. gli ampliamenti e le nuove costruzioni nelle aree libere di frangia dei centri edificati, con esclusione delle
sole aree situate a monte delle costruzioni esistenti alle quote piu alte dei versanti esposti alle frane;

d. i cambiamenti di destinazione d'uso nei centri edificati, nelle zone residenziali e nelle zone di verde
privato, anche relativi ai fabbricati rurali esuberanti per la conduzione dell'azienda agricola, purché
compatibili con le caratteristiche formali e strutturali preesistenti degli edifici;

e. i cambiamenti di destinazione d'uso al di fuori delle zone di cui alla precedente lettera d., con eventuali
aumenti di superficie o volume e di carico urbanistico non superiori al 20%, a condizione di essere finalizzati
a servizi pubblici e di pubblica utilita o ad attivita terziarie ed attivita diverse compatibili con le condizioni di
pericolosita media da frana;

f. in tutte le zone territoriali omogenee, con esclusione delle aree con vincoli di tutela ambientale e
paesistica, i recuperi a fini residenziali, esclusivamente per le necessita dei conduttori dei fondi agricoli, di
edifici ed annessi rustici esistenti alla data di approvazione del PAI e divenuti non idonei alla conduzione
degli stessi fondi;

g. la realizzazione di volumi per attivita agrituristica nelle sedi delle aziende agricole;

h. I'ampliamento degli immobili destinati ad esercizi alberghieri o di somministrazione di pasti e bevande;

i. gli ampliamenti e le nuove realizzazioni di insediamenti produttivi, commerciali e di servizi.

3. In materia di infrastrutture a rete o puntuali pubbliche o di interesse pubblico nelle aree di pericolosita
media da frana sono inoltre consentiti esclusivamente:

a. gli ampliamenti, le ristrutturazioni e le nuove realizzazioni di infrastrutture riferibili a servizi pubblici
essenziali non altrimenti localizzabili o non delocalizzabili, a condizione che non esistano alternative
tecnicamente ed economicamente sostenibili, che tali interventi siano coerenti con i piani di protezione civile,
e che ove necessario siano realizzate preventivamente o contestualmente opere di mitigazione dei rischi
specifici;

b. I'adeguamento degli impianti esistenti di depurazione delle acque e di smaltimento dei rifiuti;

c. gli interventi di edilizia cimiteriale.

4. Nelle aree di pericolosita media da frana resta comunque sempre vietato realizzare nuovi impianti di
smaltimento e recupero dei rifiuti.

5. Lo studio di compatibilita geologica e geotecnica di cui all’articolo 25:

a. é richiesto per gli interventi di cui al comma 2, lettere a., c., e., g., h., i.. Per gli interventi di cui al comma 2
lettera d., I’Autorita Idraulica potra richiedere, a suo insindacabile giudizio, lo studio di compatibilita geologica
e geotecnica o parte di esso, in relazione alla peculiarita e entita dell'intervento;

b. & richiesto per gli interventi di cui al comma 3, lettere a., b., c.

6. Le modifiche e gli ampliamenti relativi agli stabilimenti soggetti agli obblighi di cui agli articoli 6, 7 e 8 del
decreto legislativo 17.8.1999, n. 334, “Attuazione della direttiva 96/82/CE relativa al controllo dei pericoli di

incidenti rilevanti connessi con determinate sostanze pericolose”, eventualmente ubicati nelle aree di
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pericolosita media da frana, sono decise secondo il criterio di precauzione applicando le modalita di
valutazione di cui al punto 6.3 dell’Allegato al decreto del Ministro dei lavori pubblici 9.5.2001 “Requisiti
minimi di sicurezza in matteria di pianificazione urbanistica e territoriale per le zone interessate da
stabilimenti a rischio di incidente rilevante”.

ARTICOLO 34 Disciplina delle aree di pericolosita moderata da frana (Hg1)

1. Fermo restando quanto stabilito negli articoli 23 e 25, nelle aree di pericolositdh moderata da frana
compete agli strumenti urbanistici, ai regolamenti edilizi ed ai piani di settore vigenti disciplinare l'uso del
territorio e delle risorse naturali, ed in particolare le opere sul patrimonio edilizio esistente, i mutamenti di
destinazione, le nuove costruzioni, la realizzazione di nuovi impianti, opere ed infrastrutture a rete e puntuali
pubbliche o di interesse pubblico, i nuovi insediamenti produttivi commerciali e di servizi, le ristrutturazioni
urbanistiche e tutti gli altri interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia, salvo in ogni caso 'impiego di
tipologie e tecniche costruttive capaci di ridurre la pericolosita ed i rischi.
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ART. 127
ELENCO DEI VINCOLI E DELLE ZONE DI RI SPETTO
CHE POSSONO ESI STERE SUL TERRI TORI O COVUNALE

A - VI NCOLI
1) Zone sottoposte a vincolo idrogeologico e forestale

- R D. 30 dicenbre 1923, n. 3267.

L'i nposi zione del vincolo e attuata attraverso |'affissione all'albo
pretorio del Comune ed il successivo deposito presso |la segreteria conunale d
una planinetria redatta dall' Amm nistrazione forestale, recante |la delintazione
della zona vincolata e |l e caratteristiche del vincolo stesso.

L' organo, conpetente in tale materia, € |'Anmine Provinciale, in base alla
L.R n° 9/2006, art. 61

2) Cose inmmbili d' interesse artistico e storico sottoposte a vincolo

- L. 1° giugno 1939, n. 1089, ora D. Leg. n° 42/2004 e s.mi.

Il vincolo € posto con atto del Mnistro ai Beni Culturali e Anmbientali
notificato al proprietario, possessore o detentore del bene e trascritto ne
registri delle conservatorie delle ipoteche.

| beni vengono vincolati ai sensi degli art. 1 e 4 della |egge.

3) Tutela di zone di particolare interesse anbiental e

- L. 8 agosto 1985, n. 431, ora D. Leg. n° 42/2004 e s.mi.

Sono vincoli che agiscono ope legis. Nel presente P.UC sono state
i ndividuate chiaranente |e preesistenze anbientali soggette a tutela ai sens
dell"art. 1 della legge 431/85 e del D. Leg. n° 42/04 e s.mi.
B - ZONE DI RI SPETTO

Con tale espressione si indicano tutte quelle aree in cui per un superiore

interesse pubblico, in esecuzione di specifiche norne, |'attivita edilizia e
soggetta a particolari |initazioni
Tali limtazioni, discendendo da |eggi speciali debbono essere recepite
dagli strumenti urbanistici generali predisposti dalle Anm nistrazioni Comunal i
Esse sono:

1) Le zone di rispetto delle cose d'interesse artistico e storico
(e archeol ogi co)

- Art. 21 conmma 1° della | egge 1° giugno 1939, n. 1089.

Tali zone sono determinate dal Mnistro per i Beni Culturali e Anmbiental
(una volta dal Mnistro della P.1.) al fine di evitare che sia nessa in pericolo
["integrita delle cose immbili soggette alle disposizioni della |legge, ne sia
danneggiata la prospettiva o la luce o ne siano alterate le condizioni di am
bi ente e di decoro

In tali zone I'attivita edilizia, oltre a rispettare |le prescrizioni
contenute nel provvedinento che deternmina la zona stessa, dovra essere
sottoposta al visto della conpetente Sovrintendenza.

2) Le zone di rispetto delle bellezze natural
- (Artt. 11 e 14 della legge 29 giugno 1939, n. 1497), ora D. Leg. n°

42/04 e s.mi.
Tali zone non sono puntual mente determ nate nma sono definite dalla |egge

per la loro collocazione "in prossinmta”, in vista e nell'anbito delle bellezze
naturali individuate con decreto mnisteriale.
La conpetenza, sia dell'individuazione che della tutela di tali bellezze &

ora della RAS al cui visto deve essere sottoposta ogni operazione d
trasformazione del territorio nell'anbito di tali zone.
Si veda il precedente punto 3.
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3) Le zone di rispetto delle acque pubbliche

a) Art. 96 T.U. approvato con R D. 25 luglio 1904, n. 523.

La qualita di acqua pubblica e stabilita negli appositi elenchi di cui a
T.U. approvato con R D. 11 dicenbre 1933, n. 1775. Tali elenchi tuttavia non
hanno carattere costitutivo nel senso che la non inclusione di un corso d' acqua

nell' el enco non ne esclude senz'altro il carattere pubblico.

Le relative zone di rispetto sono deterninate consi derando una distanza d
nm. 4 dal piede degli argini per le piantagioni di alberi e siepi e Ilo
snovi nento del terreno, e di nt. 10 per |le fabbriche e gli scavi, in mancanza d

particolari discipline vigenti nelle diverse localita.
Fiunmi, torrenti e corsi d acqua e relative sponde o piedi degli argini per una
fascia di 150 mciascuna e sistem fluviali, riparal

Corsi _d'acqua iscritti negli elenchi di cui al RD. 1775/33 e relative sponde o
piedi degli argini per una fascia di 150 m

L'art. 142 comma 1 lettera ¢ del D. Lgs. 42/2004 (Codice Ubani) e s.mi.
sottopone a vincolo paesaggistico i «corsi d acqua iscritti negli elench
provinciali previsti dal TU delle disposizioni di |egge sulle acque ed inpiant
elettrici, approvato con R D. 1775/33, incluse le relative sponde o piedi degl
argini, per una fascia di 150 m ci ascuna.

Corsi d’acqua naturali non iscritti negli elenchi di cui al R.D. 1775/33 e
relative sponde o piedi degli argini per una fascia di 150 m

Corsi d’acqua naturali (anche se sottoposti a sistemazione idraulica)
riportati nella cartografia del PPR e non inclusi tra quelli iscritti negli
elenchi di cui al RD 1775/33.

Canali artificiali ed idrovie non iscritti negli elenchi di cui al R.D. 1775/33
e relative sponde o piedi degli argini per una fascia di 150 m

Corsi d acqua artificiali riportati nella cartografia del PPR e non
inclusi tra quelli iscritti negli elenchi di cui al RD. 1775/33.

NT.A PPR: art. 17 comma 3 lettera c
Codice Urbani: art. 142, comm 1, lettera c

b) D.P.R 24.05.1988, n° 236: Attuazione della direttiva CEE n° 80/778,
concernente la qualita delle acque destinate al consunp unmano, ai sens
dell'art. 15 della L. 16.04.1987, n° 183.

L'art. 4 del D.P.R n° 236/'88 prevede che:

1. per assicurare, mantenere e mgliorare le caratteristiche qualitative delle
acque da destinare al consuno unmno, siano stabilite aree di salvaguardia
suddi stinte in zone di tutela assoluta, zone di rispetto e zone di protezione.

2. Le zone di tutela assoluta e le zone di rispetto si riferiscono alle
sorgenti, ai pozzi ed ai punti di presa; le zone di protezione di riferiscono a

bacini inbriferi ed alle aree di ricarica delle fal de.

c) Legge 05.01.1994, n° 37, artt. 1, 2, 3 e 4.

4) Le zone di rispetto dei cimteri

- D.P.R 10.09.'90, n° 285: "Approvazione del regolanmento di polizia
nortuaria".

5) Le zone di rispetto delle opere mlitari

- Legge 24.12.1976, n. 898 e relativo regolanmento approvato con D.P.R
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17.12.1979, n. 780.

Le limtazioni sono indicate per ognhi singola zona e per ogni singola
opera tramte un decreto del Comandante militare territorial nente conpetente.
Tali decreti vengono pubblicati presso i Comuni interessati e di essi chiunque
pud prenderne visione in ogni nonento.

Qpere in deroga alle limtazioni fissate con il predetto decreto possono
essere autorizzate dal Comandante territoriale.

6) Difesa del suolo

- Legge 18.05.1989, n° 183: "Norne per il riassetto organizzativo e
funzional e della difesa del suol0".

In base all'art. 6 della legge n®° 183/'89, il Comune e tenuto al rispetto
dell e prescrizioni nel settore urbanistico del piano di bacino.

- Legge 05.01.1994, n° 36: "Disposizioni in materia di risorse idriche
(legge Galli);

- Legge 05.01.1994, n° 37: "Norne per la tutela anbientale delle aree
demaniali dei fium, dei torrenti, dei laghi e delle altre acque pubbliche.
7) Studi e indagini per ricerche di acque sotterranee, opere di ingegneria
civile, ecc.

Si richiamano integralnente i dettam della |egge 04.08.1984, n° 464 sul

servizio geologico e sulla Circolare n° 3780 del 2.09.1989 del Mnistero
del | ' Anbi ent e.
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ART. 128
GLOSSARI O

Il presente glossario forma parte integrante delle N.T. A del P.UC

ABI TAZI ONE

Consiste in un insiene di vani destinato a residenza, che disponga di un
i ngresso indipendente e che, quanto a caratteristiche distributive e dotazione
di vani accessori, non si presti ad essere suddiviso in parti autonomanente
abitabili.

ABI TAZI ONE DI CUSTODI A

Sono cosi definite |le abitazioni per il personale di custodia, addetto
alla sorveglianza di attrezzature o inpianti per industria e terziario, nonché a
servizio delle attivita agro-silvo-pastorali, ove |le esigenze gestionali rendano

i ndi spensabile | a presenza continuativa del conduttore.

ABI TAZI ONE FUNZI ONALE ALLA PRODUZI ONE AGRI COLA
Sono cosi definite |le abitazioni destinate al servizio della conduzione
agrari a.

ALLEVAVENTO SUI NI COLO DI Tl PO AZI ENDALE

Sono cosi definiti gli allevanenti suinicoli aventi una capienza nedia
superiore a 100 capi suini equivalenti, nei quali |"'alinmentazione del bestiane
viene effettuata regolarnente nediante razioni costituite per almeno il 40%
espresso in unita foraggere, da potenziali produzioni aziendali e nei quali non
vi ene superato il rapporto massinmo di 40 g.li di peso vivo, mantenuto per ettaro
di superficie agraria utile in proprieta o in diritto reale di godinmento da
parte dell'azi enda.

ALLEVAMENTO DI TI PO | NTENSI VO (O | NDUSTRI ALE)
Sono cosi definiti gli allevanenti di suini, bovini e per zootechia mnore

nei quali |'alinentazione del bestiane con prodotti potenziali dell'azienda non
raggiunge il 40% espresso in unita foraggere, della razione alinentare totale
e/o nei quali viene superato il rapporto massino di 40 g.li di peso vivo nante-

nuto per ettaro di superficie agraria utile in proprieta o in diritto reale di
godi nento da parte dell'azi enda.

Sono considerati parte integrante dell'allevanento i fabbricati e gl
i mpianti di servizio annessi, ivi conpresi gli inpianti per il trattanento d
liquam zootecnici o per |a produzione di energia o biogas.

ALTEZZA MEDI A DI UN LOCALE

E' definita cone il rapporto fra il volume interno e |'area della sua
base. Il volunme interno € conprensivo di travature ed altri elementi costruttiv
aggettanti dall'intradosso della copertura.

ALTEZZA DEGLI EDI FI Cl

Al fini dell'applicazione dei limti stabiliti dalla disciplina de
P.UC, |'"altezza degli edifici &€ espressa in piani e cone msura |lineare.

Se espressa in piani é definita conme il nunmero di piani utili fuori terra
conteggiati in corrispondenza alla porzione in cui I'edificio ha naggiore
altezza

Se espressa cone nisura lineare corrisponde al segnento verticale cosi
conme definito all'art. 31 delle presenti N T.A

ATTI VI TA' | NSALUBRI

Sono tali le attivita anche a carattere artigianale, commerciale e d
servizio, conprese negli elenchi allegati al DM 5.9.1994 "Elenco delle
i ndustrie insalubri di cui all'art. 216 del T.U. delle |leggi sanitarie".

AZI ENDE A RI SCHI O DI | NCI DENTI RI LEVANTI
Sono tali le attivita anche a carattere artigianale, commerciale o d
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servizio, cosi classificate da provvedinenti legislativi di recepinmento della
direttiva CEE 82/501, ovvero da anal oghe disposizioni dell'Autorita Statale,
Regi onal e o Provincial e.

AZ| ENDA AGRI COLA ORGANI ZZATA

Si  intende il conplesso organizzato dei beni (strutture fondiarie,
edilizie, m gl i oranenti fondiari, attrezzature tecni che) finalizzat
all"attivita agricola avente caratteri, quest'ultima, di stabilita e continuita
necessari per le produzioni e/o la nassina valorizzazione del territorio

agri col o.

Tali finalita sono, di norma, individuate dalla consolidata ordinarieta
dei | uoghi .

L' Azienda si intende estesa sull'intera proprieta (eventual nente formata
da piu fondi, poderi o lotti), gestiti e condotti in un'unica inpresa agricol a.

Sono da considerarsi probanti |a sussistenza dell'inpresa agricola intesa

qual e organi zzazi one econonica elenentare dei fattori della produzione |a
presenza dei requisiti di Inprenditore agricolo (art. 2135 del Codice Civile)
facente capo a regolare posizione di partita |IVA (attivita agricola) presso i
conpetenti organi e/o altra certificazione ritenuta idonea dalle presenti nornme
(SCAU, | egge Nazionale 153/'75, ecc.) riferita ai soggetti.

BARRI ERA ARCH TETTONI CA

Per barriera architettonica si intende qualsiasi ostacolo che limta o
nega |'uso a tutti i cittadini di spazi, edifici e strutture e, in particolare,
i npedisce o rende pericolosa la nobilita dei soggetti con difficolta nmotoria
sensoriale, psichica, di natura pernmanente o tenporanea, dipendente da qual sias
causa.

Cl GLI O STRADALE
E' lalinea |limte della sede o della piattaforma stradale, conprendente

tutte le sedi viabili sia veicolari sia pedonali, ivi incluse |le banchine e le
altre strutture transitabili laterali alle predette sedi, nonche le strutture d
delinmtazione non transitabili (parapetti, arginelli e simli) e le aree d
pertinenza della strada (fossi, cunette, scoli, scarpate, ecc.).

DESTI NAZI ONE D' USO EDI LI ZI O

E' definita conme |'insiene delle funzioni a cui una unita imobiliare,
ovvero una porzione di fabbricato a questa assimlabile, & legittimnmente
adi bita.

DESTI NAZI ONE D' USO FUNZI ONALE
E definita come |'insiene delle funzioni a cui una superficie
inedificabile & legittinanente adibita.

DESTI NAZI ONE D' USO | NTERNO

E' definita come |'insiene delle funzioni a cui sono adibite le partizion
interne in cui si articola un'unita inmobiliare od una porzione di fabbricato a
questa assimlabile. Non ha ril evanza urbani stica.

EM SSI ONI | N ATMOSFERA

Costituiscono enissioni in atnosfera gli scarichi attraverso apposite
bocche emittenti o manufatti e dispositivi meccanici di espulsione, serviti o
meno da inpianti di depurazione e/o abbattinmento costituiti da polveri, gas
fum , vapori derivanti da cicli di |avorazione, processi di conbustione conness
con |'attivita svolta e/o da anbienti e contenitori per |o stoccaggio d
prodotti e nmateriali.

FABBRI CATI AGRI COLI DI SERVI ZI O AZI ENDALI
Sono fabbricati o parte di essi destinati a:

- depositi attrezzi e rinmesse per nmacchine agricole, ricoveri per aninali,
| ocal i di deposito e stoccaggio, | avor azi one, prima trasformazione,
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conmmer ci al i zzazi one dei prodotti agricoli aziendali;

- serre fisse ed inpianti per colture specializzate su bancale e substrato
artificiale;

- ogni altro tipo di servizio rustico che risulti direttanente funzional e
all e esigenze dell'azienda agricola, conpresi gli inpianti per il trattamento
dei liquanm zootecnici e per la produzione di energia ad uso aziendal e.

FABBRI CATO RURALE

Si intende edificio rurale la struttura od il conplesso di strutture
aventi caratteristiche dinensionali, ti pol ogi che, funzional i ri spondent
all'attivita agricol a.

Il concetto di fabbricato rurale & quello evidenziato dall'art. 39 D.P.R
22.12.1986, n° 917 (Testo unico delle inposte sui redditi) e dalla |egge
26. 02. 1994, n° 133.

FUNZI ONI PRODUTTI VE
Sono cosi denomnate |e attivita ammesse nelle destinazioni d' uso
edilizio, indicate nelle nornme di attuazione.

| NDUSTRI E DI TRASFORMAZI ONE DI PRODOTTI  AGRI COLI

Sono cosi definiti gli inpianti produttivi di tipo artigianale o
i ndustriale per la |avorazione, conservazi one, prima trasfornmazione e
comrerci ali zzazi one di prodotti agricoli e zootecnici, non legati ad una base
conferente territorialnente |imtrofa.

LOTTI ZZAZI ONE

Si ha lottizzazione ogniqualvolta si abbia di mra |'utilizzo edificatorio
di una o piu aree contigue, finalizzato alla creazione di una pluralita d
edifici ovvero di un rilevante insiene di unita a scopo abitativo o produttivo,
anche se facenti parte di un unico edificio, e che richieda |'esecuzione di
opere di urbanizzazione primari a.

Si ha, altresi, lottizzazione quando |a trasfornazione urbanistica od
edilizia di una o piu aree di estensione superiore ai 5.000 netri quadrati venga
predi sposta attraverso il frazionamento e la vendita, o atti equivalenti, de
terreno in lotti edificabili e I|'utilizzo conporti |'esecuzione di opere d
ur bani zzazi one primaria. Non costituisce lottizzazione, ai sensi della presente
norma, il frazionanento che consegue ad una divisione ereditaria.

LOTTI ZZAZI ONI ABUSI VE

Si ha lottizzazione abusiva di terreni a scopo edificatorio quando vengono
i ni ziate opere che conportino trasfornmazione urbanistica od edilizia dei terren
stessi in violazione delle prescrizioni degli strumenti urbanistici, vigenti o
adottati, o conmunque stabilite dalle leggi statali o regionali o senza la pre-
scritta autorizzazione, nonché quando tale trasformazione venga predisposta

attraverso il frazionanento e la vendita, o atti equivalenti, del terreno in
lotti che, per le loro caratteristiche quali la dinensione in relazione alla
natura del terreno e alla sua destinazione secondo gli strunenti urbanistici, i

nurmero, |'ubicazione o |a eventual e previsione di opere di urbanizzazione ed in

rapporto ad elenenti riferiti agli acquirenti, denunciano in nodo non equivoco
| a destinazi one a scopo edificatorio.

PART- Tl ME

Sono considerati, agli effetti delle presenti norme, operatori inpegnat
nella conduzione aziendale con apporto "part-time" i conduttori - persone
fisiche - ~che, nonostante eventuale prevalente attivita extra aziendale,
singol armente riescono ad apportare, con il proprio lavoro di canpagnha, alnmeno
il 30% della forza |lavorativa, ordinarianmente necessaria alla conduzione
aziendale, tenuto <conto della realta in essere (ordinanento culturale,
di nensi one azi endal e, val enza econoni co-agrari a).

Pud essere, inoltre, considerata a "part-tinme" |a conduzione aziendale il
cui titolare, pur avendo eta superiore a 65 anni, dinbstra di essere in possesso
dei requisiti di "nmanuale e abituale coltivatore della terra" ai sensi delle
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| eggi vigenti.

PI ANl UTILI FUORI TERRA

E' definito utile ogni piano in cui esistano |locali aventi altezze nedia e
mnima non inferiori ai limti richiesti per |'abitabilita o |'agibilita. Sono
definiti fuori terra i piani utili posti a quota superiore al piano di spiccato.

QUOTA DI SPI CCATO

E' la quota piu alta del narciapiede pubblico fronteggiante |o spazio
privato di pertinenza della costruzione.

Qual ora nanchi il marciapiede pubblico, la quota di spiccato & stabilita
dall' Ufficio tecnico comunal e.

RUMORCSI TA' DI STURBANTE

Si considera disturbante il livello sonoro prodotto, o |'increnento del
livello equivalente rispetto al runore di fondo, quando si abbia il superanento
delle soglie previste dal vigente D P.CM 1.3.1991 "Limti nmassim d
esposi zione al runore degli anbienti abitativi e nell'anbiente esterno”

RURALI TA

Ruralita delle costruzioni: sono da considerarsi pertinenze funzional
del | ' azienda agricola organizzata e/o dell'inpresa agricola in essere |le
costruzioni adibite all'uso abitativo wutilizzato dagli operatori agricol

insediati o dal proprietario, nonche gli annessi rustici aventi dinensioni e
tipologie rapportate alle esigenze dell'azienda agricola in condizioni d
ordi nari et a.

Sono, inoltre, da considerarsi tali di nornma le strutture edilizie che
sono state edificate e/o riorganizzate sulla base di autorizzazione conunale
rilasciata in reginme agricolo in quanto riconosciute realizzate in base alle
esi genze del fondo

Per quanto non espressamente evidenziato si potra fare riferinento a
contenuti dell'art. 39 del DDP.R n. 917/86 e sm

Ruralita delle attivita e/o usi:

sono da considerarsi usi agricoli e/o attivita aziendali le attivita dirette
alla coltivazione del terreno, sorveglianza delle colture e/ o degli inpianti
alla selvicoltura, alla funghicoltura, floro-vivaisno, all'agriturisno, nonche:

- |l'allevamento di bestianme nel quale |'alinmentazione dello stesso sia
effettuato regol armente nedi ante razioni costituite per alnmeno il 40% (espresso
in unita foraggere) da potenziali produzioni aziendali e non viene superato il
rapporto massino di 40 gl di peso vivo mantenuto per ettaro di superficie
agraria utile in proprieta. Potra essere valutata |'opportunita di assimlare ad
al l evanento aziendale, agli effetti delle presenti nornme, gli allevanenti che
oltre a prevalenti terreni in proprieta dinostrino di possedere eventual
terreni in diritto reale di godinmento per un congruo periodo (allevanmento
aziendale e/o civile);

- le attivita dirette alla mani pol azi one, trasfornazione e alienazione d
prodotti agricoli e zootecnici, ancorché non svolte sul terreno, che rientrino
nell' esercizio nornale dell'agricoltura secondo |la tecnica che I o governa e che
abbi ano per oggetto prodotti ottenuti per alneno la neta del terreno e/ o dagl
animali allevati su di esso.

Per quanto non espressamente evidenziato si potra fare riferinento a
quanto di sposto all'art. 29 del D.P.R n. 917/86 e s. m

Pl ANO | NTERRATO

E' definito piano interrato quello in cui |'intradosso del solaio & senpre
a quota inferiore a quella del piano naturale di canpagna o del piano d
si stemazi one definitiva del terreno o del marciapiede.

Il piano interrato deve essere contenuto nella sagonma dell'edificio
sovrastante, fatte salve normative specifiche per |e diverse sottozone

Pl ANO SEM NTERRATO
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E' definito piano seminterrato il piano che presenti |e seguenti
caratteristiche:

- parte energente dal piano naturale di canpagna o dal piano di
si stemazi one definitiva del terreno o dal marciapi ede:

sul lato piu a nmonte: max cm 40, msurati fino all'intradosso del solaio di
copertura del p. sem nterrato,

sul lato a valle: anche totalmente fuori terra.
Il piano seninterrato deve essere contenuto nella sagoma dell'edificio
sovrastante, fatte salve nornmative specifiche per |le diverse sottozone.

SERRA | NDUSTRI ALE

Le serre su bancali, substrati inerti e/o artificiali per specifiche
colture di tipo intensivo sono da considerarsi industriali qualora non abbiano
quale substrato di coltura il terreno interessato dalla proiezione della

struttura stessa.

S| STEMATI CI TA

Un insiene di opere di manutenzione, di opere interne o di adeguanento
funzionale, eseguito in un periodo di tenpo inferiore a tre anni assune
carattere di sistematicita quando eccede |'ambito di una singola wunita
imobiliare e relative pertinenze, sia in quanto riguardante piu wunita
imMmobiliari, sia in quanto riferito, oltre che ad una unita immobiliare, anche a
parti comuni o esterne del fabbricato.

Non configurano di per sé carattere di sistematicita |la nodificazione di
una partizione verticale divisoria fra due wunita imobiliari, intesa al
trasferimento di superficie utile dall'una all'altra, né le opere su parti
esterne o conuni nediante le quali €& attuato un anplianmento.

SCOSTI TUZI ONE EDI LI ZI A
E' cosi definito un intervento di denolizione di costruzioni esistenti
inteso a dare luogo a nuove costruzioni, che sostituiscano |e precedenti.

SUPERFI CI E UTI LE

La superficie utile & definita in conformta al D.A 31.1.78, n° 70, con
la quale sono state definite le tabelle paranetriche ai fini dell'incidenza
degli oneri di wurbanizzazione di cui agli artt. 5 e 10 della |egge 28 gennaio
1977, n. 10.

Per e nodalita di conputo della superficie utile si veda anche |la voce
"Tol | eranze" del presente d ossario.

Per le unita inmmobiliari, aventi |e seguenti destinazioni:

A0 - abitazioni di ogni tipo

A/10 - uffici e studi privati

B/1 - collegi, convitti, educandati, ricoveri, orfanotrofi,

B/2 - case di cura ed ospedali appartenenti ad enti di
diritto

B/4 - uffici pubblici

B/5 - scuole, laboratori scientifici

B/6 - biblioteche, pinacoteche, nusei, gallerie, accadenie

C/'1 - negozi, botteghe e locali per pubblici esercizi

D)3 - teatri, cinematografi, sale per concerti e spettacoli

D)4 - case di cura ed ospedali non appartenenti ad enti di
diritto

D5 - istituti di credito, canpio ed assicurazione

D)6 - fabbricati e locali per esercizi sportivi

D)8 - fabbricati per speciali esigenze di attivita comerciale

la superficie utile € deternmnata identicanente alla superficie utile abitabile
definita dall'art. 2 del D.M 10 maggio 1977, n. 801, cone superficie di

pavinmento misurata al netto di murature, pilastri, tramezzi, sguinci, vani di
porte e finestre, di eventuali scale interne, di |1ogge e di balconi. Nel conputo
della superficie utile non sono considerati i volum tecnici.

La conversione in volunme della superficie utile calcolata in tal npdo si
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effettua noltiplicandola per il coefficiente 10/ 3.

Per le unita inmmobiliari aventi |e seguenti destinazioni

C 2 - magazzini e locali di deposito

C/3 - laboratori per arti e nestieri

C/6 - autorinesse, quando non si tratti di parcheggi o inpiant
di rimessaggi o pubblici o delle pertinenze d
abi t azi oni

D1 - opifici

D2 - al berghi e pensioni

D)7 - fabbricati per speciali esigenze di attivita industriale

la superficie utile corrisponde alla sonmatoria delle superfici lorde di tutti i
piani, entro e fuori terra; da tale superficie sono da dedursi gli inpiant
igienici, la centrale termica, elettrica, di condizionanento ed ogni altro
i mpi anto tecnol ogico necessario al miglioramento delle condizioni del lavoro e
del | " anbiente, nonché i volum tecnici (vds. in proposito la definizione data
dal presente gl ossario).

La conversione in volunme della superficie utile calcolata in tal npdo si
effettua noltiplicandola per il coefficiente 4,5.

SUPERFETAZI ON
Le superfetazioni si intendono |le aggiunte a nanufatti o saturazioni d

spazi, costituenti parti incongrue all'inpianto edilizio o fondiario originario
e agli anplianenti organici dei nedesini.

Per gli interventi che interessano la zona A i manufatti individuati cone
superfetazioni, a seguito delle analisi prelimnari alla progettazi one, devono
essere denoliti. 1l Consiglio Conunale potra autorizzare il recupero anche

totale del relativo volune edilizio, purché venga utilizzato per anplianent
organici dell'edificio sulla base di un progetto orientato alla riqualifazione
conpl essiva degli edifici e degli spazi

TOLLERANZE

Lo scostanento fra le msure di un'opera indicate dal progetto per i
quale & stata rilasciata concessione edilizia o autorizzazione edilizia, ovvero
dall a asseverazione di cui all'art. 26 della |Iegge 28 febbraio 1985, n. 47 e le
m sure dell e opere eseguite non deve eccedere i seguenti limti:

- msure lineari planinetriche: 1 %
- misure lineari altinetriche : 2 %

Le nedesinme tolleranze sono ammesse nella misurazione delle grandezze
relative all'applicazione delle prescrizioni degli strunenti urbanistici

Le msure di superficie e di volume sono calcolate da valori linear
msurati con le tolleranze sopraindicate; sono successivanmente arrotondate
all'intero piu vicino, espresso in ng. o nt.

UNI TA' FONDI ARIA M NI MA

Corrisponde alla particella di superficie fondiaria all'interno della
qual e ogni trasformazione edilizia eccedente |a nanutenzione straordinaria ed
ordinaria, le opere interne e la nodificazione allo stato dei |uoghi, deve

essere definita con progetto unitario esteso a tutti gli inmobili esistenti o
edificandi nella particella stessa.

Nell'anmbito degli interventi di urbanizzazione disciplinati da Piano
Particol areggiato o strunento equivalente le unita fondiarie mninme coincidono
con i lotti edificabili; negli altri casi <coincidono con la particella
cat astal e.

Nel | "anmbito delle zone territoriali onbgenee A e Bl, |'unita fondiaria
mnima si identifica con il lotto.

UNI TA" | MMOBI LI ARE

Consiste in un locale o insienme di locali, dotato di accesso indi pendente
e diretto da uno spazio pubblico (strada, piazza, ecc.) oppure da uno spazio
privato di uso comune (cortile, scala, ballatoio, ecc.).

Negli edifici rurali non allibrati al NCEU I'individuazione delle unita
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imobiliari é effettuata secondo un criterio di anal ogi a.

UNI TA' Tl POLOG CA

E' cosi definito un organisno edilizio conpleto, dalle fondazioni alla
copertura, O conmunque una costruzione, realizzato e trasformato con intervent
unitari, conprendente tutti gli elenenti costruttivi, distributivi e funzional
necessari alla sua utilizzazione.

VOLUME

Il volune costruito & quello della figura solida che ha per base le
superfici di pavinmento i mediatanmente soprastanti il piano di fondazi one, per
facce |l e superfici esterne delle chiusure esterne e per spigoli le intersezion
di tali superfici. Il volume cosi definito non conprende porticati, |ogge,

bal coni od altre parti di costruzione non interanente racchiuse dalle chiusure
esterne, ne i volum tecnici (vds. definizione nel presente d ossario).

Il volume interno &€ definito secondo il nedesinp criterio, assunmendo |e
superfici interne delle chiusure.

La conversione del volune in superficie utile si esegue noltiplicandolo
per il coefficiente 3/10 ovvero per il coefficiente 10/45 secondo |a
destinazione d uso delle unita immobiliari: vedasi in proposito |a definizione
di superficie utile.

VOLUM TECNI Cl
Il Consiglio Superiore dei LL.PP. ha definito volum tecnici quei volum

strettanente connessi alla funzionalita degli inpianti tecnici indispensabil

per assicurare il confort abitativo degli edifici, strettamente necessari a
contenere e consentire |'accesso a quella parte degli inpianti tecnici che non
possono, per esigenze tecniche di funzionalita degli inpianti stessi, trovare
luogo entro il corpo dell'edificio realizzabile nei limti inposti dalle norme

ur bani sti che.
Quindi ha elencato a titolo esenmplificativo una serie di inpianti tecnic

che potrebbero essere considerati V.T. e cioe I|'inpianto idrico, tecnico,
tel evi sivo, ecc.
In giurisprudenza, in linea con quanto affermato dal suddetto organo

consultivo, sono stati considerati volum tecnici quei volum atti ad ospitare
inmpianti tecnici al servizio dell'edificio che, che esigenze tecniche o

funzionali, non possono trovare collocazione all'interno del fabbricato
realizzabile secondo Il e nornme del P.U. C

Si dicono volum tecnici i vespai, le canere d aria, i doppi solai, le
intercapedini, i sottotetti non praticabili, i volum tecnici di sommta, ecc.
ossia tutti i wvolumi <che servono ad inconprimbili esigenze tecniche e

t ecnol ogi che.
| volum tecnici non sono considerati ai fini del conputo del volunme o

del l a superficie utile, ne per |'applicazione dei limti di altezza. . .
Per gli inpianti strettanmente connessi alle opere di urbanizzazione
primaria, assimilabili ai volum tecnici, si veda la Crcolare del Coordinatore

del ' Ass. Reg. EE.LL. - Finanze ed Urbanistica 13.12.1988, n° 4501/U (B.U R A S
n° 1 del 7.1.89).

ZONE TERRI TORI ALI OMOGENEE

Costituiscono, ai sensi dell'art. 3 del D A 20.12.1983, n° 2266/,
suddi visioni del territorio conmunale differenziate secondo la rispettiva
funzione prevalente, in riferinento alle quali il P.UC detta precise norne
sull'utilizzazione dei suoli.
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Art. 19 - Convenzione del P. di L.
| npegni - Ternini - Scadenze pag.
Art. 20 - Autorizzazione alla lottizzazione pag.
Art. 21 - Mddalita di attuazione dei Piani di Lottizzaz. pag.
Art. 22 - Lottizzazione d' ufficio pag.
Art. 23 - Qpere di urbanizzazione prinmarie nei P. di L. pag.
Art. 24 - Mancata determ nazione sull'istanza di autoriz-
zazione a lottizzare o di stipula convenzione pag.
Art. 25 - Lottizzazione abusiva - Frazi onanenti pag.
Art. 26 - Piano per insedianenti produttivi (P.1.P.) pag.
Art. 27 - Programm di recupero urbano pag.
Art. 28 - Programm integrati di intervento
Programm di riqualificazione urbana pag.
Art. 29 - Accordi di progranma — Procedure d'intesa pag.
CAPO | 1] | NTERVENTO EDI LI ZI O DI RETTO pag.
Art. 30 - Definizione pag.
Art. 30.1 - Manutenzione ordinaria: definizione pag.
Art. 30.2 - Manutenzione straordinaria: definizione pag.
Art. 30.2.1 Opere equiparate alla manutenzi one
straordinaria pag.
Art. 30.2.2 Attivita edilizia libera — Opere che possono
essere eseguite senza alcun titolo
abilitativo pag.
Art. 30.3 - Restauro e risananento conserv.: definizione pag.
Art. 30.4 - Ristrutturazione edilizia: definizione pag.
Art. 30.5 - Ristrutturazione urbanistica: definizione pag.
Art. 30.6 - Ricostruzione: definizione pag.
Art. 30.7 — Ricostruzione: altri interventi pag.
Art. 30.8 - Miutanenti di destinazioni d' uso pag.
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Art. 30.9 — Soprael evazioni guidate, interventi di
parzi al e trasformazi one pag.
Art. 31 - Mdifiche allo stato dei | uoghi
Qobligo di autorizzazione edilizia pag.
Art. 32 - Mancata determ nazione sulla donanda di
Pernmesso di costruire da parte dell’ A C pag.
Art. 33 - Silenzio - assenso per opere soggette
ad autorizzazi one pag.
TITOO Il - INDCI URBANISTICI ED EDILI ZI pag
Art. 34 - Indici urbanistici ed edilizi : funzione. pag.
Art. 35 - Superficie territoriale pag.
Art. 36 - Indice di fabbricab. territoriale pag.
Art. 37 - Superficie fondiaria pag.
Art. 38 - Superficie minima di intervento pag.
Art. 39 - Indice di fabbricabilita fondiaria pag.
Art. 40 - Superficie utile abitabile pag.
Art. 41 - Superficie non residenziale pag.
Art. 42 - Superficie coperta pag.
Art. 43 - Rapporto nassinp di copertura pag.
Art. 44 - Indice di piantunazione pag.
Art. 45 - Altezza di ciascun fronte di una costruzi one pag.
Art. 46 - Altezza massinma del fabbricato pag.
Art. 47 - Cal col o dei vol um pag.
Art. 48 - Calcolo volum limtatanente a casi di aumento
degli spessori dei tanponanenti perinmetrali e degli
ori zzontanenti per il perseguinento di maggiori
livelli di coibentazione ternp acustica
o di inerzia termca pag.
Art. 49 - Piani senminterrati e interrati pag.
Art. 50 - Dotazione di parcheggi privati pag.
Art. 50.1 Superf. mnima degli spazi di sosta delle
nuove costruzioni pag.
Art. 50.2 - Parcheggi per insediam di caratt. terziario pag.
Art. 50.3 - Parcheggi in deroga pag.
Art. 51 - Altezza della costruzione pag.
Art. 52 - Nunero dei pi ani pag.
Art. 53 - Distanza dei confi ni pag.
Art. 54 - Distacco tra gli edifici pag.
Art. 55 - Vincolo dell"area utilizzata per il calcolo
della volunetria delle costruzioni pag.
Art. 56 - Condizioni essenziali di edificabilita pag.
TITOLO |V pag.
Art. 57 - Opere di urbanizzazione pag.
Art. 58 - Abbattinento barriere architettoniche pag.
Art. 59 — Pernessi di costruzione o autorizzazioni
edilizie gratuite pag.
Art. 60 — Pernessi di costruire (concessioni edilizie)
per le quali sono dovuti solo gli
oneri di urbani zzazi one pag.
Art. 61 - Cassificazione del comune ai sensi della
| egge n° 10/ 77 pag.
Art. 62 - Esecuzione diretta delle opere di urbani zzazi one
primaria pag.
Art. 63 - Oneri di cui all’art. 16, DPR n° 380/ 2001 nei
casi di mutanmenti di destinazione d'uso pag.
Art. 64 — Pernessi di costruire (concessioni edilizie)
soggette ad un regi me speci al e per quanto
attiene gli oneri di urbanizzazi one e/o
ai costi di costruzione pag.
Art. 65 — Pernmesso di costruzione (concessione) o
autorizzazione edilizia in deroga pag.
Art. 66 - Riduzione oneri di urbanizz. Per gli edifici che

i mpi eghino inpianti ad energia sol are pag.
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CAPO |V
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CAPO V - Z

Art.

100 -

CAPO VI -

Art.
Art.

101 -
102 -

Art. 103 -
Art. 104 -
Art. 105 -
Art. 106 -
Art. 107 -
CAPO VI'| -
Art. 108 -
SEZ. | - Z
Art. 109 -
SEZ. Il -
Art. 110 -
Art. 111 -
Art. 112 -
Art. 113 -
Art. 114 -
SEZ. Il -
Art. 115 -
Art. 116 -
Art. 117 -
SEZ. 1V -
Art. 118 -
SEZ. V
Art. 119 -
Art. 120 -
Art. 121 -
Art. 122 -
CAPO VI |
Art. 123 -
Art. 124 —
Art. 125 —
Art. 126 -
Art. 127 -
Art. 128 -

ONE DI | NTERESSE GENERALE pag.

Zone di interesse generale (Q pag.
SOTTQZONE DI SALVAGUARDI A E DI TUTELA pag
Zone di salvaguardia e di tutela (zona H) pag.
Sottozona di rispetto della viabilita

e delle ferrovie (HlL) pag.
Sottozona di rispet. cimteriale e depurat.(H2)pag.
Sottozone di interesse archeol og. e geonorfol. pag.

Sottozone di sal vaguardi a ecologica e rispetto
anbientale (H4) — Fasce di rispetto fluviale e

del reticolo mnore idraulico pag.
Sottozone di rispetto del verde privato
in area urbana (H5) pag.
Nor ne specifiche per le aree di pregio
anmbi ent al e pag.
ZONE DESTI NATE A STANDARDS URBAN STIClI (S) pag.
O assificazi one pag.
ONE DESTI NATE ALL' | STRUZI ONE ( S1) pag
Defi ni zi one e cl assificazi one pag.
ZONE DESTI NATE AD ATTREZZATURE DI | NTERESSE
COMUNE (S2) pag.
Def i ni zi oni pag.
Suddi vi si one pag.
Prescri zioni per la S2a pag.
Prescri zioni per la S2b pag.
Prescrizioni per la S2c pag.
ZONE DESTI NATE A VERDE, G OCO E SPORT (S3) pag.
Cl assificazi one pag.
Zone a parco urbano urbano e a verde di quart. pag.
Zone per inpianti sportivi pag.
ZONE DESTI NATE A SPAZI DI SOSTA E DI PARCHEGAE pag.
Defi ni zi one e cl assificazi one pag.
. . pag.
Gerarchia della viabilita e di stanze
dal | e strade pag.
I mpianti di distribuzione carburante
e di ristoro degli utenti pag.
Infrastrutture per la mobilita pag.
Aree per spettacoli viaggianti pag.
pag.

Vincoli aree e nonunmenti di interesse artistico,
culturale, storico, architettonico

e archeol ogi co pag.
Autorizzazioni nelle aree o negli inmmobili

soggetti a tutel a paesaggistica pag.
Norne sulla pernmeabilita dei suoli pag.

Norne di recepinmento del Piano di Assetto
| dr ogeol ogi co — Fasce di tutela dei corpi

idrici in aree di pericolosita pag.
El enco dei vincoli e delle zone di rispetto che

possono esistere sul territorio comunal e pag
d ossario pag
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