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PIANIFICAZIONE URBANISTICO-TERRITORIALE COMUNALE




CAPITOLO I,

PIANIFICAZIONE URBANISTICO-TERRITORIALE COMUNALE

TITOLO 1

ART. 1

CARTOGRAFIA E COMPETENZE DEL PIANO URBANISTICO COMUNALE

£’ interessato al Piano Urbanistico Comunale 1’Aggregato Urbano di Masullas,
le sue zone di espansione e il territorio comunale nel modi indicati nelle

planimetrie rappresentate neil rapporti 1:1.000 per 1’Aggregato urbano e
1:10.000 per il territorio comunale.

ART. 2

CONTENUTI DEL PIANO URBANISTICO COMUNALE

In conformitd a guante disposto dall’art. 19 della Legde Regionale 22,12.198%,
n.48, il Piano Urbanistico Comunale prevede:

ue,
——r

h)

an’anelisi della popolazione con 1l’indicazione delle possihili seluziond
assunte & base della pianificazione; ‘

le attivitd produttive insadiate nel territorio comunale con la relativa

detazione di servizi;
la prospettiva del fabbisogno abitativo;

la rete delle infrastrutture e delle principali opere d¢i urbanizzazione

primaria e secorddaria;
la normativa di uso del territorio per le diverse destinazioni d'uso;

1'individuazione delle unité territoriali minime da assoggettare unita-
riamenie alls pianificazione attuativa anche in accordo con il successive

punto i}

1'individuazione delle porzioni di territorie comunale da sottoporre a

speciali norme di tutela e di salvaguardia;

17individuazione degli ambiti territoriali ove si renda opportuno il
recupero del patrimonio edilizio ed urbanistico esistente, nonche del
manufatti e complessi di importanza storico-artistica ed amblentale,
anche non vincolata dalla Legge 1.6.1939, n.1089, e dalla Legge




29.6.1929, n. 1497,

i} le norme e le procedure per misurare la compatibilita ambien
tale dei progetti di trasformazione urbanistica e territoriaie, ricadenti
nel territorio comunale. .

I1 piano deve considerare 1’intero territorio comunale e pud prevedere vincoli

su aree e beni determinati per la razionale e coordinata sistemazione di spazi
destinati ad uso pubblico e per la realizzazione di opere, impianti ed attrez-

zature di inetresse pubblico.

ART. 3

STRUMENTI DI ATTUAZIONE DEL PIANO URBANISTICO COMUNALE

In conformitd a quanto disposto dall’art., 21 della Legge Regionale 22.12,1389,
n.48, gli strumenti di attuazione del Pianc Urbanistico Comunale sono:

a) il Piano Particolareggiato;

b) il Piano di Lottizzazione Convenzionata;

¢} il Piano per gli Insediamenti Produttivi;

d} il Piano per 1'Edilizia Economica e Popolare;

e) le Concessioni e le Autorizzazioni Edilizie,

Art. 4

CONTENUTT E LIMITI LEL REGOLAMENTO EDILIZIC COMUNALE

Compendio ¢i norme regolatrici concernente gli interventi di natura architet-
tonice ed urbanistica sia a livello urbano che a livello territoriale, il
Regolamento Edilizio Comunale consente e regola:

a) 1’esecuzione di impianti urbanistici da parte della Pubblica Amministra-

zione secondoe le procedure previste dalle vigenti legdl in materia;

bl l'esecuzione di piani di lottizzazione da parte dei privati secondo le
prescrizioni di zona, di linea e di vincole indicate nelle planimetrie
allesate al Piano Urbanistico Comunale e secondo le norme previste dalla
Legge Urhanistica 17.8.1942, n.11530 e dalla legge integrativa 6.8,1967,
1,765, dalla legge 28.1.1977, n.10 e ulteriori e successive integrazioni
e modifiche introdotte dalla Recione Autonoma della Sardegna, della L.R.
28.4.1878, n.30 e dalla L.E. 22.12.1989, n.43 e successive integrazioni e

modifiche;
¢) 1'esecuzione di singole opere architettoniche pubbliche e private;

di manutenzione straordinaris,

d} gli interventi di manutenzione ordinaria,
ristrutturazione edilizia,

di restauro e di risanamento conservativo, di

10




di ristrutturazione urbanistica;

ART., 5

SIGNIFICATO DEL REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNALE

integrate dalle XNorme di Attuazione e dalla Carto-
ggregato urbano di Masullas, le sue
anc ie procedure per:

Le presenti prescrizioni,
srafia, per quanto attiene le zone dell’a

zone di espansione e il territorio comunale, disciplin

a) le antorizzazioni ad edificare;
-b) lo sviluppo planimetrico e volumetrico degli edifici;
c) le caratteristiche tecnologiche degli edifici;

d) le misure di sicurezza da adottare pre la statica degli edifici e per lo
svolgimento dei lavori;

e} 1'esercizio del controllo sulle costruzioni;

f) la tutela e la salvaguardia del territorio nelle sue componenti;

g) i provvedimenti e le sanzioni da adottare per le infrazioni;

ART. 6

RICHIAMO A DISPOSIZIONI GENERALI BI LEGGE

Disponendo 1'art. 871 del Codice Civile che "...le regole da osservarsi nelle
castruzioni sono stabilite dalla legge speciale e dai regolamenti edilizi
comunali™, Per quanto non specificatamente indicate nel presente Regelamento
Edilizio si intendono applicabili le norme legislative e regolamenti vigenti,
generali e speciali, in materia di urbanistica, edilizia, igiene,
a tutela del patrimonio paesistico e monumentale.

iztruzione,

ART. 7

VALIDITA' DEL REGOLAMENTQ EDIEIZIO COMUNALE

Le disposizioni che seguone sostituiscono integralmente quelle contenute nel
Programma di Fabhricazione Yariante di adeguamentc al D.A. 2266/0 del
20.12.1993 per quanto riguarda sia il Regolamento FEdilizio che le Norme di
Attuazione dello Strumento Urbanistice vidente.

ART. B

CONTRAVVENZTON]T E PENALITA'

nei modi prescritti, la inosservanza alle disposizioni

Accertata e contestata,
dal Sinda-

del Regolamento ¢ la inadempienza alle ingiunzioni e diffide fatte

Sk
ot




co, i funzionari dovranane redigere verbale di coentravvenzione, esecuendo la
procedura della legge Comunale e Provinciale vigente e riferendo al Sindaco,
per gli eventuali provvedimenti e per 1'ulteriore corso del procedimento
contravvenzionale a termini di legge, salvo le facolta demandate al Sindaco
dalle norme del presente Regolamento, dalle leggl sanitarie e da altre leggi e
regolamenti speciall e salvo la denuncia all’Autoritd Giudiziaria nei casi di
reati perseguibili a termini del codice penale vigente,
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CAPITOLO Il

PARAMETRI PER L’APPLICAZIONE DELLE PRESCRIZIONI

TITOLO I

ART. 9

GENERALITA’

Gli indici sono tutti prescrittivi in senso assoluto :

per le lottizzazioni private autorizzate dal Comune ai sensi e per gli
effetti dell’art. 28 della Legge Urbanistica 17.08.1942 n.1150 e sue

successive modifiche ed integrazioni;
- per le lottizgzazioni concordate {consorzi di privati)

intervento diverse da quelle di espansione ;
per 1 normali progetti edilizi regolati dal solo strumente della Conces-

sione Edilizia.

neille zone di

Sono prescrittivi in senso assoluto : la ripartizione delle aree, 1’indice di

fabbricabilitia territoriale o fondiaria, 1’altezza massima degli edifici,
1'indice massimo di copertura.
Seno fatte salve le Concessioni edilizie riguardanti le sopraelevazioni 2/o
ampliamenti di fabbricati destinatl a civile abitazione, che siano occupatl da
nuclei familiari sovraffolliati (che abbia la proprietd sull’immobile e che si
trovino senza nessun’altra possibilita edificatoria e per i nuali risulta
indispensabile 1'ampliamento e/o la sopraelevaziong al fiuve di rendere i¢
cumente abitabile il fabbricato stessoj.

Devono comunqur essele rispettate le distanze deai counfini e gquelle
¢i antistanti previste dalle Norme di Attuazione e dalle leggi vigenti. Tale

deurga deve essere coincessa dal Consiglio Comunale.

igieni-

tra edifi-

ART. 10

DEFINIZIONE E DETERMINAZIONE DEGEI INDICI

1 -Superficie territoriale (St):
& la superficie complessiva di una zona di piano, impegnata da un dato

intervento edificatorio {residenziale etc.]) ivi comprese le superfici per
viabilitd e sosta pubblica, per il verde e I servizi sociall.

2 -indice di fabbricabiliti territoriale (Tt}:

& il rapporto, espressc in me/mq, fra il volume complessive degli edifici
edificabili in un zona dello strumento urbanistico e la superficie della
zona. .




Tad

on

-3

-Densitd territoriale {Dt}:
& il rapporto, espresso in
zona di piano e la superficie territoriale della zona.

ab/ha, fra gli abitanti insediabili in una

~-Destinazione d’uso di una zona: '
per ogni zona omogenea SONo definite nelle strumento urbanisticc una o

pitt destinazioni d'uso specifiche, corredate delle relative Norme di-
Attuazione. In esse non possono essere consentite altre destinagioni.

~Superficie fondiaria {8f}):

(lotti edificabili) & il rapporto tra la superficie territoriale al netto
di viabilita, parcheggi pubblici e aree di sosta, di spazi pubblici e
aree da destinare ad attrezzature pubbliche o di uso pubbliche di aree da

destinare a verde privato.

-Indice di fabbricabilitd fondiaria (If):
& il rapporto, espresso in mc/mg, fra il volume realizzabile nella super-

ficie fondiaria e l'area della superficie fondiaria medesima.

~Lotto minimo:
rappresenta la superficie minima indispensabile per consentire la edifi-

cabilita nel lotto nella misura prevista dall’ indice di fabbricabilita
fondiaria di zona.

-Indice di copertura:
& il rapporto tra la superficie di sedime del fabbricato e la superficie

del lotto edificabile. Si intende per superficie di sedime del fabbricato
la proiezione sul terreno della superficie lorda del piano di maggiore
estensione, escludendc i woli aggetti costituniti da pensiline, balconi
aperti e scoperti, decorazioni, etc. fino a un massimo di mt., 1,00 di
sporgenza. Rientranc pertanto nella superficle coperta verande, loggiati,

seale aperte, passi carral e tutte le opere non a chalze prima definite,
i i L

-iltezza dei fabbricati:

1’ altezza massima & definita come la misura raggiungibile in verticale
da un edificio, essa & definita dalle Norme di Attuazione del Piano
Urhanistico Comunale per le singole zone omogenee. Le altezze di cui alle
disposizioni per le singole zope omogenee vanno controllate su clascun
prospetto, anche se non affacciantesi su via o suolo pubblico. Per 1'al-
tezza di edificio, relativamente al prospetti con linea di terra orizzon-
tale, si intende la differenza di quota misurata dalla linea i terra
(definita dal piano stradale, da quello di marciapiede ovverc dal piano
di campagna) e la linea di gronda del tetto se con {falda di pendenza
inferiore al 35% ovvero lo spigolo superiore della costruzione in caso di
coperinra a terrazza, Se i1 tetto ha falde con pendenze superiore al 35%
per 1'altezza dell’ edificio va considerata la dilferenza di quota fra il
piano di campagra naturale e la linea di gronda del tetto maggiorata
della differenza massima, misurata su retta verticale, fra il grafico
del teite o mansards in esame a guella di un tetto con pendenza del 35%.
Se }'edificio & disposte su piano di campagna o stradale non orizzontale,
fermo restando 1'estremo superiore dei termini relativi alla differenza
di quota, seconde nuanto su riportato nel presente articclo, 1'estremo
inferiore sard costituite dalls guota media del pianc di campagna natura-
L'altezza & determinata per fabbricato o

le, sia pubblico che privato.
la cni superficie sia contenuta in un

per ogni porzione di fabbricato
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quadrato di mt.12 di late. Per gli edifici in angoic fra strade di diver-
sa larghezza 1'sltezza massima competente alla strada di maggior larghez-
za pud concedersi anche per il prospetto sulla strada di larghezza mine-
re, per una estensione massima non superiore a mt. 12,00.

.

-Volume:
i volumi edificabili, le altezze occorrenti per effettuare il calcolo

stessi e quindi la verifica del rispetto degli indici di fabbricabilita
di cui ai 2 e 6, sono definiti secondo il disposto dell’ art. 4 comma V'
e VI® del D.A. 2266/U del 20/12/83, Si richiama in proposito, per la
corretta interpretazione del medesimo disposto, quanto contenuto nella
circolare 2/4 del 20/3/1978 dell’Assessorato EE.LL. Finanze e urbanistica
che devono intendersi come parte integrante delle presentl norme.

F' consentito detrarre dal computo dei volumi, guanto esistente:

a) 1 volumi tecnici ;

b) il piano terreno di ogni edificio per 1’altezza pari a 2,50 mt. se la
costruzione sorge su pilotis lasciando il piano terreno aperto ¢ adibito
a parcheggio o spazio pedonale o di uso pubblico per non meno del 75%
dell' area e per una altezza eguale o comungue mai inferiore a mt. 2,50.
L'uso del piano pilotis deve comunque essere estesa a tutti gli edifict
su pilotis, e consentito maggiorare le prescritte altezze di zona del
valore di mt. 2.50 senza che per guesto consegnano maggiori distacchi fra
¢li edifici.

¢) i passi carrai coperti purché la loro larghezza non superi i mt. 3,350;
d) i porticati ed i loggiati (verande), purché aperti su almenc il b0¥%
del loro perimetro e aventi profondita non supericre a mt. 2,50,

e) i corpi scala esterni all’ edificio purcheé aperti su almene il 50% de

lore perimetro.

~¥uemero dei piani:
w1 intende i1 numero del piani fuorl terra, COMpPreso 1'eventuale piano in

ritire ed 1} semintervralo, se abitabile.

-Digtacre tra gli edifici:

& la distanza minima fra le proiezioni verticali dei [labbricati misurata
nei; punti di massima sporgenza { con esclusione del soli aggetti come
pensiline, halconi aperti, decorazioni etc., purché non superiori a mt.
2,00), E' stabilita, per. ogni zona, un distacco minimo assoluto ed in
alcuni casi un distacco rapportato all’ altezza degli edifici. Le norme
relative ai distacchi fra gli edifici si applicano anche alle pareti di
un medesimo edificio prospicienti su spazi interni.

-Distacco dai confini:

& la distanza fra la proiezione verticale dei
punti di massima sporgenza ( con esclusione de’
line, balconi aperti, decorazioni etc¢. purché non superiori a mt. 2,00) e

la linea di confine: E' fissato un minime assoluto e, in alecuni casi, un

distacceo rapportato alla altezza degli edifici.

fabbricati misurata nei
s0li aggetbi come pensi-

-Distanze dell’ asse stradale:
» i listanzs wminima tra il fabbricato prospiciente una strada e 1'asse

mediane della strada,

-Distanza del margini stradali:

& la distanza minima fra il ciglio stradale ¢ il fabbricato prospiclente

i6
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la strada. Si intende per ciglio stradale la linea di limite della sede o
piatta forma stradale comprendente tutte le sedi viabili, sia veicolari
che pedonali, ivi incluse le banchine od altre strutture laterali alie
predette sedi quande queste siano transitabili, nonché le strutture di
delimitazione non transitabili ( come parapetti, arginelle e simili),

-Area per attrezzature (S):
> determinata in base al numero di abitanti, nella percentuale minima di

12 mq/ab. Si intendono con questo termine le aree per 1'istruzione (
asili nido, scuole materne, suole dell’ obbligo ) indicate con S1, le
aree per attrezzature di interesse comune { religiose, culturali, socia-
1i, assistenziali, sanitarie, amministrative, per pubblici esercizi come
Poste e Telegrafi, Protezione civile, etc.} indicate con 82, le aree per
spazi pubblici, attrezzature a parco e per il gioco e lo spert, indicate
con 83, e infine le aree destinate a parcheggi pubblici indicate con 54.

-Accessori:
sono locali esclusivamente ad un solo piano, destinati al servizio deil’

edificio principale sia residenziale che produttivo o conmerciale. La
cubatura degli accessori & conteggiata ai fini deila determinazione del
volume massimo realizzabile e della verifica del rispetto dell’ indice
1f, Quando questi locali sono di altezza inferiore a mt, 2,50 (altezza
massima delle recinzioni tra privati) non vengono considerate nel computo

dei volumi, =i L <o R

~-Lunchezza massima dei prospetti:
& la pit lunga delle proiezioni di un prospetto continuo,

pianta spezzata o mistilinea.

anche se la

-Cortili chiusi:

si intendono per cortili chiusi, agli effetti del presente
tutti gli spazi privati, scoperti, circondati da edificl per una jungh
za non superiore ait 3/4 di quella del perimetro. I’ vietata la creazione
qerazione di locali di abitazione residenziale. Nelle
chiostrine possono affacciarsi solbtarto bagni, servizi e disimpegni,
sempre che esse rispondano al seguente requisito minimo! norpale ninime,
davanti ed ogni parete, non inferiore a wt. 2,00, In tutte iz nuove
costruzioni i cortili, compresi guelli chiusi per il lato non occupato da
fabbricati, devono essere recintati con recinzione del tipo a giorno 7
nella parte confinante con aree pubbliche. La parte inferiore della
recinzione, se in muro pieno, non deve superare 'altezza wnedia di mt.
1,10 e comunque, nei tratti di strada inclinati guella massima di 1,350
mt. Le recinzioni in confine con i privati possono essere eseguite In
muratura piena, nel rispetto delle norme del Codice Civile. L’area minima
ntile dei cortili, quando su tutti i lati del perimetro che risultine
fabbricati si aprono delle finestre di abitazione, non dovria essers
minore della terza parte della superficie complessiva dei murl che lo
recingono, considerati di altezza pari a gquella del fabbricato pit alte,
uando invece su nno o pin lati del cortile non si aprono tali finestre
1'area minima utile non dovra essere inferiore alla quarta parte della
superficie del muro o dei muri sni guali si apronc le finestre stesse.

Rezolamento,

ez~

di chinstrina per

~Indice di piantumazione:
& il rapporto fra il numerc di piante di alto fusto per ogni ettaro nella

singola zona,




-Larghezza stradale:

& la somma algebrica della larghez:za delle sedi veicolari destinate al
transito e alla sosta, del marciapiedi, delle eventualli aiuole sparti-
traffico, delle eventuali banchine laterali transitabili o non e delle
opere laterali di raccolta e smaltimento detlle acque. La larghezza delle
vie e delle piazze, in relazione alla quale si determinano le altezze dei
fabbricati, & quella effettiva se si tratta di vie o piazze di larghezza
costante { a fronti parallele ). Quando si tratti di fabbricati che
sorgono lungc tratti di vie di larghezza diversa, 1'altezza di essi si
determina in relazione alla media delle larghezze normali dei fronti dei
fabbricati stessi. L'eventnale maggiore larghezza dovuta all’incrocio di

vie non ha rilevanza ai fini della misurazione.
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CAPITOLO III

NORME PER LA EDIFICABILITA’ DEL SUOLO

TITOLO I

TRASFORMAZIONE URBANISTICA DEL TERRITORIO
E CONCESSIONE AD EDIFICARE

ART. 11

CONCESSIONE EDILIZIA

In conformitd a guanto disposto dall’art.l della Legge 28,1.1%77, n.10, sono
subordinate a Concessione Edilizia, in generale, tutte quelle attivitd che
comportino trasformazioni edilizie ed urbanistiche del territorio comunale. Si
intende per "...tutte quelle attivitd" tutto cid che & relative alla trasfor-
pazione del territorio che non ha finalita di tipo oggettivamente agricolo.

Ogni attivitd partecipa agli onerl ad essa relativi e la esecuzione delle
opere & subordinata a Concessione Edilizia, 1in conformitad a quanto disposto
dall’art. 6 della Legge 15.3.1997, n.127, da parte di un Funzionaric Profes-

cionate della Pubblica Amministrazione.

ART. 12

UTJLIZZAZIONE DELLE ZONE TERRITORIALL OMOGENEE

L'utilizzazione delle zone territoriall omogenee, nelle guali & vipartito il
territorio comunale & regolato dalle Strumento Urbanistico. Esse sono obbliga-
torie cosi come gii iudici in .essc contenute, sonc tutte prescrittive in senso
assoluto. Sono fatte salve le deroghe ammesse dalla vigente legislazicne in

materia.

ART, 13

OBBLIGATORIETA’ DELLSA CONCESSIONE EDILIZIA

Nessuna attivitd di trasformazione edilizia ed urbanistica pud essere iniziata
prima che la stessa sia rilasciata al richiedente, salvo i casi sociali di oud
all’art. del! presente subordinatamente alle condizioni ivi stabilite. Rien-
trano in Concessione Edilizia le opere permanenti, semipermanenti o in preca-
rio, sia pubbliche che private.

tu conformitd a quanto disposto dall’art.31 della Legge 05.08,1978, n.d37 e

. 1 " 1 . . . ’
ﬂdll art.1 della Circolare dell’Assessorato EE.LL. Finanze ed LUrbanistica
206.3.1978, n.5-D, <¢li interventi edilizi soggetti al regime della Concessione

r\O
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a)

c)

&)

rdilizia sono:

Interventi di ristrutturazione edilizia:
rivolti a trasformare gli organismi edilizi mediante un insieme sistema-

tico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in tutto in
parte diverso dal precedente. Tali interventi comprendono il ripristino o
1a sostituzione di alcuni elementi costitutivi dell’edificio, la elimina-
zione, la modifica e 1'inserimento di nuovi elementi ed impianti;

Interventi di restauro e risanamento conservativo:

rivolti a conservare l'organismo edilizio e ad assicurarne la funzionali-
t34 mediante un insieme sistematico di opere che, nel rispetto degli
elementi tipologici, formali e strutturali dell'organisme stesso, ne
consentano destinazioni d'uso con essi compatibili. Tall interventi
comprendono il consolodamento, il ripristino e il rinnovo degli elementi
costitnitivi dell’edificio, 1’'inserimento degli elementi accessori e
degli impianti richiesti dalle esigenze dell’uso, l’eliminazione degli

elementi estranei all’organismo edilizio;

Interventi di ristrutturazione urhanistica:
rivolti a sostituire 1’esistente tessuto urbanistico-edilizio con altro

diverso, mediante un insieme sistematico di interventi edilizi, anche con
la modificazione del disegno dei lotti, degli igolati e della rete stra-

dale;

le modificazioni delle destinazioni d'uso, ancorché non sia previsto
alcun intervento edilizic, in quanto trattasi di una trasformazione

urbanistica;

scavi di shancamente e vipoerti, ancorché siano finalizzati ad attivita
agricola, e la coltivazione di cave e discariche, in quanto comportano

una nolevele alterazione el patrimonio ambientale.
inoltre sottoposts al regime della Concessiope Fdilizia:

apers di urbanizzazione primaria,

quanto .disposto dalla Lettera circolare Assessoralto

in conformita a
n. 2494, sonc soggette al regims

"F.LL. Finanze e urbhanistica 17.7.1978,
della Concessione FEdilizia nonché al rispetto di tutta la normativa
urbanistico-edilizia igente 1'istallazione di case prefabbricate, sia
con l'ancoraggio a terra che conferisce il requisito di stahilita che
presentate come mobili e munite di ruote, ancorche non possono essere
spostate in qualunque momento e senza difficolta e perché la destinazione
ad abitazione non consente di vitenere 1 prefabbricati come precari.

ART. 14

VALIDITA' DELLA CONCESSIONE EDTLIZIA

T conformitd a quanto dispesto dall’art.11 della Legge Urbanistics 17.8.1942,
1.1150, la Concessione Edilizia & concessa con riserva dei diritti di terzi ad

¢ condizionata alla piena osservanza d: tulte

le norme legislative ¢ regola-
s & personale ed & valida eslcusi-

mentari che ne disciplinavo la materia. Fssa e




vapente per il proprietaric dell’immoblle al quale & intestata, salvo che 1l
pogsesso di tilolo idoneo {dirittuo di superficie, etc.) non consenta il rila-
scic a persona diversa. La Concesssione Edilizia & trasferibile al successori
o aventi causa. Questi, in caso di trasferimento dell’immobile, devono pre-
sentare richiesta in competente bollo di voltura della Concessione alla Pub-
blica Amministrazione, allegando i titoli acquisiti. Questa provvedera a ri-
lasciare la nuova Concessione Edilizia, con il nominativo del soggetto auto-
rizzato, ma escludendo qualsiasi modifica ail'oggetto dei lavori ed al periodo
di tempo stabiliti per 1’inizio e 1’ultimazione degli stessi, per i quali si

dovri operare come s il Concessionario non fosse mutato.

ART. 15

TERMINI DI VALIDITA’ DELLA CONCESSIONE EDILIZIA

In conformitd a guanto disposto dall'art.4 della Legge 28.01.1977, n.10, il
termine di validitd della GConcessione Edilizia & di un anno dal suo rilascio.
Qualora i lavori entro tale termine non siano stati iniziati, il Concessiona-
rio ha l'obbligo di presentare istanza diretta ad ottenere il rinnovo della
medesima. Le opere dovranno essere ultimate entro tre anni dalla data di
inizio degli stessi, fatta salva la possibilitad di proroga concessa, in con-
formitd a quanto disposto dall’art. 6 della Legge 15.5.1997, n.127, dal Fun-
zionario Professionale della Pubblica Amministrazione per casi o cause indi-
pendenti dalla volonti del Concessionario. Nel caso in cui i lavori non venga-
no ultimati nei termini prestabiliti, il Concessionaric ha l'obblige di pre-
sentare domanda atta a conseguire unma nuova Concessione Edilizia afferente
gquella parte della costruzione non ancora ultimata, ma dove & esclusa gualsia=-

si modifica ail’oggette dei lavori,

ART. 16

VRPANTIZZAZTONE PRIMARTA E COXCESSTONE EDILTZIA

Tuoconufermitd a guanto disposto dall'art.31 della legge Urbanizticsa
17.08.1942, n.1130,non potrd essere rilasciata la Concessione Edilizia in ares
prive di Urbanizzazione Primaria. Il Concessionario pud altresl cbhbligarsi a
realizzare direttamente le opere di urbanizzazione con le modalita fissate
dalla Pubblica Ammiristrazione ed offrendo garanzia integrale per le opere da
eseguire. In questo caso, in conformitid ¢ quanto disposto dall’art.1} della
Legge 28.01.1977, n.10, dal contributo verra scomputata la guota parte relati-
va alle opere di Urbanizzazione Primaria.

ART. 17

DECADENZ S ED ANNULLAMENTO DELLA CONCESSIONE EDILIZIA

La’§?QCHssxone Edilizia decade di diritto con il decorso del termine delia sua
vacialta, La Concessione Edilizia decade & deve essere revocata quando:

#) enlrano in vigore nuove normative edilizie ed urbanistiche con le yuall
i€ opere non sono pil compalibili, =alve 1 casl in cui 1 lavori relativi
s1ano gla iniziati; tati lavori devono comungue essere ultimati entre tre

g




annti dal Jore inizio. Decorso tale vermipns soi. ca egcluders. vinpovi o

aroroghe della Concessione Edilizia non contl

orme alls nuova normativa in

vigore;

b) per la rinuncia o la sostituzione del Dirsttore dei Lavori, senza che
guesta sia stata comunicata alla Pubblica Amministrazione entro 60 gior-
1l

guando 1l'avente causa della Concessione Edilizia contravvenga durante
1'esecuzione delle opere a disposizioni generali o speciali di legge o di
regolamento, ovvero alle prescrizioni inserite nella Concessione Edili-
zia! oppure esegua varianti al progetto approvatce che richiedano la
preventiva autorizzazione mediante Concessione Edilizia;

d) in casc del mancato versampento degli oneri contributivi dell’avente
causa della Concessione Edilizia.

1a Concessione Edilizia & nulla e deve essere revocata guando:

pgetto alterati e comungue a

e) risulta ottenuta in base a disegni di pr
i fatto o diritto dei luoghil

seguito di una rappresentazione dello stato d
difforme dal reale;

to di proprieta

[} risulta ottenuta producendo documenti attestanti il dirit
e Edilizia che

o altri titoli idonei per il rilascio della Councession
risultino falsi o superati da atti successivi;

g} in generale guando sussista un interesse pubblico specifico che glustifi-

chi 1'esercizio di polere dell’annullamento.

ART. 18

REVOCY DELLY CONCESSIONE IDILTZIA

" conformitd a cuanto disposto dagli artt.1d ¢ 97e,

17 !
no 10 la revoca nei termini indicati al precedente del presente, disposta, in
conformiti a gquanto disposto dall’art. 6 della legge 15.5.1997, n.127, dal
Furizionario Professionale della Pubblica Amministrazione con provvedimento
contenente la contestazione del fatto, i= ~emptestazione dell’annullamento o
decadenza, !'ordine di sospensione del Tavori, 1’ordine di eliminazione
de)1'infrazione, le sanzioni deliberate. Tutte le opere eseguite deopo la
revoca della Concessione Edilizia sonc da considerarsi ahusive a tutti gli
effettie perseguibili a norma delle lesgi vigenti in materia. I provvedimenti
cortenuli neila revoca [sospensione, demolizione, requisizione etc,} verranno
21173 be Pretorio del Comine per un

della Legge Z8.01,
&

res] noti 2! pubblice mediante affissione
periado d1 13 giornd.

ART, 19

RESPONSARTIITA?

In conformitid a quanto disposto dagli artt.15 & 1 la Legoe 28,01, 1%4878,
il Direttors dei Laveri, il

10 17w o s ! .
n,10 l'avente causa della Concessione Edilizla, 1




sitolare d2l! ' lmpresa costrutirice sono responsabili, nel limiti delle proprie
competenze, & perseguibill a norma delle leggi vigenti in materia per cid che
attiene 1'inosservanza cosl delle Norme generali di Legge e di Regolamento,
come delle modalit® esecutive prescritte dalla Concessione Edilizia.

*
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ONERI

ART. 20

CONCESSIONE PER OPERE DESTINATE ALLA RESIDENZA

In conformit® a quanto disposto dall’art.l della Legge 28.01,1977, n.10,
chiunque intenda eseguire attivita che comportino trasformazione edilizia ed
arbanistica nell’ ambito del territorio comunale partecipa agli oneri ad essa
relativi e la esecuzione delle opere & subordinata a Concessione, in conformi-
tid a quanto disposto dall’art. 6 della Legge 15.5.1997, n.127, da parte del
Funzionario Professionale della Pubblica Amministrazione. La domanda di Con-
cessione ad edificare dovrd essere presentata al Funzionario Professionale
unendovi regolare progetto, compilato nei modi previsti.

In conformitd a guanto disposto dall’art,3 della Legge 28,01.1977, n.10, il
rilascio della Concessione Edilizia comporta da parte dell'avente causa la
corresponsione a favore della Pubblica Amministrazione di un contributo costi-
tuito dalla somma di due aliquote, di cui una commisurata alla incidenza degli
oneri di urbanizzazione primaria e secondaria e 1'altra ad una gquota parte

del costo di costruzione delle opere da realizzare,

ART. 21

MODALITA® DI CORRESPONSIONE DEI CONTRIBUTI

In conformitd a quanto disposto dall’art.11 della Legge 28.01.1477, n.10,
l*aliguota di contributo relativo alla incidenza delle spese di urbanizzazione
deve essere corrisposta alla Pubblica Amministrazione all’ atto del rilascio
della Concessione Edilizia, salva comunque la possibilitad per il concessiona~
rio di obbligarsi a realizzare {a propria cura e spese) le relative opere di
urbanizzazione con le modaliti e le garanzie che dovranno essere stabilite dal
comune. La quota di contributo afferente al costo di costruzione deve, inve-
ce, essere corrisposta in corsc d’ opera e, comungue non aoltre 1 80 diorni

dallia ultimazione delle opere stesse.

ART. 22

EDILIZIA CONVENZIONATA

In conformiti & quanto disposto dall'art,7 della Legge 2B.01.1977, n.10, il
corrispettivo della Concessione & limitate alla sola aliquota afferente agli
Qneri di urbanizzazione con il regime di convenzionamento e con il connesso
tmpegno da parte dell’ operatore privato di realizzare particolari tipi di
ayltazione con prezzi di vendita e canoni di locazione concordati con L7 Ammi-
nistrazione Comunale secondo convenzione in conformitd a guanto disposto
dall’art.8 della Legge 28.01.1977, n.10.




AUTORIZZAZIONI
ART. 23

OPERE NOX SOGGETTE 4 CONCESSIONE EDILIZIA

in conformitd a gquanto disposto dall’art.1 della Legge 28.01.1977, n.10, non

ggette a Concessione Edilizia tutte gquelle attivita che non comportano

s0N0 SO
trasformazione urbanistica ed edilizia del territorio comunale. Cosi come non

sono sogdette a Concessione Edilizia tutte quelle attivitd che comportano tra-
sformazione urbanistica ed edilizia del territoric comunale eseguite parte

della Pubblica Amministrazione su aree demanjali.

In conformita a guanto disposto dall’art.3l della Legge 05.08.1978, n.457 e
gall’art.l della Circolare dell'Assessorato EE.LL. Finanze e Urhanistica
26.03.1978, n.5-D, gli interventi edilizi non soggetti a Concessione Edilizia,

soNno;.

a) Interventi di manutenzione ordinaria:
riguardanti le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione delle

finiture degli edifici e quelle necessarie ad integrare o mantenere in
efficienza gli impianti tecnologici esistenti.

In conformitid a quanto disposto dall’art.31 della Legge 05.08.1978, n.457 e
dall'art.1l della Circolare dell’Assessorato EE.LL., Finanze e Urbanistica
20,05.1978, n.5-D, g¢li interventi edilizi non soggetti a Concessione Edilizia
ed eseguibili,in conformita a quanto disposto dall’art,48 della Legge
05.08.1878, n.437, con la sola autorizzazione, in conformitd a guanto disposto
dall'art. 6 della Legge 13.5.1987, ».127, dal Funzionario Professionale della

Pubblica Amministrazione, sono:

b)  Interventi di manutenzione straordinaria:
le opere e le modifiche necessarie per rinnovare e sostituire parti anche
strutturali degli edifici, nonchd per realizzare ed intedrare 1 servizi
igienico-sanitari e tecuglogici, sempre che non alterino i volumi e le
superficidelle singole unita immobiliarie non comportino modifiche delle

destinazioni di uso.

Resta inteso che la precedente disciplina dei lavori di straordinaria manuten-
zione & applicabile solo gualora 1 lavori non debbano essere eseguiti in
stabili dichiarati, a norma di legge, di interesse storico e artistico.
Potranno essere eseguiti senza la preventiva domanda le sole opere provvisio-
nali di assoluta urvenza, indispensabili per scongiurare gituazioni di immi=-
nente pericolo per persone o cose, fermo restando 1’'obbligo per il proprieta-
rio di darne immediata comunicazione, in conformita a quanto disposto
dall’art. 6 della Legge 13.5.1997, n.127, al Funzionario Professionale della
Pgbbiica Amministrazione ¢ di presentare sollecitamente la domanda di Conces-
slone ecilizia o autorizziazione o dichiarazione di inizio attivita nei modi
previsti dal Regolamento Edilizio e dalla norme vigenti,




CONCESSIONE EDILIZIA GRATUITA

In conformitd a quanto disposto dall’art.$ della Legge 28.01.1977 n.10,il
contributo per la Concessione non & dovuto:

per quelle opere, residenziali e non, realizzate in zona agriceia, in

a)
funzione della conduzione del fondo;

») per quegli interventi di restauro, di risanamento conservativo e di
ristrutturazione edilizia non soggetti sia ad aumento delle superfici
utili di calpestio che di mutamento della destinazione d’'usc, sempreché
i1 concessionario si impegni, mediante convenzione o atto d’obbligo
unilaterale, a praticare prezzi di vendita e canoni di locazione negli
alloggi, concordati ed autorizzati dalla Pubblica Amministrazione ed a

concorrere agli oneri di urbanizzazione;

¢) per quegli interventi di manutenzione straordinaria, dove la Concessione
& sostituita da una Autorizzazione;

per quegli interventi di restauro, di risanamento conservativo e di
ristrutturazione/ampliamento edilizio in misura non superiore al 20% del

fabbricato originario;

per le opere interne, di natura igienico, statiche, tecnclogiche;

£) per gli impianti, le attrezzature, le opere pubbliche o di interesse
generale realizzate dagli enti istituzionalmente competenti nonché per le
opere di urbanizzazione, eseguite anche da privati, in attuazione di

strumenti urbanistici;

g) per le opere da realizzare in attuazione di norme o di provvedimenti
emanati a seguito di calamitd naturali,

ART. 25

CONCESSIONE EDILIZIA IXN SANATOREA

In conformiti a quanto disposto dagli artt.15 e 17 della Legge 28.01.1977,
n.10, il rilascio della Concessione Edilizia in sanatoria pud avvenire solo se
le opere abusivamente realizzate, ed ancora esistenti in tutto o in parte,
alla data di presentazione dell’ istanza, costituisconc opere che, singolar-
mente ovvero insieme a parti edilizie realizzate in conformitd & Concessione
Edilizia, risulta conforme alla disciplina urbanistica locale vigente al tempo
dellg determinazioni comunali richiesta di concessione a sanatoria.
71 rilascio della Concessione in sanatoria non esime il coucessionario dalle
responsabilitad civili e penali e, d’ altra parte, non esime, in conformitd a
quanto disposto dall'art. 6 della Legge 15.5,1997, n.127, il Funzionario
Professionale dells Pubblica Amministrazione dall’ obblige di denunciare il
reato alla Autoritad giudiziaria.
i?Lijﬂzlzgi ammigistﬁat;veipreviste nop si.applicanolnel‘cas? d} }ariénti.che,
wodi £ oane 1;1%%stéle in contrgs?o ch'gll StFUmEPtl‘UPDﬁHlSthL vigentl non
’ sagoma, le superfici utili e la destinazione d' uso,
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TITOLO 1V

CONCESSIONI RELATIVE AD OPERE OD IMPIANTI
NON DESTINATI ALLA RESIDENZA

ART. 26

ATTIVITA' INDUSTRIALI ED ARTIGIANALI

In conformita a guanto disposto dall’art.10 della Legge 28.01.1977, n.10, la
Concessione Edilizia relativa ad attivitd industriali od artigianali & subor-
dinata esclusivamente alla corresponsione di un contributo pari all'incidenza
gegli oneri di urbanizzazione nonché di quelle opere necessarie per il tratta-
mento e lo smaltimento dei rifiuti solidi, cassosi e per la sistemazione dei

luoghi.
Le quote di contributo commisurato al costo di costruzione non & dovuto per

tale tipo di interventi.
ART. 27
ATTIVITA’ TURISTICHE COMMERCIALI E DIREZIONALI
In conformitd a quanto disposto dall’art.10 delia legge 28.01.1977, n.10, per
tale tipo di interventi oltre al contributo relativo alle opere di urbanizza-

zione & previsto il versamento di una quota non superiore al 10% del costo
documentato di costruzione, stabilita con deliberazione del Consiglio Comunale

in relazione ai diversi tipi di attivita.

ART. 28

IMMORILY DI PROPRIETA’ PUBRLICA

In conformith a guanto disposto dall'art.4 della Legge 28.01.1977, n.10, per
g1li immobili di proprietd dello Stato la Concessione é data a colera che siano
mmiti ¢i titole, rilasciato dai competenti Organi dell’ Amministrazione, al
godimento del hene, 1] relativo contributo & commisurato alla incidenza delle

sole opere ¢i urbanizzazione,

ART. 28

MODIFICAZIONE DELLA DESTINAZIONE D'USO

Q?a%ora vengy modificata la destinazione d’uso delle opere nei 10 anni succes-
sivi alln ultimazione, dovra essere corrisposto 1l contributo per la conces-
5}°”e|“9313 misura corrispondente alla nuova destinazione, detarminsta con
riferimentoc sl momento della intervenuta variazione.

ART., 30

POTERT

o)

I DEROGA
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tr: conformiti a guanto disposto dail’art.3 della legge 21.12.1935, n.1337, il
rilascio della Concessione in deroga alla disciplina del presente Regolamento
Fdilizio e aile Norme di Attuazione del Piano Urbanistico Comunale & possibile
nei casi e modi previsti dall’articolo citato, limitatamente ai casi di edifi-
ci pubblici o di interesse pubblico, come definiti dalla Circolare del Mini-
stero dei Lavori Pubblici n’ 3210 del 28.10.1867. Dovrd pertanto richiedersi e
ottenersi, in base all’ art. 3 della legge n.1357 suddetta, la preventiva
autorizzazione regionale ed il preventivo parere favorevole del Consiglio
Comunale, con apposita deliberazione esecutiva ai sensi di legge.

La Concessione in deroga pud essere rilasciata nella stessa forma dei commi
precedenti anche per le opere a finalitd culturale, di spettacolo e sport,
nonché per le opere di interesse generale realizzate da entli o associazioni
istituzionali competenti che non perseguono fini di lucro, sempre che sussista
il requisito di pubblico interesse.

s destinazione d'uso deve essere garantita mediante una convenzione da stipu-
larsi fra il legale rappresentante dell’ ente richiedente e la Pubblica Ammi-
nistrazione nella quale sia specificato che la parte di edificio realizzata in
deroga viene ceduta gratuitamente alla Pubblica Amministrazione all’ atto di
cessazione della funzione per la guale la deroga stessa & concessa.
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CAPITOLO IV

NORME PER GLI ELABORATI DI PROGETTO

TITOLO I

NORME PER I PROGETTI EDILIZI

ART. 31

DOMANDA DI CONCESSIONE EDILIZIA

La domanda di Concessicne Edilizia, in competente bollo, rivolta, in conformi-
td a guanto disposto dall’art. 6 della Legge 15.5.1997, n. 127, al Funzionario
Professionale della Pubblica Amministrazione, deve essere corredata, in qua-
drupla copia di cui una in competente bollo, dagli elaborati grafici di
progetto e da una relazione illustrata. Trattandosi di lavori di modesta en-
titad, pud essere presentata la sola domanda, fermo restando la facolta della
Pubblica Amministrazione di richiedere ugualmente gli elaborati grafici di
progetto e ¢1i stampati. La domanda, e tutti gli elaborati grafici di progetto
e gli stampati a correde devono essere firmati dal proprietario o da un suo
rappresentante autorizzatoc e da un tecnico abilitato alla professione in
conformitd alle disposizioni legislative vigenti,
Nella domanda deve risultare il nome del Direttore dei lavori, del Professic-
niata abilitato azlla professione, dell’ eventuale costruttere e del suo assi-
stente, se 1 lavorl non verranno eseguiti in economia, regolarmente iscritti
alla Camera di Commercio.
Ogni cambiamentce nelle persone del Direttore dei Lavori e dell’ Assuntore dei
lavori cosl come del proprietaric, deve essere comunicato al Sindaco entro 5
giorni., I nuovi responsabili .dovranno apporre la loro firma sulla copia del
~ brogetto esistente presso ¢li Uffici della Pubblica Amministrazione.
ﬁesta inteso che lavori medesimi non potranno essere iniziati e/o proseguiti
1n assenza anche di un solo responsabile per c¢id che gli compete. Per 1'esecu-
‘Zlone delle opere in conglomerato cementizio, semplice o armato, il progetto
ced i calcoli dovranmo essere compilati e diretti esclusivamente da un ingegne-
1e ~od architetto avente 1 requisiti richiesti dalla legislazione vigente.
;A%i’atto della presentazione della domanda di concessione viene rilasciata
~ricevuta contenente i} numereo d'ordine della pratica.

ART. 32

(IXTEGRAZIONI ALLA DOMANDA DI CONCESSIONE EDILIZIA

xméﬁ??”?“?§ dl_Conce531one Edilizia deve essere integrata, oltre che dai docu-
d thatcati al successive articolo, quando si rende necessarial

(]
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v Yulla-osta della Pubblica Amministrazione per le operes sogdette a norma
delle vigenti leggi a esame preliminare di progetto ¢ collaudo da parte
del comando VV.FF.;

Deroga agli obblighi derivanti dall'osservanza delle zone di rispetto del
demanio idrice, ferroviario, militare, dei cimiteri e delle cose di

interesse storico ed artistico;

Nulla osta del compartimento dell’ANAS o dell’ Amministrazione Provin-
ciale per le costruzioni da eseguire, fuori del centro abitato, lungo i

margini rispettivamente delle strade statali o provinciali;

d) Denuncia al Genio Civile per le opere in conglomerato cementizio armato;
gqualora queste non siano previste il progettista dovra rilasciare espli-

citd dichiarazione in tal senso;

Relazione tecnica da redigere secondo le modalitd previste all’art. 15
della Legge 30.04.1876, n.373;

f) Documentazione inerente 1'isolamento termico secondo il disposto dell’
art. 16 e 20 della legge 30.04.1976, n.373;

g¢) Documentazione inerente 1'impianto elettrico e gli impianti tecnologici
di cui alla Legge 05/03/1990, n.46, e relativo regolamento e secondo le
disposizioni della Legge Regionale 26.05.198%, n.17, guando non contra-

stanti;

h) Documentazione inerente le norme sulle barriere architettoniche di cui
alla Legge 09/01/1989, n.13, e al Regolamento di Attuazione D.M. del
14.06,1989, n.236. In particolare nelle nuove costruzioni residenziall
unifamiliari o plurifamiliari privi di parti comuni dovra essere soddi-
sfatto il reguisito di adattabilita.

ART. 33

SPECIFICAZIONE DEI REQUISITI DEL PROGETTQ EDILIZIO

Nella presentazione di istanze di concessione e dei progetti allegati si deve
far riferimento alle seguenti norme.
Si devone pertanto presentare:

ISTANZA

TSTANZA (modulo da ritirarsi presso il Comune)in competente bollo, debi-
“tamente firmata e compilata in ogni sua parte;

_.?};_'PROSPETTO RIFPILOGATIVO (module da ritirarsi presso il Comune} debitamen-
s-_:mte compilato in oeni sua parte e firmato dal proprietario, dal progetbi-
:sta ed eventualmente, dal direttore lavori;

NODU ‘) . S : :
_;QDLLO ISTAT {(da ritirarsi presso il Comune} debitamente compilato e
:rlrmato dal concessionario;

PROGETT!

2
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In guadrupls copia nel formate UNI {21.00 ~ 29,07 cm.!. debitamente firmato
dal concessionario, nonché con la firma e timbre del tecnico professionista.
gi precisa che 1’istanza di concessione ed i disegni di progetto, prima dell’
ipoltro all’ Ufficio di Protocollo, debhono essere vistati dall’ Ufficio
Tecnico Comunale che potra non accettarli qualora vengano riscontrate inosser-
vanze alle norme del presente Regolamento Edilizio Comunale.

11 progetto dovra contenere, oltre 1'intestazione e l’esatta dicitura delle

opere da realizzare :

1) Planimetria catastale dell'area interessata, con 1'indicazione del foglio
e del/i mappale/i, estesa per almeno mt. 40 dal limite della proprietd;
dovra comungue essere individuata e denominata la strada pill vicina.
Scala 1:1.000;

2) Stralcio del Piano Urbanistico Comunale ove insiste il lotto interessato.
Scala 1:1.000;

3) Planimetria generale del lotto interessato e dei lotti confinanti, quota-
ta con cifre numeriche, dalla guale risulti la posizione del fabbricato
nell’ambito del lotto di proprietd, la posizione degli eventuali fabbri-
cati nei lotti vicini, l'esatta denominazione dei proprietari dei lotti
confinanti.

Scala 1:500;

4) Calcolo analitico della superficie del lotitc, della superficie coperta e
dei volumi, con rapporto fra indici di pianc e di progetto;

5) Pianta di ogni piano e della copertura, quotata e con la destinazione
degii ambienti, Per ogni pianc devranno essere calcolate le superfici
utili e/o non residenziali.

Scala 1:100;

f)  Prospetti quotati.
Scala 1:100;

7} Sezioni quotate da cui possa ev1ncer31 lo sviluppe dell’edificio,
Scala 1:100;

.8) .Sistemi di fognatura adottato e scarichi dell’ acqua. Durante il corso
coon del lavori dovra essere inoltrata una planimetria generale con 1'esatta
ubicazione del punto di immissione nella CUndotta stradale.

Scala 1:200;

_ Tuttl i disegni di progetto dovranno avere il medesimo orintamento e dare
lna rappreseut421one esatta sia dello stato attule che dello stato di proget-

; uhbllc& Amministrazione ha la facoltd di richiedere ulteriori elaborati
DaPtICOIarl costruttivi e decorativi, fotografie, plastici) gualora, in corso
‘Ui esame, lo richieda la complessita dell'opera progettata.

ZQUalora il progetto presentato riguardi lavori di restauroc conservative o
1 ‘PVLf“Pleoné il progettista & tenuto 2 predisporre negli elaborati le
: ?l}’ionlx gli scavi e le nuove opere, con ung simbologia differente per una
ONQ);:tiS;;?:a‘ Altresi, 11 progettista, & temuto a presentare la documenta-

ca dell’immobile esistente.




ART. 34

DATI FORNITI DALL'UFFICIO TECNICO COMUNALE

L'Ufficio Tecnico Comunale fornisce i dati di allineamento ed altimetrici per
i progetti di costruzione in confine col suolo pubblico. In caso di allinea-
menti e/o arretramenti stradali le linee e guote verranno fornite previo esame
e parere della Commissione Edilizia.

prima di tale pratica non potranno costruirsi muri fuori terra confinanti con
strade o aree pubbliche anche quanto si tratti di sole opere di recinzione.
Gli interessati sono temuti a corrispondere le tasse e i diritti stabiliti per
le summenzionate certificazioni ed a fornire operi ed attrezzi per le opera-

zioni necessarie.

[l
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TITOLO II

NORME PER I PIANI ATTUATIVI

ART. 35

CONTENUTI DEI PIANI ATTUATIVI

In conformitd a quanto disposto dagli artt. 29 e 30 del presente Regelamento
Edilizio, il Piano Attuativo redatto e firmato da un professionista abilitato
alla professione secondo le vigenti leggi deve inoltre prevedere:

a) il rispetto delle previsioni del Piano Urbanistico Comunale nelle sue
previsioni urbanistiche urbane e territoriali; '

b) la definizione urbanistica della porzione di territorio comunale in cui

insiste, la cui entita minima, senza soluzione di continuitd & prevista
per ogni zona nei relativi articoli.
E’ consentito il ricorso al Piano Attuativo ancorché nei casi in cui le
superfici non raggiungano gli standards urbanistici minimi previsti per
la zona territoriale omogenea, gualora venga dimostrata una continuita
urbanistica urbana al contorno ed uno stato di compromissione urbanistica
ed il Piano Attuativo sia nel rispetto delle norme generali e speciali
della zona territoriale omogdenea;

¢} le porzioni di aree da cedere alla Pubblica Amministrazione, la esecuzione
delle opere di urbanizzazione primaria e per interventi di notevole
entitd, le opere di urbanizzazione secondaria a totale o a parziale
scomputo della quota dovuta alla Pubblica Amministrazione giusto guanto
alle tabelle parametriche predisposte dall’imministrazione Regionale ed
approvate dal Consiglio Comunale; cosl come potranno essere consentiti
impegni minori qgualora le superfici ricadenti nel Piano Attuativo slano
gia parzialmente urbanizzate e/o sature di costruzioni recenti.

ART. 36

PLANT ATTUATIVI DI INIZIATIVA PUBBLICA

Iniconformita a quanto disposto dall'art. 28 della Legge Urbanistica
17+8.1942, n.1150, in assenza di iniziative deli .proprietari oppure quando
questi, per 1'eccessivo frazionamento della proprieta o per altri motivi, non
1 1E8CaN0 4 raggiungere un accordo per l'edilizia convenzionata di una determi-
ﬁ?ta?zgnﬁs soprattutte se per la stessa, per motivi urbanistici & prevista una
' *f Mazione unitaria ovvero una sistemazione che possa  essere  assicurata
solgayto da un piano di lottizzazione, 1’Amministrazione Pubblica potra avva-
ersidella facolta (i predisporre una lottizzazione d'ufficio secondo la
2! dura ed i disposti della vigente lottizzazione.

ART, 37

L LOTTIZ7A71ONE PER COMPARTI




In conformitd a quante disposto dall'art.13 della L.R. 28.4,1%78, n.20, uno o

pit proprietari, qualora sia dimestrata l‘imDOQQibllltﬂl per mancanza di
assenso degli altri proprietari interessati, di predisporre un piano di lot-
tizzazione previsto dallo strumento urbanistico, possono, previo benestare
della Pubblica Amministrazione, predisporre wno studio urbanistico esteso
all’intera zona.

In tale ipotesi il piano si attuera per comparti ed i relativi oneri di urba-
nizzazione verranno ripartiti fra i diversi proprietari lottizzanti.

ART. 38

SPECIFICAZIONE DEI REQUISITI DI PROGETTO DEL PIANO ATTUATIVO

In conformita a guanto disposto dall’art. 31 comma A e B del presente Regola-
mento Edilizio Comunale, il progetto allegato alla domanda deve comprendere al
fine del loro esame i seguenti elaborati:

a} Estratto originale di mappa catastale delle particelle per le quali viene
richiesta 1’auntorizzazione al Piano Attuativo, attestato da Certificato
Catastale rilasciato in data non anteriore a 180 giorni.

Scala 1:1.,000;

b) Stralcic planimetrico del Piano Urbanistico Comunale nel guale insiste il
Piano Attuativoe le Norme lUrbanistiche che ne regolano 1'attuazione.
Scala 1:500;

¢} Inguadramento planimetrico ove necessario dei capisaldi plancaltimetrici
e delle presenze naturali, ambientall e storico-artistiche nelo quale
insiste il Piano Attuativo.
Scala 1:500;

d)  Inguadramento plancaltimetricc gquotato, con equidistanza di 1.00 mt., da
cui si evincono tutti quegli elementi urbanistico-architettonici al fine
di rappresentare dettagliatamente lo stato deai luoghi.
Scala 1:500;

Sezioni e profili degli assi infrastrutturali e dei tipi edilizi da cui
. Sl evince lo stato dei luoghi.
“Scala 1:3500:

- Inquadramento planimetrico dello Zooning e del sistema degli assi infra-
strutturali del Pianc Attuativo.
Scala 1:500;

~sistema degli assi infrastruttnrali viari e pedonali, raggi di curvatu-
Pﬂ: individuazione dei cigli, dei marciapiedi e delle pavimentazioni,
.1 whicazione dei lotti e delle loro recinzioni;

fdGllmltaZionc delle aree destinate alla residenza, ai servizi, al verde
puﬂﬂj(o ed ai parchegci;

¥

Ingi

Cu?lddrame“tO Plancaltimetrice quotuto, con eguidistanza di 1.00 mt., da

: 131 f‘lncono tutti guegli elementi urbanistico-architettonici al fine
e .

endere dettagliatamente lo stato dei luoghi secondo 1’ipotesi del

37




Piano Attuativo.
Scala 1:500;

'h) Inguadramento planovolumetrice del pianc Attuativo da cui si evincono le
Norme Urbanistiche che ne regolano 1'attuaztone.
Scala 1:500:

Residenza: % sul totale;

Servizi: % sul totale:

Verde pubblico: % sul totale;

- Assi stradali: % sul totale;
Parcheggi pubblici: % sul totale;

3

1

i) Sezioni e profili del sistema degli assi infrastrutturali viari e pedona-
li e dei tipl edilizi al fine di rendere dettagliatamente lo stato dei
luoghi secondo 1'ipotesi del Piano Attuativo.

Scala 1:500;

1) Inquadramento planimetrico di massima delle opere di urbanizzazione
primaria, corredato da particolari costruttivi da cui si evince.
Scala 1:500;

- rete infrastrutturale viaria e di parcheggi:

- rete infrastrutturale idrica;

- rete fecale e pluviale;

- rete illuminazione pubblica;

- rete telefonica;

- rete di elettrificazione con predisposizione di cabina se richiesta
dall’Ente di distribuzione,

Compendio delle Norme di Attuazione e relazione illustrativa del Piano di
Attuazione;

n)  Schema di Convenzione da stipulars? con la Pubblica Amministrazione,

secondo le disposizioni delle vigenti legg¢l in materia.

ART. 39

CONVENZION]

-31?0pvenzione che il proprietario proponente deve stipulare con la Pubblieca
ﬁﬁml“}StPaZIOHG, riguarda le modalitd e gli oneri relativi alla realizzazione
del“Piano dj Lottizzazione, in particolare:

3ﬁ_CESSione gratuita delle aree necessarie per le opere di urhanizzazione
Jrimaria e 1'assunzione, a carico del proponente, degli oneri relativi
‘alla realizzazione di dette opere;

la cessione gratuita delle aree necessarie per le opere di urbanizzazione
secondaria e la determinazione degli oneri, a carico del proponente, per
“1’_Pealizzazinne delle opere stesse;

Y
év et - . . . . ,

doleytuale Ccessione di immobili che, comnessi con le aree lottizzande e
el 411. . - : . . . R .

el alla realizzazione di opere di urbanizzazione, vengono offerti dal

a8




lottizzande o richiesti dalla Fubblica Amministrazione a scomputo degli
oneri di cul al punto b) del presente articolo;

la progettazione esecutiva delle opere di urbanizzazione a carico del
jottizzante, da eseguire secondo le modalitad e le indicazioni indicate

dali’Ufficic Tecnico Comunale;

i'impegno, da parte della proprietd lottizzante, alla manutenzione delle
opere di urbanizzazione, fino alla consegna alla pubblica Amministrazio-

ne, con la precisazione dei tempi e dei modi relativij

1'eventuale impegno per la realizzazione, da parte della proprieta, di
opere di urbanizzazione secondaria a scomputo, parziale o totale, degli
oneri di urbanizzazione secondaria, nonché i termini ed i modi di esecu-
zione delle stesse;

la precisazione dei termini temporali previsti per la realizzazione degli
insediamenti del Pianoc ¢i Lottizzazione;

1'importo delle garanzie finanziarie offerte per 1l'adempimento degli
obblighi derivanti dalle previsioni contenute nel Piano stesso;

in conformitad a quanto previsto dall'art.7 della legge 28.1.187%, n.10,
i1'assunzione degli eventuali impegni ivi previsti;

le opere di urbanizzazione convenzionate dovranno essere eseguite prima o

contemporaneamente alla costruzione degli edifici e completate, in ogni
caso, prima del rilascio del certificato di abitabilita.

ART. 40

OBBILIGHT DELLA PURBLICA AMMINISTRAZIONE

a.

a)

| .i:;:)

La Pubblica Amministrazione potra provvedere,

mmgntenerp all’uso pubblico la rete delle
viarie o di servizi, secondo 1 normali criteri ed esigenze;

impegnandosi nelia Convenzione,

dotare il quartiere in formazione di adeguate attrezzature pubbliche, in
rapporto allo sviluppe della edificazione ed alla importanza demografica
del quartiere stesso;

illuminazione,
adecguatamente

addurre i servizi canalizzati (rete fognaria, rete di
acquedotto) fino at margini del Piano di Lottizzazione,
potenziati in rapporto alle necessitd dell’area;

infrastrutture, siano esse

oBestire amministrativamente e tecnicamente la rete delle infrastrutture

realizzate.
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CAPITOLO ¥

COMMISSIONE EDILIZIA COMUNALE
TITOLO 1

LAVORI DELLA COMMISSIONE EDILIZIA COMUNALE
" ART. 41

UFFICIO TECNICO E COMMISSIONE EDILIZIA _f.

In conformita a quanto disposto dall’art. 6 della -Legge 15.5.1997, n.127, al
Funzionario Professionale della Pubblica Amministrazione spetta rilasciare le
Concessioni Edilizie, le Autorizzazioni ed i Certificati di abitabilita.
Rilascio che avviene in conseguenza del parere della Commissione Edilizia.

ART. 42

FORMAZIONE E DURATA IN CARICA DELLA COMMISSIONE EDILIZIA COMUNALE

La Commissione Edilizia Comunale & presieduta dal Sindaco o da un Assessore

suo delegato,
Fanno parte della commissione:

a} 1’Assessore addetto al lavori pubblici o all’urbanistica;

b)  un funzionario dell' Ufficio Tecnico:

¢} 1’Ufficiale sanitario;

i) nn tecnico esterno nominato dal Censiglio Comunale, Ingegnere ¢ Architet-

te o Geometra;
2)  due cittadini qualificati nel settore dell’ edilizia, nominati dal consi-

glio Conmunale.

Funzionera da segretario della Commissione il capo dell® Ufficio Tecnico
Comunale o altro impiegato designato dal Sindaco che ne redige i verbali.

ART. 43

ATTRIBUZIONI DELLA COMMISSIONE EDILIZIA COMUNALE

La commissione edilizia deve esprimere i propri pareri |

a) per i progetti edilizia per la cui esecuzione & necessaria la Concessione
Fdilizia;




) per 1 pilani urbanistici, generali o di attuazions ¢ lore varianii;

¢} sulle lotizzazioni di aree;

d) sull’ interpretazione, applicazione ed eventuali modifiche del Regolamen-
to Edilizio;

st ogni altra questione riguardante l'edilizia e }'ornato pubblico.

I pareri espressi dalla Commissione Edilizia sono obbligatori ma non vincolan-
ti. Di detti pareri dovra sempre farsi menzione nei provvedimenti adottati.
Questi verra trascritto sinteticamente sulla pratica relativa alla domanda di

concessione e sul relative progetto indicando la data e con la vidiwazione a
firma del Funzionario Professionale della Pubblica Amministrazione o del suo

delegato.

ART. 44

ESAME DELLE DOMANDE DI CONCESSIONE EPILIZIA

Le determinazioni del Funzionario Professionale della Pubblica Amministrazione
o del suo delegato sulle domande di concessione, dopo sentiti i pareri obbli-
gatori ma nom vincolanti della Commissione Edilizia e dell® Ufficiale Sanita-
rio, debbono essere notificate all’ interessato entro e non oltre 60 giorni
dalla data di ricevimento delle domande stesse o da quelle di presentazione
dei documenti aggiuntivi eventualmente richiesti.

Per i progetti approvati, viste le disposizioni della legge 28.01.1877, n.10,
autorizza }'esecuzione (condizionata o non all' osservanza di speciali tra-
scrizioni) wediante 11 rilascioc della Concessione Edilizia, alla gquale deve
essere allegata una copia del disegni di progetto debitamente vistati.

Scaduto 11 termine di 80 giorni senza che 11 Funzionario Professionale della
Pubblica Amministrazione si sia pronunciate, la Concesszione deve intendersi
concessa ad ogni effetto di legge, ed 11 richiedente pud dare inizio ai lave-
ri, sempre che guesti rispettino le norme di legge e dello Strumento Urbani-
stico vigente. Il provvedimenio di diniego debbono essere congruamente motiva-
ti e notificati al richiedenke,

Analogamente al comma precedente, deve essere debitamente motivato 1’eventuale
dissenso nelle determinazioni adottate dal Funzienario Frofessionale della
Pubblica Amministrazione rispetto ai pareri espressi alla Commissione Edilizia

¢ dall’Ufficiale Sanitario:

- Nel caso di diniego il richiedente non pud dare inizio ai lavori.
- Nel caso di parziale approvazione, il richiedente non potrd dare corso ai
lavori non approvati anche in caso di impug¢nativa del provvedimento.

Dell’ avvenuto rilascio della Concessione Edilizia viene dato avviso mediante
pubblicazione all’ Albo Pretorio del Comune per almeno 15 giorni consecutivi

i copia dell’ atto.
Chiunque pud prendere visione presso gli UPfici Comunali, della concessione e

dei relativi elaboeati graflici di progetio. Questa lacolta & limitata

- a#lla copia di concessione trattenuta in atti ed allegati che ae formano

parte integrante
- al parere della Commicsione Edilizia guando la concessione faccia richia=-




me ad esso per le modalitd esecutive,
yen osone ostensibili i orapporti interni d'ufficie e le considerazioni e le
motivazionl che li accompagnano.
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NORME PER L’UTILIZZO DELLA CONCESSIONE EDILIZIA
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CAPITOLO VI .

NORME PER L’UTILIZZO DELLA CONCESSIONE EDILIZIA

TITOLO I

APPLICAZIONE DELLA CONCESSIONE AD EDIFICARE

ART. 45

RINVENIMENT] E SCOPERTE

Ferme restando le prescrizioni delle vigenti leggi in materia sull’obbligo di
denuncia alle autorita competenti da parte di chiunque compia scoperte di
presumibile interesse paleontologico, storico e artistico e archeologico, il
conmittents, pubblice o privato, il direttore dei lavori e 1’assuntore dei
suddetti sono tenuti a segnalare al Funzionaric Professionale della Pubblica
Amministrazione i ritrovamenti aventi opresumibile interesse pubblico, che
dovessero verificarsi nel corso dei lavoridi gualsiasi genere.

Queste disposizioni si applicane anche nel caso di ritrovamento di ossa umane.
Gli dnteressati ai lavor] sono Ltenutl ad osservare tutti quel provvedimenti
che i1 Funzionario Professionale della Pubblica Amministrazione ritenesse
appertuno disnorre in conseguenza i1 tali scoperte, in attesa delle definitive
determinaz ioni delle competenti autorita,

ART. 48

RICHIESTA E CONSEGNA DI QUOTE E PUNTI FISSI

uando 1'edificio o le opere di recinzione autorizzate debbono sorgere dalle
fondamenta, in confine con la sede di una strada aperta o da aprirsi, o con
una qualunque ares pubblica, il proprietario devs richiedere al Funzionario
Professionale dells Pubblica Amministrazione, in tempo utile, la determinario-
ne dei punti fissi dj quota e di linea dell’ ares pubblica, ai quali egli
dovrad poi esattupente riferirsi nella delinizione delle linee e quota del
fabbricate o recinzione,

Entre 20 siorni dalla bresentazione della domanda 1°Uffirig Tecnico Comunale
dovrd provvedere: alla consegna di detti punti fis=i e alla relazione e firma
del relativo verbale.

Per la consegna dei suddetti punti fissi il richiedente dovra fornire gli
operal e gli attrers occarrenti e prestarsi a tutte quelle operxzioni che
A1l uomo verranne ritonute necessarie dagll incaricati comunali.

Tutte le spese, jvi comprese guelle di salario degli operai, sole delle at-
trezzature, stampanti, bolli ed eventuali spese di registrazione del verhale

sono a carico del richiedente,

e
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ART. 47

OCCUPAZIONE DI SUGLO PUBBLICO

L'occupazione del suolo pubblico & consentita asclusivamente e per il tempo
necessaric alla attuazione della Concessione Edilizia. I materiali provenienti
dalle demolizioni (materiali di risulta) e dalla tavorazioni, potrannc essere
accumulati nelle aree pubbliche esclusivamente per il tempo necessario al
trasporto mnei luoghi di scarico pubblico o, dietro particolare autorizzazio-
ne, in altri luoghi, osservando le prescrizioni che all’uopo verranno imparti-

te dalla Pubblica Amministrazione,

ART. 48

OSTENSIONE, CONTROLLO E CARTELLO DEI LAVORI DI CANTIERE

Il Concessionario & obbligato ad esporre nel cantiere per tutta la durats

dell’ esecuzione delle opere un cartello che indichi :

a) il tipo di lavori in esecuzione;

h) gli estremi della Concessione Edilizia che 1i autorizzano;
il nominativo del titolare, il nominativo dell'’eventuale esecutore
non si tratta di lavori in economia), il Progettista e quello del Diret-

tore dei Lavori.

c) {se

Il cartello deve essere esposto in modo visibile e chiaramente leggibile da
pubblica via.

E' altresl obbligato a conservare in cantiere ed esibire ogni gualvolta si
renda necessario la Concessione Edilizia e i disegni approvati,

Alla Pubblica Amministrazione, previa autorizzazione della Direzione dei
Laveri, pud essere consentito 1) libero accesso ai cantieri di lavore, ogni
quaivolta ne appaia l’opportunité'per ragioni di pubblice interesse, con
iIlobbligo, da parte di c¢hi realizza i lavori o ne é proprietario o 11 dirige,
di dare ogni notizia richiesta in merito ai medesimi e di prestare opera ove
richiesto per rilievi e misurazioni.

ART. 49

DENUNCIA DI VLTIMAZIONE DEI LAVORI - LICENZA DI LTILTZZAZIONE

Al termine dei lavori, il proprietario o chi per esso, deve persentare al
Funzionario Professionale della Pubblica Amministrazione, denuncia di ultimata
costruzione richiedende la visita definitiva dei funzionari della Pubblica
Amministrazione al fine di ottenere il rilascio della dichiarazione di abita-
bilita o licenza d’us:e. La visita deve avvenire entro un mese dalla data della
richiesta. Per il riltascio del suddetto documento che autorizza la utilizza-
zione della costruzione eseguita occorre che siano state osservate tutte le
norme edilizie ed igieniche. La licenza di utilizzazione viene rilasciata dal
Funzionario Professionale della Pubblica Amministrazione o da chi legalinente
io sostituisce, dall’Ufficials Sanitario o da un tecnico desidnato di voelta in
volla. Della visita di accertamentc verra redatto apposito verbale da menzio-
nare nella licenza di uwtilizzazione dell'edificio,
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NORME DI SICUREZZA PER L’ESECUZIONE DEI LAVORI

ART. 50

RECINZIONE DEI FABRRICATI IN COSTRUZIONE

Chiungue voglia eseguire opere edilizie in fregio a vie o spazi pubblici o
aperti al pubblico dovra recingere 1’area di cantiere con assito o steccato,
osservando le speciali prescrizioni che venissero impartite dalla Pubblica

Amministrazione.

ART. 51

PONTI DI SERVIZIO

Quando per un qualsiasi ragione non s} potesse erigere 1o steccato, il primo
ponte di servizio verso il pubblico passaggio dovra essere costruito almeno
all’ altezza di nt, 3,00 dal suolo e dovra essere tale da riparare con sicu-
rezza lo spiazzo scttostante. L'altezza sy} pianc stradale sui ponti a shalze
non potrad essere inferiore a mt. 4,00, I ponti di servizio debhono avere i
requisiti necessari a garantire la incolumiti dei lavoratori ed impedire la
caduta dei materiali. I ponti di servizio e le rampe dovranno essere muniti di
parapetti composti almeno di due correnti, di cul il superiore costituite da
wna abetella o da un travetto e l1'inferiore da una tavols peggiante snll'im-
palcaturs,

Le fronti dei ponti verso la pubblica str
materiale, in modo da evitare la caduta di oggetti
potramno essere in tuholare di acciaio dei tipi amessi dai
ti antinfortunistici.
La Pubblica Ampinistrazione potrs inoltre prescrivere tntte aquelle opers,
accorgimenti e messa in uso di materiali che ritenesse tecessarie per meglio
garantire la sicurezza delle armature e 1'uso degll strumenti di lavoro,

ada debhone essere chinge con idonec
o materiali. I ponteggi
regolamenti vigen~

ART. h2

[

NORME PER LA COSTRUZIONE DEGLI ASSITI, SEGNAL! E LANTERX

Gli asziti devono avere aspetto decoroso, alti slmenc 1,8 mt. e con gli spigo-
i imbiancati pep tutta la lore altezza. Ognl angolo sporgente dovra essere
mmitoc di una lampada rossa che deve restare accesa, a cure e spese di chi
fabbrica, dal traponio alla levata del =nle. 11 coliegamento di detta lampada
deve esgsere tale da renderis facilmente visibile, e con essa rendere vigibile
il recinto ad 41 riparo su cui & posta.

Per le nuove costruzioni & obbligatoris applicazione di un cartello ben
visibile dalla pubhlica via, contenente il numero della concessione, il nome
del brogettista, del direttore de; lavori e dell’appaltatore,

Le porte che gj praticano negli assiti devone apriral versol'interno ¢ tepers]
chiiage durante ia scspensione dei lavori.
Oltre al pugamento delle tasse relative all’occupazione del suolo pubblice il
concessionario dovrd fare, prima dell'impiante un congruo deposito, da deter-




MINArs: cago per cnao dal Sindaco, a titalc di anticipo delle spease per le

eventuali opere di ripristing stradale,

ART. 53 .

AFFISSIONI SUGLI ASSITI, GRATICCI E RIPARI LUNGO LE VIE O PIAZZE

La Pubblica Amministrazione, senza alcun compenso, potra servirsi degli assi-
ti, dei graticci e dei ripari eretti lungo le vie e piazze ai fini delle
pubbliche affissioni esercitate con diritto di privativa a norma dell’apposito

regolamento Comunale,

ART. b4

APPARECCHI DI SOLLEVAMENTO DEI MATERIALI

Gli apparecchi di sollevamente dei materiali dovranno essere miniti di attregz-
zature, cordami e altri mezzi provvisionali ammessi o suggeriti dalla pratica
in modo da evitare qualungue danno agli operai, alle altre persone e ¢ose in

genere.

ART. 55

NORME SULLE DEMOLIZIONI

Nelle demolizioni e specialmente nelle rimozioni di materiali voluminosi e
pesanti, dovrannc usarsi tutte le cautele necessarie ad evitare danne a cose e
persone di gnalsiasi specie.

In particolare dovranno evitarsi scuotamenti del terrene
stie al fabbricati vicin:.

[’ vielato accumulare materiali pesanti nei
& pure vietato tenere accumu ati in gualsiasi posto materiail provenienti da
demolizioui quando vi zia pericolo di incendio. In ogni caso tutti i materiali
(i cul Lrattasi non possono essere depositati in loco per pid di 3 giorni,
Quando sia necessaric calure I-materiall di demolizione verseo la pubblica via,
per mancanza di spazio interno, lo scarico dovra effettnarsi per mezzo di
idonel recipienti o attraverso condotti chiusi provvedendo a bagnare i mate-
riali stessi in modo da evitare sollevamento di polvere. 11 materiale di
demolizione sudicio o tale da produrre esalazioni deve essere asportato imme-
diatamente e depositato nei luoghi di scarico all'uopo destinat;.

Dovranno essere osservate le prescrizioni stabilite dal Regolamento d'Tgiene e
adottate tutte quelle altre cautele che il Sindace potrad prescrivere caso per

g conzeguent! gole-

plani superinri des!i edifici  ed

Caso,

ART. 56

RiPRISTING STRADALE

Pluimeti 1 Javori, i) proprietario deve far togliere i ponti e ¢li ngsiti e

riconsegnare perfettamente sgombra 1'area pubblica per la costruzione, a sua

cura e =pese,
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Le opere d! ripristine del suolo stradale verranno eseguite o cuva e 2pese ded

concessionario interessato.

Qualora il ripristine non risultasse eseguito a regola d'arte il Comune prov-

vedera al completo rifacimento con
spese occorse.

1’obbligo del proprietaric di rifondere le

1
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VIGILANZA E CONTRAVVENZIONI

ART. 57

SORVEGLIANZA DA PARTE DELL.A PUBBLICA AMMINISTRAZ JONE

La Pubblica Amministrazione esercita la sorveglianza a mezzo del personale di
vigilanze {tecnico, di polizia e di igiene ) in modo che le opere siano ese-
Suite in seguito a regolare concessione ed in piena conformita alle modalita e
prescrizioni dettate nella concessione stessa ed al progetto approvato e
seguendo tutte le norme legislative e regolamentari prescritte per la esecu-
zione delle opere e segnaleranno al Funzionario Professionale della Pubblica
Amministrazione ogni abusc e irresolaritsi.

A tale scopo i luoghi ed i cantieri in cui si eseguono i lavori devono essere
Sempre accessibili ai funzionari di detti Uffici ed i} proprietario ed 1'ag-
suntore dei lavori dovranno esibire, a richiesta, i tipi del progetto approva-
to, la relativa concessione per la esecuzione delle opere e fornire gli schia-
rimenti del caso.

E’ facoltd del Funzionario Professionale della Pubblica Amministrazione far
eseguire ispezioni anche nei fabbricati esistenti ogni qualveltas ne appaia
’opportunita ber ragioni di pubblico interesse e sicurezza e di ingiungere j
provvedimenti d’urgenza del caso previsti dalle leggi e dai Regolamenti.




DISCIPLINA ESTETICA DEGLI EDIFICI

ART. 58

CAMPIONATURA

Per gli edifici di carattere storico e monumentale & d'obbligo la bPresentazio-
ne, nella richiests i Concessione Edilizia, 1la campionatura delle tinte, dei
rivestimenti, delle coperture e di ogni altro elemento caratterizzante 1ledi-

ficio.
ART, K9 .

DECORG DEI PROSPETTI K DELLA RECINZIONE

I prospetti degli edifici debbono corrispondere alle esigenze del decors
cittadino, debbono cioe essere rifiniti sia per 1la tinteggiatura che per 1
materiali di finitura. Ip particolare per la tinteggiatura dovranno essgere
adottati coiori chiari rientranti nella seguente gamma: Bianco, Paglierino
chiaro, Avorio, Rosa pallido, Verdoline molto chiaro, Salmone chiaro e altri
colori affini aj precedenti, non in contrasto con quelli delle abitazioni
circostanti. Tutti i colori saranno preventivamente concordati con 1'Ufficio
Tecnico Comunale,
E' altresi vietato apporre nel prospello principale elementi tecnici (canaliz-
zazioni in genere) & meno che queste non siano parte integrante del valore
estetico dell’edificio,
F' vietato utilizzare, nelle arpe interne alla strutfura unrbhana, =
strutturazioni, restauri o nuove costruziont, materiali precari per la coper-
lastre ondulate in lamiera, lastre

fano ri-

Lura {lastre onduylate di cemento amianto,
ondulate in plasticsn, = simili),

' vietato PPutilizze del filo spinato per qualsivoglia recinzione. AllVinter-
e della stryttora urbana la recinzione, per orti, giardini, 2(ifici, aree
Tabbricabily, potrid essere eslusivamente permanente (a secco, in laterizio, in
calcestruzzo, ete ), nel rispetto della tradizione cittadina. Qualora la
disposizione non venisse rispettata 1] Sindace potrd antorizzare la esecuzione
del lavori d'ufficio con spese a carico del proprietario tnadempiente,

ART. 60

AGGETTT E SPORGENZE SUL SUOLO PUBRIICO

Vegli edifici e sui murs fronteggiantl i1 suolo pubblico o di uso pubblico,

2UM0 vietat) ;.

- “88eltl e sporgenze superiori a em. 10,00 fino all’ altezza di wt. 2,20

dal piane dei narciapiede e superiori a cnm. 30,00 sino alla guota con-

senlita per i halerani.
-  baleoni in aggelto o totalmenle oljus, (how-windows) sono AMMESS |
purche ad altezza uon inferiore a mt, 3,30 dal piane de! marciapiede ed
amte 4,50 dal piane stradale ove nop ewvisty marciapiede, con 1'avverten-

Py
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za perd che tall alteses vanme meornt, in
basso del prefils del oggetto.

i balconi non debbono sporgere dal filo del fabbricato pit del decimo
della larghezza della via, con un massimo di cm. 100,00, non devono avere
una lunghezza maggiore di 1/3 della lunghezza del prospetto e devono
distare dal confine laterale pit vicino non menc di mt. 3,00.

i cornicioni degli edifici non potranno comunque avere una sporgenza
superiore ad 1/20 della larghezza stradale, con un massimo di mt. 0,50,
Allo scopo ogni proprietario & tenuto a far si che le acque dei tetti,
terrazze, balconi e verande siano raccolte in apposite docce e condotte
entro tubi verticali pluviali conveniente mente sagomate, per essere
immesse nella pubhblica fogna, ove esistente, a mezzo di appositi cunico-

1i.

nella localitd in cui non esiste ia pubblica fognatura, le acque meteori-
che dail verticali suddetti dovranno essere scaricate in modo da non

danneggiare le fondazioni dell’ edificio.

1’esposizione anche provvisoria d’insegne, mostre, veirine di botteghe e
cartelli & sempre soggetta ad autorizzazione da parte del Sindaco. Gl3
interessati dovranno fare domanda di autorizzazione in bolle preserntando
allegato alla nedesima un disegno firmato da cui risulti definita 1’opera
che si vuole realizzare, con la precisazione dei materiali e dei colori
da impiesare, noncheé di ogni particolare costruttive.

L'auvtorizzazione sara subordinata al nulla-osta della competente Soprin-
tendenza quando trattasi dj edifici di interesse storico - artistico o di
complessi architettonici di particolare importanza. [’autorizzazione &
revocinbile quando suggerita da ragioni di carattere pubblico.

I chioschi di ogni genere da collocarsi sul suolo pubblice o privato
saranno permessi unicamente quando non astacolino la circelazione e non
siane contrari al pabblics decora.

fu ogni caso perd, essi debbono grgsare ¢
vali dalla Commissione Edilizia e con 1losservazione delle prescriziont
particolari eventualmente contennie nella concessione o autorizzazione.
Il collocamento dei chioschi e delle cabine ha carattere di asscluta
provvisorietd; !’autorizzazione potrd pertanto essere revocata guando

ragioni di carattere pubblico lo richiedana.

ostruiti secondo progetti sppTo-
H

e vietats }'applicazione degli oggetti inminosi di cartelloni pubblicita-
ri, di iscrizioni, di pitture e simili sui muri delle chiese e degli
edifici pubblici e i quelli dichiarati &i interesse storico - artistico,

lunge le strade statali e provinciali, la pobhlicitd & regolata da appo-
site norme; i permessi sarammo rilasciati rispettivamente dal conpetente
compartimenta ANAS e deli'Ufficio Tecnico Provinciale.

Per le localitd dichiarate di interesse paesistico, invece la relativa
autorizzazione polrd essere rilasciata solo subordinatamente nl nulla-
osta della competente Soprintendenza.

ART. 61

MANUTENZTIONE DEI PROSPETTI

O




P .~y

di vigilare sulla = onrezze e |

proprietd, Guando le

3oz n
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Ogri proprietaric ha !lobblies 3
dell'edificic, della recinzione o del giardine di sua
condizioni delle fronti di un febbricato sonc compromesse, il Sindaco, sentita
la Commissione Edilizia ha la facolta di notificare al proprietario medesimo
ad eseguire i necessari lavori di ripristino entro un termine non superiore ga
tre mesi. Trascorso invano tale reriodo di tempo, il Sindace pud far eseguire
i lavori necessari procedendo pol al recupero della somma secondo i mod i
previsti dall art, 55 del T.U. della legge Comunale e Provinciale approvata

con R.D. del 3.3.1934, n.383. b

ART. 62

ELEMENTI DECORATIVI

Tutto guanto costituisca o completi la decorazione architettonica dei fabbri-
cati: frammenti antichi, lapidi, stemmi, mostre, graffiti e qualsiasi altra
opera di carattere ornamentale che “abbia forma o interesse storico non potra
essere asportato, spostato o comungue modiflicato senza la preventiva autoriz-
razione del Comune, e nei casi di competenza della Soprintendenza ai monumen-
ti.
Nel caso di demolizione o trasformazione di un immobile, il Funzionario Pro-
fessionale della Pubblica Amminisirazione potra prescrivere che gli oggetti
summenzionati, anché se di proprietd privata, siano convenientemente collocati
nel nuovo edificio o in luoghi prossimi o conservati in raccolte aperte al
pubblico, o effettuare tutti i rilievi o calchi che ritenga cpportuno nell'in-

teresse della cultura pubblica.

ART, 63

SERVITL? PUBBLICHE

Pubblica Amministra-

3 vorma di legge e per ragioni di pubblica utilita, alla
o costru-

hte= =T

zione & risarvata la facolta dj applicare 2lle fronti dei fabbricati
zioni di gualeiasi natura :

a) targhette di numeri civici e tahelle nersgsarie alla tononnmastica urba-

ra;

h) plastrine per indicare planimetria ed altipetria degli idranti e simili;

c)  apparecchi e tabelle di segnalazione;

ad) sostegni od impianti di pubblici esercizi;

@} lapidi © fregi decorativi sventi lo scopce di commemorars personalita
calebri ed evenli storici della vita nazionale e cittadina;

Tale facoltd potr: essere ovviamente esercitata solo previo

interessati, che non potranno rimuoverie, sottrarle alla pubblica vistsa o

rinmovarle guando siano state distrutte e dansegeiste,

prexsvviso agli




TITOLQ ¥

NORME IGIENICHE DEGLI EDIFICI

ART. 64

SCALE

Per gli edifici aventi fino a mg. 300,00 di superficie coperta per piano deve
essere installata almeno una scala continua dalla base alla sommita, oltre

detta misura dovranno essere installate due scale.
Non e consentito 1’impiante dei solj ascensorl in sostituzione delle scale,
In generale, per i fabbricati ad use civile abitazione, la larghezza netta

nelle rampe non pud essere inferiore a cm. 90,00,
Per alberghi, collegi, scuole, luoghi di pubblico ritrovo o spettacolo, &

fatto obbligo dell’osservanza delle particolari disposizioni legislative
vigenti,

ART, 65

NORME RELATIVE Al VANI ABITABILI

Di norma tutti gli ambienti di un edificio destinato ad abitazione devono
avere almeno una finestra che prospetti sull’aria libera, e che sia apribile
per almeno la metd della superficie illuminata. La superficie illuminata delle
finestre non deve essere inferiore a 1/8 della superficie di pavimento del
locale, e comunque non avere dimensioni inferiori zl! minimo assolute d4i mg.
0,80.

Per | locali destinati a bagni, vuni scala =
¢ vidotto a mg. G,60.

' oconsentita, ai sensi dell' art. 15 della legge 05.08.1978, n. 437, ia
installazione nelle abitazioni dei servizi igienici e la reatizzazione nei
fabbricati di scala, in apbienti non direttamente areati o illuminati alle
condizioni previste negli art.if e 19 della legge 27.05.1873, n, 166, che qui
di seguono si richiamano :

disimpegni relativi, tale minimo

-~ per i wervizi igienici: idoneo sistema di ventilazione forzata, che
assicirl un ricambio medio orario non inferiore a cingue volte la cubatu-
v del vano; gli impianti siano collegati ad acquedotti che diano garan-

zie di funzionamento continuo e gli scarichi siano dotati di efficiente e

distinta veutilazione primaria e secondaria; nell'anbiente non vengano

installati apparecchi a fiamma libera,

- e scale ed i disimpegni siano dotati dj idonea ventilazione, direlta per

Je scale e anche indiretta per 1 digimpegni,

- egrni fabbricato di nuova costruzione destinato ad abitazione deve avere
un numero conveniente di servizi igienici epportunamente calcolati con un
minimo di uno per alloggic; anche se¢ yuesto & costituito da un solo
Yocale. Per ciascun »lloggio almenc una stanza da bagnn deve essere
dotata del seguenti impianti igienici: vaso, bidet, vasca da Yagno o
doccia, lavabo,




! negozi e obbligatorio Dimpiante igienico non di use promicoue con

- per i

le abitazioni.

- per i pubblici esercizi valgono le prescrizioni particolari dalla legj-
slazione vigente in materia di sicurezza pubblica.

- le tinteggiature, le carte, le stoffe impiegate per 1'abbellimento degli
ambienti non devono contenere le sostanze nocive vietate dal R.D.L.

07.01.1923, n.76.

- ogni servizio igienico deve essere accessibile soltanto da locali di

disimpegno.

- & consentito in un alloggio il secondo bagsno al servizio di una sola

camera da letto, anche senza interposizione di antibagno.

- 1’altezza utile metta dei vani adibiti ad abitazione non pud essere
inferiore a mt. 2,70, mentre per i locali destinati agd Uffici, e disimpe-
gni, a servizi igienici e ripostigli pud essere ridotta sino a un minimo

di mt. 2,40.

- le stanza da letto devono avere una superficie minima di mg. 9,00 se per
una persona e di mq., 14,00 se per due persone,

- ogni alloggio deve essere dotato di una stanza di soggiorno di superficie
non inferiore a mg. 14,00. .

- le cucine devono avere superficie minima di mg. 5,00,
ART. 68
USQ DEI DISTACCHI TRA GLI EDIFICT

I distacchi tra i fabbricati poesono essere utilizzati soltanto per i giardi-

ni, parcheggi o rampe di accesco 23 parchegsgi,

ART. 67

BONTFICA E EDIFICAZIONE DELLE AREE

IL suoleo posto a pari livello o a livello inferiore di quello del corsi dlac-
qua o bacini acquei circostanti, per essere dichiarato fabbricabile, deve

essere opportunamente honificato e rialzato sufficientemente, in modo da
consentire 1'agevole deflusso delle acyue metaoriche o di yuelle di rifigto,

ART. 68

FOSSE SETTICHE

Nelle localitd prive di fogne pubbliche sara pvermessa la costruzions di fosge
settiche, del tipo imhoff a due scomparti, non perdenti. Queste non potrann
mit o essere stabilite nel suolo softostante ai fabbricati e dovranno distare




Dalomurl perimetrali di esci non mene ai omt, 2,00; dovranne pure dizstare, cosl
meno di wmt. 10,00 dai

ad
come altro canale o depusito di materie luride, non
bozzi, serbatci e dai condotti di acqua potabile.
Esse avranno una capaciti non inferiore a mezzo metro cubo per ogni ambiente
abitabile cui servonc, e in ogni caso mai inferiore a mc. 2,00.

Le fosse settiche dovrannc essere non perdenti e a tenuta, a svuotamento
pveriodico. La copertura sard in materiale impermeabile con soletta di cemento

armato di spessore non inferiore di em. 10,00 con aperturs munita di doppia
chiusura ermetica in pietra o metallo,

Le suddette norme dovranno essere adottate anche in caso
edifici esistenti. Nella richiesta di Concessione Edilizia o di antorizzazione
a lottizzare aree g scopo edilizio debbono, in agni Caso, esgere proposti i
sistemi di smaltimento dei liquami domestici, sia come previsione di collega-
mento alla fognatura urbana ( ove esistente) ovvero come sistema autonomo i
raccolta e depurazione( fosse settiche imhoff, sistemi di dispersione etc,).
Il sistema proposto dovra essere adeguatamente illustrato con disegni, calcoli
relazioni etc., sufficienti a valutare la rispondenza alle norme in vigore di
materia di protezione delle acque dall’ inguinamento di cui alla legge 319/76

.

e in particolare alle "norme tecniche generali”:

di restauro degli

- per la regolamentazione dello smaltimento dei liquami sul suolo pubblico
e nel sottosuolo;

- per la regolaméntazione dello smaltimento dei fanghi residui da ciclj di
lavorazione e dai processi di depurazione;

- sulla natura e consistenza degli impianti di smaltimento sul suolo o in
sottosuolo di insediamenti civili di consistenza inferiore a 50 vani o
mc. 5.000,00, emanate in attuazione della medesima legge e pubblicate in
G.U. n° 48 del 21/2/77, che qui si intendono interamente richjamate per

far parte integrante del presente Regolanento.

ART, 69

IMPTANTT DI RISCALDAMENTO ARTIGIANALE 0 CENTRALIZZATO

Il certificata di collando rilasciato dal Comando Provinciale dei Vigili del
Froco & indispensabile per la dichiarazione di abitahilita o di licenza d'uso
quando un 2dificio contenga impianti di uso artigianale, oppure di riscalda-
merito cenlralizzato di gualsiasi tipe supariore a 100,000 Real, salvo che a
funzionamento complstamente elettrico. Gli iapianti o3 risczldamente devono
ottemperare alle leggi e regolamenti ir vigore {legss 3723/78),

Tanto gli impianti collettivi di riscaldamento che quelli singoli, nonche gli
scealdabagni a gas e le stufe, cucine, focelai, camint, debbono essere muniti
di canne Tumarie Indipendenti, prolunzgat! e pet almeno wn metro al di sopra
del tetto o terrazza; la fuoriuscits di fumi deve verificarsi a non meno di 10
mt. da gualsiasi finestra, a quota ugnale o superiore. Le canne fumarie non
pussone essere esterne alle murate o tamponature se non costituenti una soddi-
sfacente soluzione architettonica, né possone essere contenute in pareti
interne confinanti con stanze 4i ubitazione.

ART. 70




CONDUTTURE PER L'ACQUS POYARILE

L2 somministrazione di acqua potabile alle abitazioni deve avvenire 4 presa
diretta dalle tubazione stradale. Le condutture di acgua potabile nen dovranno
avere alcuna contiguitd con le condutture pluviali e nere. L'utilizzazione
delle acque di vario tipo, sottosuolo, sorgente, cisterna, etc., e la instal-
lazione di impianti di sollevamento di queste, sono disciplinate dal Resgola-

mento di igiene e sanita.

ART, 71

PIAN] INTERRATI E SEMINTERRATI

I piani risultanti, a sistemazione realizzata, totalmente o parzialmente al di
sotto del livello delle aree circostanti =zl fabbricato, non possono essere
adibiti ad abitazioni, uffici o qualsiasi altro uso che comporti la permanenza
anche solo diurna di abitanti, fatta eccezione per gli addetti a magazzini o
ad autorimesse.

Per i locali da adibire ad autorimessa e/fo ad impianti di riscaldamento, aria
condizionata e simili dovranno essere rispettate tutte le norme specifiche
vigenti in materia. Se il deflussc delle acque di scarico del! fabbricato non
avviene a quota inferiore a quello dei piani interrat., dovri essere installa-
to un sistema di sollevamento delle acque stesse, che, a giudizioc dell'Uffi-
ciale Sanitaric, sia tale da evitare gualsiasi inconveniente di carsttere
igienico.

E’  facoltd del Sindaco, sentito il parere dell’Ufficiale Sanitario, autoriz-

-« Cing
zare 1'abitabilita dj seninterrati, qualora essi posseddano 1 seguenti regui-

siti ¢

ed i1 soffitte di ml. 2,00 24i cui

&) 1altezza minime tra il pravimento
almeno mt. 1,50 fuori terra;

) intercapedine ventilata e fognatura intorse ai suri esterni. & Lartire
da un piano inferiore di cm. 30,00 dal piano del pzvimento interno;

C) vespale ventilato sotto il pavimentiu, di altezza non inferiore a cm.

40,00

P, U

o} [inestre apprentesi direttamente 2ll'aria libers di szuperficie alpeno
pari ad 1/8 della superficie del vano.

sotlerranel, invece, pud essere consentito solo per sogg¢iorno diurno

iuso di
su esplicito parere dell’

(. laboratorio, cucina, locali, di servizio, etc.)
ufficiale sanitario, quando abbiano :

P’altezzs netta di mt. 3,00 di cui almeno mt. 1,80 in media fuori terra;
b} pavimento, e parveti efficacemente protett] dall'umidita;
o) finestre apprentesi all’ aria libera di superficie complessiva non
inferiores 3l 1/10 della superficie del vano;

) profonditd netta del locsle non superiore al dopplo della sua altezza.

(&)
~1




ART, 72

PTANT TERRENI

I piani terreni, se adibiti ad abitazione o uffici, e se privi di sottostante
debbono essere rialzati di aimeno cm. 50,00 dal livello

pianc seminterrato,
ed avere il

delle aree circostanti il fabbricato a sistemazione realizzata,
pavimento isolato con materiali riconosciuti idonei dall’Ufficiale sanitario;

la loro altezza interna utile non deve essere inferiore a mt. 2,70.

I plani terreni adibiti ad avtorimesse, laboratori, luvoghi di riunione di uso
pubblico, devono avere altezza utile netta non inferiore a mt. 3,50.

I piani terreni adibiti ad autorimessa per una sola vettura o deposito motoci-
cli o carrozzine possono avere altezza utile netta di mt. 2,30.

ART, 73

PIANC SOTTOTETTO

I piani sottotetto possono essere adibiti ad abitazioni o uffici, se l'altezza
media utile & di mt. 2,70 e 1’altezza minima inferiore a mt. 1,90 e se 1'iso-
lamento delle coperture e realizzato con camere d’aria o con materiali coiben-
ti tali da assicurare una temperatura uguale a quella dei piani sottostanti.
La dichiarazione di 'abitahilita o agibilitd 2, percid, condizionata al rilievo
delle temperature da parte dell’Ufficiale Sanitario.

ART. 74

REQUISTITI DET LOCALT AD USO COMMERCIALE E INDUSTRIALE

I locali ad uso commerciali ed industriale di nuova costruzione, se situati al

1

piano terrenc, devono avere:

2} Paltezza ainima ¢i mt. 2,00 per i negozi in genere e di mt. 3,30 per i
laboratori eod altri locali destinati a pubblici esercizi.
Tale altezza va misurata dal pavimenio al soffitto od all’intradosso
delle volte a due terzi dalla monta.

Nel caso di cambiamenti di destinaziene d’use di edifici inizialmenti
residenziali, preesistentiall’entrata in visore della legge 765/67 le

-suddette altezze si intendono ridotte a mt., 3,00;
b)  sotterranei o vespai ben ventilati in tutta la loro estensione;

vano di porta, velrina o finestre all’aria aperta, di una superficie
complessiva pari ad almeno 1/8 della superflicie degli ambienti, con
apertura a riscontro o adeguati sistemi di ventilazione nei locali avents
profonditad =uperiore a mt. 7,00,

¢}

i} disponibilitd di una latrina;

e} scarice regolare delle acgue di rifiuto in collettori che non possono dar

luogo a dei rigurgiti.

A parte tali requisiti, i locali ad u=: commerciale ed industriale debhono

Nt




stalilite ¢dal Regolamenio 4i iziene del
T

N

n. 930 nonvhé alle norme del DLPUR.

del 27.4.1933, n. 547,

LOCALT PER ALLOGGI COLLETTIVI

Gli edifici o parti di essi, destinati ad uso di albergo, collegic, edrcando o
comunque alloggio temporaneo per persone, debbono avere i dormitori e i locali
di soggiorno con una superficie di almeno mq. 9,00 per ogni persona, con un
minimo di mg. 10,00 per vano abitabile, e con altezza minima di mt. 2,60,

Ogni camera dovri essere munita di una o pid finestre e rispondere ai requisi-
ti minimi fissati nei precedenti articoli.

Le scale dovranno essere di ampiezza e numero proporzionali al numerc degli
abitanti, i bagni e servizi igienici saranno proporzionati al numero degli
abitanti; essi saranno come minimo uno per piano e per ogni 10 persone che
l'edificio & destinato a contenere secondo la sua ricettivita massima.
Snll’argomento debbono inoltre essere osservate le disposizioni di cui
Regoiamento approvato con R.D. 24,5.1925, n. 1102,

al

ART. 76

DEPOSITI E MAGAZZINI

I depositi ed i magazzini debbono in genere essere ben areati ed illuminati ed

avere pareti intonacate.

La tinteggiatura delle pareti e la pavimentazione non debbono essere soggetti
alla creazione di polvere.

Per lo scarico delle acque di lavaggico,
canale scaricaiore con chiusura idravlica allacciato ad una fogna.

i lorali dovrannc essere muniti di

ART. 77

FORNT E CAMINI IXNDUSTRIALE

I forni e i camini industriali in generale dovrannc avere

a) le pareti isolate dai muri dell’edificio mediante intercapedine opportu-
nanente ventilate ;

) i1 condotto per 1lasportazione dei prodotti di combustione conforme aile
disposizioni del presente Regol:mmento, avendo perd riguardi alla natura

del Torne ed all'intensita di funzionamento.

1 forni per la panificazione dovranne inoltre rispondere alle condizioni

sltabilite dalla legse 7.11,1948, n.857.
Senza pregiundizio sulle digposizioni dell’art,8%0 del Codice Civile,

per uso industriale non debbono mai essere & distanza mivere i mi. 6 dalla

i canini

publilica via,
Avranno altezza now minore di mt,
tezra massima degli edifici esistenti entro un raggio di  mt.

2,00 e superiore di almeno mt, 6,00 all’al-
10,00,

,()

e




Potrannc essere equiparsti al suddetti, ad ipsiudacablie gindizio della PFuh-
Llica Amministrazione i camini o apparecchl di riscaldamento che, per inten-
sita di funzionamento e modo di esercizio, sianc suscettibili di produrre
analoghi effetti di disturbe; che ne potra anche prescrivere, quando cid sia

riconosciuto necessario, }'uso esclusivo di cagrboni magri o di apparecchi
fumivori.

Qualora s'’intenda installare camini metallici a tiraggio meccanico dovra
essere, di volta in volta, presentata una domanda a parte alla Pubblica Ammi-

da una relazione tecnica giustificativa e di tutt}

nistrazione, corredata
mento. Le norme presenti

quegli elementi atti-a chiarire il loro buon funziona
valgono anche per i camini esistenti.




ABITAZIONI E RICOVERI RURALI

ART. 78

UBICAZIONE

Le abitazioni ed i ricoveri rurali debbono essere costruiti su terreno
asciutto e con falda d’acqua profonda. Quandc cio non @ possibile il sottosuo-
lo deve essere provvisto di idonei mezzi di allontanamento dell’ umidita.

Not possono essere destinati ad uso abitativo gli ambienti di edifici costrui-
ti contro rilievi montuosi e terrapieni a meno che nor risulti che le scarpate
o il muro di sostegno sia distante mt. 3,00 dal muro perimetrale del fabbrica-
to, ed il perimetro degli ambienti sia elevato almeno di mt. 0,20 sul piano

esterno.
Le aie , i cortili, gli orti, etc. annessi alle case di abitazione rurali,

debbono essere provvisti di canalizzazioni di smaltimento delle acque.

ART. 78

FINESTRE, FOCOLAI, VASCHE, ABBEVERATOI E SERVIZI VARI

Le finestre dovranno aprirsi direttamente all’aria libera; esse dovranno avere

superficie non inferiore ad un quindicesimo della
superficie del pavimento e comungne non inferiore a mg.

stanza.

I focolai dovranno avere una propria sede per il fume di
protrasntesi al di sopra del tetto con apposito fumaiole.
Geni abhitazione deve essere provvista di acqguaio e servizic con {lnestra
all’aria libera di superflicie non inferiore a mqg. 0,25,

T haeni potrannc essere in diretta comumnicaziens con le camere da letto e la

1,20 per clascuna

adeguata sezione

cucina tramite disimpegno.

G111 abbeveratol debbono e=ssere alimentati c¢on acriqua corrvente o copunagiie prov-
visti di scarico che possa permettere il rinnove dellia provvista contenibile.
le vasche per il lavageio dei panni vanno tenute distaccafe dagli abbeveratol
con condutlure separate, non potendo immettersi in essi i rifiuti degli abbe-

veratoi stessi,

ART. 80

AMBETENTT INTERNG

Gli ambienti interni debbono avere una altezza non Inferiore a mt., 2,80; la

superficie di, quelli destinati permanentemente ad abitazione non dovriz essere
&,00; 1a cubatnra degli ambienli a camera da letto dovra

inferiore & ma.
essere rifinita internamente

essere di almeno mc., 21,00. Lo costruzions deve
2d esternamente,

ART. 81

APPROVIGIONAMENTG IDRICD




Llapproviigicnamsnto ldrice pud essere assicurato con acgua di sorgente oppure
cisterne, applicete le

mediante I'escavazione di pozzi o la costruzione il

speciall prescrizioni del regolamento di igiene e sanita,

ART, B2

SMALTIMENTO DEI RIFIUTI

I rifiuti biologici vanno raccolti in opportuni depositi canalizzati poi nelle
concimaie; depositi situati in aperta campagna o comungie a distanza non
inferiore a mt. 50,00 dai pozzi, acquedotti, serbatoi di acqua potabile e
dalle strade pubbliche,

Per le concimaie vanno osservate le disposizioni del T.U.
rie 27 luglio 1934 n., 1285.

delle leggi sanita-

ART. 83

STALLE E MAGAZZIN]

Le stalle e gli altri ambienti destinati a ricovero degli animali nor debbono
prespettare sulla pubblica via; isolate dalle altre costruzioni, e in partico-
lare dalle abitazioni devono distare almeno mt. 10,00 con ubicazione sottoven-
to rispetto alla direzione del vento dominante.

L’altezza non deve essere inferiore a mt. 3,30 e il volume non inferiore a
mc. 20,00 per ogni capo di bestiame grosso (bovini, equini) e della metd per il
bestiame minuto da immettervi,

Le volte devono essere in materiali incombustihili.

Le pareti, sino ad una altazza di almenc mt. 2,00 dovranno essere intonacate
con malta cementizia o azltro materiale impermeabile,
I pavimenti saranno impermeabilizzati ron scoli inclinati, in mode da congen-
tire il pronto scolo delle orine per mezzo di opportune condutture o canaliz-
zazioni. Queste ultime dovranno avere ns=l lore punte terminale ur orzzetto
mpermeabile  se non scaricane diret!aments nelle concimaie.

Le stalle devono essere sufficientemente arieggiate ¢ illuminnte.

e




ATTIVITA' ESTRATTIVA DI CAVA
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CAPITOLO VII

ATTIVITA'ESTRATTIVA DI CAVA
TITOLO I

DISCIPLINA DELLA ATTIVITA' ESTRATTIVA DI CAVA

ART. 84

GENERALITA’

Ferme restando le norme e prescrizioni stabilite dalla legislazione vigente in
materia e le competenze degli organi statali e regionali, 1'esercizio dell’
attivitd estrattiva di cava riguardante le sostanze appartenenti alla seconda
categoria di cui all’art. 2 della Legge Miperaria R.D, 29.7.1927, n.1443,
nonché in generale l’estrazione di sabbia e ghiaia, ove consentita dalle
disposizioni vigenti, & soggetta ad autorizzazione in conformita a guanto
disposto dall’art. & della Legge 15.5.1997, n.127, da parte del Funzienario
Professionale della Pubblica Amministrazione. L’autorizzazione & rilasciata a
chi possiede fitolo giuridico alla coltivazione del c¢iacimento.

ART. 85

ZONE SOGGETTE A TUTELA

E' fatta salva la specifica disciplina dettata da lege¢i statall ¢ regionali
per le zone sogzgette & tulela { artistico - starico delle hellezze naturali,
idrogeologica, ete. ) e per le guall quelle appartenentt al demanio statale =
regionale. ‘

Eventuali impianti o manufatti comnessi con 1’attivitd esstrattiva sonc comun-
que soggetti a concessione in conformita a quanto disposto dall’art. 6 della
gge 15.5.1997, n.127, da parte del Funzionario Professionale dells Pubhlica

Leggs

Amministrazione,

ART. 86

AUTORIZZAZIONE ALLA COLTIVAZIONE DELLA CAVA

3

Chiunque intende intraprendere la coltivarzione di una cava deve presentare
domanda it conformitid & gquanto disposto dall'art. 6 della Legge 13.5.1997,
n. 127, al! Fuuzionario Professionale della Pubblica Amministrazioune.

Alla dopanda di wutorizzazione devono essere allegati

]

i




il diritte del

1 idonen documentazione attestante il titelo da cuil risulta
richiedente alla coltivazione del gilacimento;

b) una planimetria generale in scala adeguata contenente 1'indicazione

del)l'area interessata alla coltivaziocne;

.

c} una relazione sulle caratieristiche gecmorfologiche, idrogeologiche e
paesaggistiche del luogo di intervento, corredata da planimetria guotata
a scala opportuna, da documentazione fotografica e da ogni altro elemento
atto ad illustrare lo stato del luogo prima della coltivazione;

d) un piano di sistemazione ambientale, da attuare in via normale parallela-
mente ai lavori di estrazione, che preveda il modellamento del terreno,
la ricostruzione del manto vegetale e la regolarizzazione del deflusso
delle acque od di ogni altra opportuna sistemazione ambientale adeguata
alle caratteristiche della zona; tale piano dovrd essere cerredato da
planimetria e sezioni guotate e da ogni altrc elemento utile ad invidiare
nelle linee essenziali 1’aspetto che il luogo verria ad assumere in conse-
suenza dell’ attivitd di coltivazione.

Alla domanda deve essere altresi allegato un piano di estrazione articolato

per lotti, con l’indicazione dei tipi di materiale da estrarre, del loro
presumibile volume complessivo delle eventuali cautele necessarie sotto il
profilo igienico sanitario in guanto richiesto dalla natura del materiale da
estrarre, corredato da elaborati grafici illustranti le progressive fasi di

escavazione.
L’Amministrazione Comunale provvederd in merito alla domanda di autorizzazione

entro 60 giorni dalla sua presentagione.

ART. 87

MODALITA' DA ESEGUIRE NELLA COLTIVAZIONE - GARANZIE

[aitorizzazione alla coltivazione & subordinata all’assunzione, da parte del
richiedente, di formale impiego, mediante atte pubblico unilaterale, all’
attuazione del piano di sistemazivne ambientale, con precisazione di templ e
modalitd di esecuzione, ed alla prestazione di garanzia finanziaria per

1’adempimento degli obblighi assunti, commisurata al costo di realizzazione
del pianc di sistemazione ambientale.
ART, 88
-COLTIVAZIONE DI UNA CAVA SENZA AUTORIZZAZIONE ~ SANZIONI
Chiungue intraprenda la coltivaziene di una cava zenza la preventi=no autoriz-

razione comunale deve, previa diffida, ripristinare i luoghi ¢ corrispondere a
titolo di sanzione una somma pari al costo di ripristine.

Chi non adempie agli obblighi di cui al precedente art, deve, previa diffida,
provvedere alla sistemazione dei luoghi e cerrigponders a titolo di sanzione
Hpa semma pari al costo di sistemazione.

I casc di in otlemperanza, i1 Comune provved- direttamente al ripristino o
alla sistemazione e le sanzieni sono triplicate,

fa wanzione & comminala con provvedimento del Funzionario Profegsionale della

Pubblica Amministrazione, su conforms parere della Giunta Comunale reso me-




ART. 8%

ADEGUAMENTO DELLE COLTIVAZIONI IN ATTO

Per le coltivazioni in atto, 1’imprenditore, entro 6 mesi dalla entrata in
vigore delle presenti norme sull’ attivita estrattiva, é tenuto a presentare

al Comune la domanda di rilascio dell’ autorizzazione. Entro due mesi dall’
entrata in vigore delle presenti norme il Funzionario Professionale della I
Pubblica Amministrazione notifica agli imprenditori esercenti attivita di cava

un inviio a provvedere alla presentazione della demanda di cui al precedente

comma. In caso di mancata presentazione della domanda di cui sopra, 1'attivita
estrattiva deve cessare.

Ove 1'attivitd di cava prosegua senza che faccia luogo alla presentazione

della domanda di autorizrzazione, troveranno applicazione le sanzioni previste.

ART. 90

CARATTERISTICHE DELL’AUTORIZZAZIONE

L'autorizzazione ha carattere personale. Nel caso di trasferimento del diritio
alla coltivazione del giacimento, 1’avente causa otterra dal Comune, dietro
presentazione di domanda, di subentrare nella titolarieta dell’ autorizzazio-

ne. e
11 subentrante & comunque soggetto, dal momento del trasferimento dell’auto-

rizzazione, & tutti gli obblighi previsti dal provvedimento originario.

>

ART. 91

+

VIGILAYZA SUVLLE CAVE

Ferme reéstando le coppetenze del Corpo delle MINIERE in materia di polizia
mineraria e degli altri organi statali e regionali preposti al governo del
demanio statale e recionale ovvero alla tutela delle cose di interesse arti-

idrogeologico, delle bellezze naturali, ete., il Comune
la relativa coltivazione

sticu - sltorico,
vigila sulle cave e cura ip modo particolare che
avvenga conformemente alle dispesizioni contenute nel provvedimento di auto-

rizzazione.

ART. 92

VALIDITA' DELL’AUTORIZZAZIONE

] 3

del

Posnttivita estratiiva enlro 17 mesi dal rilascio

11 mancata inizio dell
la decadenza dell’ autorizzazione medesina.

autorizzazione comnporba
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